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Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

weiterhin angespannt. Besonders
Haushalte mit geringem Einkommen,
dltere Menschen, Alleinerziehende
und Familien stehen haufig vor
grofsen Herausforderungen, eine
geeignete Wohnung zu finden. Die
Sicherung und Schaffung attraktiver
sowie bezahlbarer Wohnangebote
zahlt daher zu den zentralen
Aufgaben. Die Stadt nutzt ihre
Handlungs- und Gestaltungsspielraume, um die
Rahmenbedingungen aktiv zu gestalten. Dennoch
ist klar; Die Umsetzung gelingt nur im Schulter-
schluss mit Wohnungswirtschaft, Politik, Land und
Bund.

Hinzu kommt, dass wir uns nach wie vor in
unsicheren und bewegten Zeiten befinden.
Globale Krisen und allgemein ungewisse Zukunfts-

perspektiven wirken sich spurbar auf die Wohnungs-

markte aus. In diesem Kontext bewdhrt sich unser
breit aufgestelltes Wohnungsmarktbeobachtungs-
system: Es kombiniert quantitative Daten mit

den qualitativen Einschatzungen lokaler Exper-
tinnen und Experten, die wir jahrlich im Rahmen

der Wohnungsmarkt in Bochum bleibt

des ,Wohnungsmarktbarometers* befragen. Die
Ergebnisse der aktuellen Befragung sind in dieser
Broschlre zusammengefasst.

Die Lage auf dem Bochumer Wohnungsmarkt wird
von den Fachleuten, trotz leichter Entspannungs-
tendenzen, weiterhin als angespannt bewertet.
Leerstand ist — zumindest in den Bestanden der
teilnehmenden Wohnungsunternehmen - kaum
ein Thema: Es stehen nur wenige Wohnungen

zur sofortigen Vermietung zur Verfligung. Gleich-
zeitig sind aufgrund der anhaltend hohen Kosten
kaum Impulse im Wohnungsbau zu erwarten,
was sich auch in einer kritischen Einschatzung
des Investitionsklimas, insbesondere im Neubau-
segment, widerspiegelt.

Die angespannte Situation zeigt sich auch in der
Entwicklung der Miet- und Immobilienpreise.
Auswertungen der empirica-Preisdatenbank
belegen, dass die Mieten weiter steigen und auch
die Kaufpreise — nach einer kurzen Phase stagnie-
render oder sinkender Werte — wieder anziehen.
Diese Erkenntnisse aus dem Sommer 2025 werden
in der vorliegenden Broschre ebenfalls ausfthrlich
dargestellt.



Mein besonderer Dank gilt allen, die sich mit
Fachwissen und Engagement flr eine sozial
gerechte Wohnungspolitik in Bochum einsetzen
- insbesondere den zahlreichen Expertinnen und
Experten, die sich auch in diesem Jahr an unserer
Befragung beteiligt und zur Erstellung dieser
BroschuUre beigetragen haben.

Ich wiinsche allen Leserinnen und Lesern, den
Entscheidungstragerinnen und -tragern aus
Politik und Verwaltung sowie den Akteurinnen und
Akteuren des Wohnungsmarktes eine erkenntnis-
reiche und anregende Lekture.

lhr

[Tt LA






1. Wohnungs-
marktbarometer

Das Wohnungsmarktbarometer 2025 prasentiert
—im mittlerweile 23. Durchgang - die Ergeb-

nisse einer jahrlich durchgeflhrten Expert*innen-
befragung zum lokalen Wohnungsmarkt. Das Amt
fur Stadtplanung und Wohnen richtete im Frihjahr
2025 rund 140 E Mail-Anfragen an verschiedene
Institutionen, um deren fundierte Einschdtzungen
zur aktuellen Situation auf dem Bochumer
Wohnungsmarkt einzuholen. Die eigentliche
Befragung bzw. Teilnahme erfolgte anschliefend

erneut Uber das Online-Befragungstool LimeSurvey.

Die Umfrage erfolgte in einem weiterhin global

von Unsicherheiten gepragten Kontext: Der
fortwahrende Krieg in der Ukraine, politische
Unsicherheiten, steigende Preise und weitere
weltweite Krisen erschweren eine eindeutige
Einschatzung der komplexen Auswirkungen auf die
Wohnungsmarkte.

Die vorliegenden Resultate basieren auf den
Angaben von 31 Akteur*innen, die — wenngleich aus

unterschiedlichen Bereichen - vorwiegend in der

Wohnungsmarktbarometer
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Bau- und Wohnungswirtschaft tatig sind. Raumlich
deckt ihr Wirkungsbereich meist das gesamte Stadt-
gebiet ab, teilweise reicht er sogar dartiber hinaus.
Einige wenige beschranken hingegen ihre Antworten
auf einen oder mehrere spezifische Stadtbezirke.

Abb. 1: Tatigkeitsbereich der Befragungsteilnehmer*innen
Mehrfachnennungen moglich
Datengrundlage: Stadt Bochum, Amt fur Stadtplanung und Wohnen

Wohnungsunternehmen,
Hausverwaltungen_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ _____

andere (z.B. Interessen-
vertretungen,
Wissenschaft)

Bauwirtschaft (Bautriger,
-betreuung, -unternehmen)

Genossenschaften_ _ _ _ _ __ _ __ _ _________ ,

Wohnungsmarktbarometer

Die Antworten variieren teils erheblich, was
vermutlich auf die unterschiedlichen beruflichen
Perspektiven der Teilnehmenden zuriickzuflhren
ist. Gleichwonhl liefern die jahrlichen Wohnungs-
marktbarometer ein aktuelles Stimmungsbild
erfahrener Fachleute und dienen damit -
erganzend zur amtlichen Statistik — als bewahrtes
Frihwarninstrument in der Beobachtung des
Wohnungsmarktes.



Marktlage und Entwicklung dhnlich differenziert — aber tendenziell etwas

Die gegenwartige Situation auf dem Bochumer entspannter — beurteilt. Gleichwohl wird die Markt-
Wohnungsmarkt wird im Vergleich zum Vorjahr situation' weiterhin als Gberwiegend angespannt
. wahrgenommen. Ein klassisches Versorgungs-
Trotz leichter Entspannungs- defizit geht mit steigenden Mieten und Kaufpreisen
tendenzen - vor allem auf dem einher: Wird von einer angespannten Marktsituation
H H H gesprochen, so bedeutet dies in der Regel eine
Elgentumsmarkt R erd (.:“e . unzureichende Bereitstellung von Wohnraum.
Wohnungsmarktlage weiterhin
angespannt el ngeSChétZt Besonders das preisgebundene Segment, sprich
der geférderte Mietwohnungsbau, wird von den
Abb. 2: Beurteilung der aktuellen Marktlage befragten Expert*innen oftmals sogar als ,sehr

Datengrundlage: Stadt Bochum, Amt fur Stadtplanung und Wohnen

preisgeb.
grofie WE

preisgeb.
kleine WE

MW normales
Segment

EFH/ZFH normales
Segment
s
3,2-
3 4 5

ETW normales
Segment

MW oberes
Segment

EFH/ZFH obe-
res Segment

ETW oberes
Segment
1 2
M sehrentspannt [ angespannt

[ entspannt B sehr angespannt
ausgewogen

1) Wie in Vorjahren erfolgt die Bewertung aus Sicht der Nachfrage: wenn also von einer ,angespannten Marktlage" gesprochen
wird, so ist ein gewisses Versorgungsdefizit an Wohnungen in dem betreffenden Segment anzunehmen. In der Folge geht eine
angespannte Marktsituation typischerweise mit relativ hohen und steigenden Mieten bzw. Kaufpreisen einher. Vgl. hierzu auch die
Ausflihrungen in Kapitel 2 und 3.

Wohnungsmarktbarometer 1
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angespannt* eingestuft. Ahnlich schwierig ist die
Situation auch im freifinanzierten Mietwohnungs-
bereich im normalen Preissegment.

Das Angebot im oberen Preissegment — sowohl

im Mietbereich als auch im Kaufsegment — wird
zwar ausgewogener eingeschatzt, aber tendenziell
weiter (leicht) angespannt. Zwar sind gerade auf
dem Eigentumsmarkt im Vergleich zu Vorjahren
gewisse Entspannungstendenzen zu erkennen,
dennoch bleibt die Situation beim Erwerb von
Eigentumswohnungen oder Ein-/Zweifamilien-
hausern (insbesondere im normalen Preissegment)
weiterhin kritisch zu bewerten.

Abb. 3: Entwicklung der Wohnungsmarktlage in Bochum
Datengrundlage: Stadt Bochum, Amt fur Stadtplanung und Wohnen

sehr
angespannt

ETW oberes Segment
MW normales Segment === preisgeb. grofle WE

MW oberes Segment preisgeb. kleine WE

angespannt

ausgewogen

=== ETW normales Segment === EFH normales Segment
EFH oberes Segment

Die Entwicklung der letzten zwei Jahrzehnte
zeichnete sich durch eine kontinuierliche Zunahme
der Marktanspannung aus, die in den letzten Jahren
auf einem angespannten Niveau stagnierte und
zuletzt Entspannungstendenzen erkennen lasst.
Dies scheint jedoch nicht von Dauer zu sein. Jeden-
falls erwarten die Expert*innen bereits flr die
kommenden zwei bis fUnf Jahre fUr alle abgefragten
Teilmarkte wieder steigende Anspannungswerte,
sodass man weiterhin von einer Uberwiegend
angespannten bis sehr angespannten Marktlage
auszugehen hat.

entspannt

2005 2010 2015

Wohnungsmarktbarometer

in zwei bis
funf Jahren

2020 2025



Marktlage auf Landesebene Auch in Nordrhein-Westfalen bleibt die Lage auf

Auf Landesebene zeigt sich Uberwiegend ein dem Mietwohnungsmarkt angespannt. Das Angebot

dhnliches Bild wie in Bochum. Bereits seit 1995 kann die Nachfrage in vielen Regionen nicht

befragt die NRW.Bank jahrlich verschiedene decken. Laut Einschatzung der Fachleute ist nur

Akteure aus der Wohnungswirtschaft, dem eine geringe Entspannung erkennbar. Besonders

Bauwesen, Kommunalverwaltungen, Kredit- im 6ffentlich geférderten und unteren Mietsegment

instituten, der Wissenschaft sowie Interessensver- bleibt die Situation angespannt bis sehr angespannt.

banden. Abbildung 4 verdeutlicht die landesweite

Marktentwicklung. Im Gegensatz dazu zeigt sich im Bereich von Eigen-

. . . tumswohnungen und Eigenheimen eine leichte

Verglelchbare EntWIcklungen im Entspannung. Zwar sinken die Preise in einigen
Land’ wenn auch .auf einem etwas Reglonerlw,.5|e"ble|benJeFioch insgesamt hoch.
entspannteren N iveau Gleichzeitig fuhren gestiegene Lebenshaltungs-

kosten und hohe Kapitalmarktzinsen zu einer
rGcklaufigen Nachfrage nach Wohneigentum.

Abb. 4: Entwicklung der Wohnungsmarktlage in Nordrhein-Westfalen
Datengrundlage: NRW.Bank (Wohnungsmarktbarometer 1995-2025)

sehr
angespannt

angespannt

ausgewogen

entspannt

1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 in ein bis
funf Jahren
= Offentlich geford. Mietsegment unteres Mietpreissegment === mittleres Mietpreissegment
- oberes Mietpreissegment kleine Wohnungen (bis 60 qm) grofte Wohnungen (iiber 120 gm)
=== Eigentumswohnungen === Eigenheime === barrierefreie/-arme Wohnungen

Wohnungsmarktbarometer 13
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Die Investitionsbereitschaft im Neubau von
Wohnungen und Eigenheimen hat sich im
Vergleich zum Vorjahr leicht verbessert, bleibt

aber auf niedrigem Niveau. Das Investitionsklima
fUr Modernisierung und Sanierung wird zwar
positiver bewertet, zeigt jedoch keine nennenswerte
Verbesserung gegenltber dem Vorjahr.

Besonders dringlich sehen Fachleute Investitionen
im Neubau und in der Modernisierung — sowohl im
offentlich geférderten als auch im frei finanzierten
Bereich. Ein besonderer Fokus liegt auf dem Ausbau
altersgerechter und barrierearmer Wohnangebote.

Wohnungsmarktbarometer

Die hohe Nachfrage nach Wohnraum sowie

die Férderangebote des Landes gelten derzeit

als wichtigste Anreize fur Investitionen in den
Wohnungsneubau. Als gréfste Hemmnisse nennen
die Befragten weiterhin die hohen Baukosten, die
aktuellen Kapitalmarktbedingungen sowie die
energetischen Anforderungen an Neubauten und
Bestandsimmobilien.

Zwar ist eine Analogie der Antworten zum
Bochumer Wohnungsmarktbarometer zu erkennen,
insgesamt wird die Marktlage auf Landesebene
jedoch tendenziell etwas entspannter eingeschatzt
als von den Bochumer Fachleuten.



Wohnraumsituation der verschiedenen
Bevolkerungsgruppen

Die generelle Marktsituation prasentiert sich
in beinahe allen Segmenten als angespannt

— allerdings werden die Auswirkungen je
nach Bevolkerungsgruppe unterschiedlich
wahrgenommen. Einkommensschwache Haushalte,

Familien und Alleinerziehende sind besonders

Familien, Einkommensschwache,
Alleinerziehende und Senior*innen
sind durch die Marktlage besonders

belastet

Familien

Einkommens-
schwache

Allein-
erziehende

Senior*innen
Gefliichtete

Studierende

<
o I

Singles 3,4 I
Paare ohne
Kinder e
Einkommens- 2,6
starke
1 2 3 4 5

B sehr entspannt angespannt

entspannt B sehr angespannt

ausgewogen

von der angespannten Marktlage belastet, etwa
ein Drittel der Befragten bewertet die Marktlage
fUr diese Bevolkerungsgruppen sogar mit ,,.sehr
angespannt”.

Ahnlich angespannte, wenn auch etwas
abgeschwadchte Einschatzungen finden sich bei
Senior*innen, Flichtlingen und Studierenden.
Single-Haushalte gelten insgesamt als weniger
betroffen, wenngleich hier heterogene Subgruppen
(etwa Studierende vs. einkommensstarke Singles)
kaum eindeutig zu trennen sind. Kinderlose Paare
und Haushalte mit héherem Einkommen bewegen
sich zwar auf einem eher ausgewogenen Wohnungs-
markt, jedoch kdnnen auch deren individuellen
Wohnbedirfnisse in Bochum nicht immer ohne
Weiteres erflllt werden.

Abb. 5: Beurteilung der aktuellen Marktlage fiir
ausgewahlte Personengruppen

Datengrundlage: Stadt Bochum, Amt fur Stadtplanung und
Wohnen

Wohnungsmarktbarometer
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Zentrale Problemfelder auf dem
Wohnungsmarkt

Die Befragungsteilnehmenden konnten aus einer
vorgegebenen Liste (vgl. Anhang) jene Heraus-
forderungen identifizieren, die sie im Miet- und
Eigentumsbereich als besonders gravierend

Nur wenig Impulse im Wohnungsbau ansehen.
aufgrund anhaltend hoher Kosten in
einem schwierigen Marktumfeld

Abb. 6: Die wichtigsten Problemfelder auf dem Wohnungsmarkt
Datengrundlage: Stadt Bochum, Amt fur Stadtplanung und Wohnen

Kosten fiir Bau, Planung oder Bauleitung zu hoch

IS
_ Nachlassende Bautatigkeit
_ zu wenig grofRe und bezahlbare Wohnungen

_ Kapitalmarktlage/Kreditvergabe

_ zu wenig oder zu wenig geeignetes Bauland zur Verfiigung
_ steigende Mietbelastung

_ soziale Defizite im Wohnumfeld
- n
1IN
s
60 40 20 20 40

zu wenig kleine Wohnungen/Appartements

Forderangebote von Stadt/Land/Bund sind
unzureichend oder nicht bedarfsgerecht konzipiert

Mangelnde Zahlungsfahigkeit der Nachfragenden

Mietwohnungsmarkt Eigentumsmarkt
Nennungen (% der Befragten)

Wohnungsmarktbarometer



Zu den vorrangig kritisierten Punkten zahlen:

Steigende Bau- und Planungskosten: Die
erheblich angestiegenen bzw. anhaltend hohen
Ausgaben fur Bau, Planung und Bauleitung
werden als gravierendes Problem gewertet,
welches den Mietwohnungs- wie auch den
Eigentumssektor belastet und nicht auf
Bochum beschrdnkt bleibt, sondern auch auf
Landes- und Bundesebene zu spuren ist.

Teure Baulandpreise: In Bochum selbst werden
hohe Preise fur Bauland in Kombination

mit einer oftmals unzureichenden Verfug-
barkeit geeigneter Flachen als zusatzliche
Hemmfaktoren genannt.

Mangel an bezahlbarem Wohnraum:
Insbesondere das Fehlen grofRer, preislich
attraktiver Wohnungen sowie die stark steigende
Mietbelastung ricken in den Fokus. Vor diesem
Hintergrund wird auch der Ruckgang der Sozial-
wohnungsbestande problematisiert.

* RUckgang der Bautatigkeit: Unter den schwie-
rigen Rahmenbedingungen bzw. als Folge
der hier beschriebenen komplexen Heraus-
forderungen wartet man weiterhin auf neue
Impulse im Wohnungsbau. Im Gegenteil:
Eine anhaltend unsichere Kapitalmarktlage
sowie restriktive Kreditvergaben hemmen
Investitionen sowohl im Mietwohnungs- als
auch im Eigentumssektor.

Auch wenn andere Herausforderungen wie
beispielsweise das Fehlen kleiner Wohneinheiten

oder Defizite im Wohnumfeld nicht mit der gleichen

Frequenz kritisiert werden, sind diese dennoch fur

fast die Halfte der Befragten von Relevanz. Themen

wie Wohnungsleerstand oder Problemimmobilien
spielen hingegen weiterhin eine untergeordnete

Rolle. Abbildung 6 bietet eine kompakte Ubersicht

der wichtigsten Problemfelder.

Wohnungsmarktbarometer
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Investitionsklima eingeschatzt. Der mit Landesmitteln geférderte

Das Investitionsklima auf dem Bochumer Mietwohnungsneubau wird nur etwas positiver
Wohnungsmarkt hat in den letzten Jahren einen bewertet. Weiterhin am guinstigsten bzw. vergleichs-
gravierenden Abwartstrend erlebt. Zwar sind weise moderat werden die Investitionsbedingungen
aus den aktuellen Befragungsergebnissen im fUr den Erwerb von bestehendem Wohnraum sowie
Vergleich zum Vorjahr durchaus Verbesserungen fUr Modernisierungs- und Sanierungsmaftnahmen

ablesbar, gleichwohl bewerten die Expert*innen das eingeschatzt.
Investitionsklima in allen Segmenten Uberwiegend

als ,eher schlecht”. Hauptursache fur diesen pessimistischen Trend
L. . . sind aus Sicht der Befragten weiterhin die hohen
Das Investitionsklima bleibt trotz Baukosten sowie die Verftigbarkeit und das Kosten-

leichter Verbesseru ngen ungunstig —  niveau von Bauland. AuRerdem wirken sich offenbar
vor auem im Neubau die unsicheren bis ungunstigen Finanzierungs-

bedingungen sowie eine riicklaufige Zahlungs-

fahigkeit bzw. sich verschlechternde Eigentums-
Vor allem der Neubau (sowohl von Mietwohnungen situation der Nachfragenden investitionshemmend
als auch im Eigentumsbereich) wird, wenn auch aus. Kritisiert wird auch die kommunale Planungs-
optimistischer als im Vorjahr, immer noch unguinstig und Genehmigungspraxis im Neubaubereich,

Abb. 7: Investitionsklima
Datengrundlage: Stadt Bochum, Amt fur Stadtplanung und Wohnen

o4 Neubau von freifinanzierten
? Mietwohnungen
4 Neubau im
? Eigentumsbereich

3,9

Neubau von M sehrgut
3,8 . .
geférderten Mietwohnungen eher gut

generelle Einschatzung

3.4 Bestandsmafnahmen weder gut
? (z.B. Sanierung) noch schlecht
I 3.2 I Erwerb von bestehendem eher schlecht
! Wohnraum B sehr schlecht
1 2 3 4 5

18 Wohnungsmarktbarometer



wahrend bei Bestandsmafinahmen diesbeziglich
deutlich weniger burokratische und rechtliche
Hurden bemangelt werden. Im Mietwohnungs-
bereich werden zudem Einschrankungen durch
das geltende Mietrecht und oftmals die Sozial-
struktur der Mieterschaft als Investitionshemmnisse
gesehen. Im Ergebnis flhren bestehende Rendite-
erwartungen offenbar oftmals zu einer Investitions-
zurlckhaltung — sei es, weil diese womoglich
schlichtweg Uberh&ht sind oder aber weil
notwendige Renditen unter den zuvor kritisierten
Rahmenbedingungen nicht erfullbar erscheinen.

Im Vergleich dazu leicht positiver eingeschatzt
werden das Infrastrukturangebot sowie

mit Einschrankungen das Steuer- und
Abschreibungsrecht.

Image by rawpixel.com on Freepik

Wohnungsmarktbarometer
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Investitionshemmnisse im geférderten
Mietwohnungsbau

Angesichts weiterhin schwieriger Finanzierungs-
bedingungen im frei finanzierten Wohnungsbau
gewinnen die Férderangebote des Landes zwar an
Attraktivitat. Dennoch bewerten Expert*innen das
Investitionsklima auch im Bereich des geférderten
Mietwohnungsbaus weiterhin als ungunstig.

Vor dem Hintergrund der angespannten Lage

Vor allem hohe Kosten hemmen
Neubau von gefoérderten
Mietwohnungen

Abb. 8: Hemmnisse fiir den Neubau geférderter Mietwohnungen
Datengrundlage: Stadt Bochum, Amt fur Stadtplanung und Wohnen

50 %

M starkes Hemmnis | Hemmnis

B kein Hemmnis/ M weif? nicht
trifft nicht zu

20 Wohnungsmarktbarometer

insbesondere im preisglinstigen Segment ist dies
ein erntchterndes Ergebnis.

Laut aktuellem Meinungsbild liegt dies nicht primar
an mangelnder kommunalpolitischer Unterstitzung
oder an Widerstanden aus der Nachbarschaft -
diese Faktoren werden Uberwiegend als weniger
relevant eingeschatzt.

Als zentrales Hemmnis flr den Neubau geférderter
Wohnungen gelten weiterhin die hohen Baukosten.
Fachleute kritisieren, dass zahlreiche technische
Vorgaben und kostentreibende Standards in keinem
angemessenen Verhaltnis zu den bestehenden

Neubaukosten zu hoch (z. B. wegen technischer
Vorgaben wie EnEV, Barrierefreiheit, etc.)

Investoren fiirchten die Belegungsbindung/
zugewiesenes Mieterklientel

Biirokratischer Aufwand
fiir Forderantrage zu hoch

Private/kleine Investoren sind liber die Forderung
nicht ausreichend informiert

zu wenig Eigenkapital
bei potenziellen Investoren

Widerstand der Bevolkerung/
Nachbarschaft

mangelnde kommunalpolitische Unterstiitzung
(Wohnungspolitische Konzepte, Kooperation)

Mietenstufe 4 fiir Bochum zu niedrig



Forderkonditionen stehen. Diese Diskrepanz wird als
wesentliches Investitionshindernis wahrgenommen.

Zudem zeigt sich — wie bereits in den Vorjahren -
dass viele Investor*innen den burokratischen
Aufwand im Férderverfahren sowie die langfristige
Belegungsbindung mit einem festgelegten Mieter-
klientel als abschreckend empfinden?. Insofern
scheint auch diesbezUglich ein Informationsdefizit
zu bestehen - vor allem, aber nicht ausschliefilich
fur Private und kleine Investor*innen.

2) Hierzu scheint weiterhin Aufklarungsbedarf zu bestehen. Die Stadt Bochum Ubt fur geférderte Wohnungen Besetzungsrechte
regelmafig dahingehend aus, dass Eigentimer*innen/Vermieter*innen lediglich verpflichtet sind, die Wohnung gegen Vorlage
eines Wohnberechtigungsscheines an den entsprechend berechtigten Personenkreis zu vermieten. Nach den Einkommens-
grenzen fUr den sozialen Wohnungsbau kénnte schatzungsweise die Halfte der Bochumer Haushalte (und ca. 80 % der Rent-
ner*innen) einen solchen Wohnberechtigungsschein beanspruchen.

Wohnungsmarktbarometer 21
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Wohnungsneubau

Trotz schwieriger Rahmenbedingungen und

eines ungunstigen Investitionsklimas bleibt der
Wohnungsneubau ein unverzichtbares Instrument,

Neubau bleibt unverzichtbare
Komponente: Vor allem grofie,
geforderte und betreute Wohnungen
(far dltere Haushalte) fehlen

um ein attraktives und zeitgemaftes Wohnungs-
angebot zu schaffen und den Markt langfristig
zu entlasten. Mit Bestandsverbesserungen und

Abb. 9: Bewertung der Wichtigkeit von Neubaumanahmen
Datengrundlage: Stadt Bochum, Amt fur Stadtplanung und Wohnen

50 %

B sehr wichtig M wichtig
M weniger wichtig B unwichtig
M keine Angabe
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Modernisierungen allein wird man diese Ziele

nicht ausreichend und oftmals nicht wirtschaftlich
erreichen kdnnen. Angesichts begrenzter
Ressourcen stellt sich die zentrale Frage, in welchen
Segmenten Neubauprojekte Prioritdt geniefien
sollten. Abbildung 9 zeigt die Bewertung der
Relevanz von Wohnungsneubau in unterschied-
lichen Teilsegmenten.

Eine grofte Mehrheit der Befragten stuft den
Neubau in den meisten Segmenten als wichtig
ein. Dabei mit ,sehr wichtig“ besonders hervor-
gehoben werden der Neubau von geforderten
Mietwohnungen sowie der Neubau sowohl von

Betreutes Wohnen (fiir Senior*innen)

GrofRe Wohnungen

geférderte Mietwohnungen

studentisches Wohnen

Alten- und Pflegeheime

Kleine Wohnungen

Gemeinschaftliches Wohnen/alternative Wohnformen
(z. B. Mehrgenerationenwohnprojekte)

Mietwohnungen zur langfristigen
Wohnraumversorgung von Gefliichteten



kleinen als auch von grofen Wohnungen. Ein grofies
Augenmerk legen die Fachleute in diesem Jahr auch
auf das Segment des betreuten (Senior*innen-)
Wohnens, gefolgt von Alten- und Pflegeheimen.
Auch der Neubau fur Studentisches Wohnen

wird Uberwiegend als (sehr) wichtig eingeschatzt.
Alternative Wohnformen wie Mehrgenerationen-
projekte werden dagegen recht unterschiedlich
bewertet. Uberwiegend einig sind sich die Fachleute
in der Einschatzung, dass Mietwohnungsneubau

zur langfristigen Unterbringung von Flichtlingen
derzeit eher nachrangig benétigt wird.

Wohnungsmarktbarometer 23
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Mafdnahmen im Wohnungsbestand

Neben dem Neubau spielen Modernisierungsmat3-
nahmen und Bestandsaufwertungen eine tragende
Rolle, um der Nachfrage nach Wohnraum und den

veranderten Ansprichen quantitativ und qualitativ

gerecht zu werden.

Die altengerechte und
energetische Ertiichtigung des
Wohnungsbestands bleibt eine
zentrale Herausforderung

Die energetische Sanierung erweist sich dabei
weiterhin als zentrale Maftnahme, insbesondere
angesichts eines haufig veralteten Wohnungs-
bestands in Bochum. Aber auch der altengerechte
(barrierearme/-freie) Umbau, die Behebung

von Instandhaltungsrickstanden, der Anbau

Wohnungsmarktbarometer

von Balkonen sowie die Modernisierung von
Badezimmern und Kichen rlcken in den Fokus der
Wohnungsmarktakteure.

Der Umgang mit Problemimmobilien sowie die
Aktivierung von Wohnungsleerstanden — haufig
Folge unterlassener Bestandsmaf:nahmen -
werden von den Fachleuten ebenfalls als (sehr)
wichtig eingestuft. Zudem werden wohnumfeld-
bezogene MafRnahmen zur Bewaltigung sozialer
und stadtebaulicher Defizite als wichtige Weichen-
steller genannt.

Weniger wichtig schatzen die Fachleute dagegen
die Zusammenlegung kleinerer Wohnungen, den
Ruckbau bzw. Abriss von Wohnraum sowie das
Herrichten von Wohnungen zur langfristigen Flucht-
lingsunterbringung ein.



Abb. 10: Bewertung der Wichtigkeit von Manahmen im Bestand

Datengrundlage: Stadt Bochum, Amt fur Stadtplanung und Wohnen

50 %

B sehr wichtig = wichtig
M weniger wichtig B unwichtig
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MafRnahmen zur Bewailtigung sozialer Probleme
(Beratung, Konfliktvermittlung)

Baulich-gestalterische Wohnumfeldmafnahmen

Hof- und Fassadenprogramm

Konzept zur Vermeidung sozialer Entmischung

Riickbau/Abriss

Zusammenlegung kleiner Wohnungen

Herrichten von Wohnraum zur langfristigen
Unterbringung von Gefliichteten
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Wohnungsleerstand und dessen Ursachen

Die Einschatzungen der Wohnungsunternehmen
zeigen: Der Wohnungsleerstand in Bochum
stagniert auf niedrigem Niveau, was die insgesamt
angespannte Marktlage bestatigt. Auch fur die
kommenden zwdlf Monate wird mehrheitlich keine
signifikante Veranderung erwartet, und wenn doch,
dann tendenziell eher weiter sinkende Leerstande.

Hauptursachen fur Wohnungsleerstand werden
neben ausstehenden bzw. geplanten Instandset-
zungs- und Modernisierungsmafdnahmen vor allem
Mangel in den Wohnungen sowie soziale Defizite
im Wohnumfeld genannt. Mit Abstand folgen

Mangel im Gebaude und stadtebauliche Mdngel im
Wohnumfeld

Abb. 11: Leerstandsgriinde
Datengrundlage: Stadt Bochum, Amt fir Stadtplanung und Wohnen

Instandsetzung, Modernisierung

Mingel in der Wohnung (z. B. fehlender Balkon)
soziale Defizite im Wohnumfeld
Uberforderung/Desinteresse der Eigentiimer*innen
stadtebauliche Defizite im Wohnumfeld

Mingel im Gebiude (z. B. fehlende Dimmung)

freiwilliger Leerstand (z. B. Angst
vor sog. ,,Miethomad*innen¥)

Verkauf, Abriss, Riickbau

Vermietungsschwierigkeiten, fehlende Nachfrage

Wohnungsmarktbarometer

Es wird ferner vermutet, dass manche Vermietende
- mutmaflich vor allem teils dltere Kleinver-
mieter*innen — aus Angst vor sogenannten Mietno-
mad*innen ihre Wohnungen freiwillig ungenutzt
lassen oder schlichtweg mit ihrem Eigentum und
Vermietungsgeschaft Uberfordert sein kdnnten. An
mangelnder Nachfrage durfte es eher nicht liegen,
jedenfalls werden Vermietungsschwierigkeiten
aufgrund fehlender Nachfrage nur vereinzelt als
mogliche Leerstandsursachen ausgemacht.

Diese Aussage deckt sich auch mit dem
Meinungsbild, dass vor allem Mietwohnungen von
Kleinvermieter*innen von Leerstand betroffen
sind, wogegen dies fur Wohnungen der mittleren
und grof’en Bestandshalter*innen deutlich
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seltener zutrifft. Eigentumswohnungen oder
Ein-/Zweifamilienhduser sind derzeit allenfalls
vereinzelt von Leerstand betroffen, so das aktuelle
Umfrageergebnis.

Die im Rahmen der Befragung
mitgeteilten Leerstandsdaten
bewegen sich auf einem auflerst
niedrigen Niveau und bestatigen die
angespannte Markteinschatzung,
freie Wohnungen zur sofortigen
Vermietung stehen nur wenige
bereit.

Abb. 12: Zeitreihe Leerstand gemaft Wohnungsmarktbarometer
(n=37.500in 2025)
Datengrundlage: Stadt Bochum, Amt fir Stadtplanung und Wohnen
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Seit einigen Jahren hat es sich bewahrt, von den
Befragungsteilnehmenden mit eigenen Wohnungs-
bestanden bzw. Vermietungsgeschaft weitere
Informationen zum Wohnungsleerstand im jeweils
eigenen Geschaftsbereich einzuholen.

In diesem Jahr lieferten 19 professionelle
Bestandshalter*innen, die zusammen circa
37.500 Wohnungen reprasentieren, Informationen
zu Leerstanden3. Demnach standen rund 750
Wohnungen leer, was rechnerisch einer Quote
von 2 Prozent entspricht — der niedrigste Wert
seit 2017 und 0,5 Prozentpunkte niedriger als im
Vorjahr. Insofern ldsst sich die zuvor beschriebene,
generelle Wahrnehmung stagnierender bis
sinkender Leerstande an diesen Unternehmens-
daten Uberdeutlich nachvollziehen.

Ein Leerstand von zwei bis drei Prozent ist nach
herrschender Auffassung flr einen funktionierenden
Wohnungsmarkt erforderlich, da ansonsten Umzlge
kaum moglich sind und wohnungssuchende
Haushalte nur schwer eine Wohnung finden kénnen.
Die Bestandshalter*innen wurden daher gefragt,
wieviel Leerstand tatsachlich zeitnah aktivierbar

ist und dem Bochumer Wohnungsmarkt damit
unmittelbar zur Verfigung steht. Zum Befragungs-
zeitpunkt waren dies 342 Wohnungen, was lediglich
0,9 Prozent des Wohnungsbestandes der Befragten
entspricht. Dieser Wert unterstreicht einmal mehr
die weiterhin als Uberwiegend angespannt zu
bezeichnende Marktsituation in Bochum.

3) Dartber hinaus liegen Angaben Uber 4.500 Wohnheimplatze vor, fir die zum Befragungszeitpunkt keine Leerstande mitgeteilt

wurden. Insofern beziehen sich die nachfolgenden Angaben auf \Wohnungen ohne Wohnheimplatze.

Wohnungsmarktbarometer
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Wie zuvor dargestellt, bewegt sich die Wohnungs-
marktlage in Bochum weiterhin auf einem
angespannten Niveau, sodass sich die Suche nach
einer passenden Wohnung schwierig gestalten kann.
Aber auch andere Faktoren, vor allem Preise und
Mieten liefern entsprechende Anzeichen.

Wahrend der Bochumer Mietspiegel” das Preis-
niveau bestehender Mietverhdltnisse abbildet, bietet
die empirica-Datenbank differenzierte Hinweise

auf die Miethéhen der angebotenen Wohnungen in
Bochum. Dafur analysiert empirica Wohnungen, die
im Internet oder entsprechenden Printmedien zur
Neu- oder Wiedervermietung angeboten werden.
Auch wenn nicht alle zur Vermietung stehenden
Wohnungen auf diesem Wege angeboten werden,

2. Preisdatenauswertung:
Mietwohnungen

dessen Entwicklung und damit Uber den Grad der
Marktanspannung erkennen.

Vorab: Entwicklung der Wohnnebenkosten

Der Verbraucherpreisindex — umgangssprachlich
auch als Inflationsrate bezeichnet — misst die
durchschnittliche Preisentwicklung aller Waren und
Dienstleistungen, die private Haushalte fur Konsum-
zwecke kaufen. Nachdem die Verbraucherpreise in
NRW vor allem in den Jahren 2022 und 2023 im
Zusammenhang mit dem Krieg in der Ukraine und
einer damit verbundenen Energiekrise deutlich
gestiegen sind, betrug der Anstieg 2024 vergleichs-
weise moderate 2,2 Prozent. Fir 2025 lasst sich
bislang eine weitere Beruhigung der Preisent-
wicklung feststellen: der Verbraucherpreisindex in
NRW ist von August 2024 bis August 2025 um 2

Trotz leicht sinkender Preise bei den
warmen Wohnnebenkosten - die
,Zweite Miete‘ gefahrdet zunehmend
die Bezahlbarkeit von Wohnraum

Prozent gestiegen.

Die Verbraucherpreise werden vor allem von

zwei Faktoren bestimmt, die das Wohnbudget
entscheidend beeinflussen: einerseits die eigent-
lichen Mietkosten fur eine Wohnung, andererseits
von den damit verbundenen, oftmals als ,Zweite
Miete' bezeichneten Nebenkosten.

so lassen sich aufgrund der Vielzahl der Angebote
differenzierte Aussagen Uber das Mietniveau,

4) Fur die Betrachtung der Bestandsmieten (bestehender Mietverhaltnisse) wird auf den Bochumer Mietspiegel verwiesen. Der
Arbeitskreis Mietspiegel, dem Interessenvertreter der Mieter*innen und Eigentimer*innen sowie die Stadt Bochum angehéren,
hat einen qualifizierten Mietspiegel fUr den Zeitraum 1. April 2025 bis maximal 31. Marz 2027 erarbeitet. Dazu wurden Eigen-
tumer*innen im Juli 2024 zu Uber 10.000 Liegenschaften befragt. Die Ergebnisse dieser Datenerfassung bilden die Grundlage
der neuen ortstblichen Vergleichsmieten in Bochum. Der Mietspiegel sowie weitere Informationen kénnen unter
www.bochum.de/mietspiegel abgerufen werden.

Preisdatenauswertung: Mietwohnungen 29



Dabei spielt vor allem die Preisentwicklung der allgemeinen Entwicklung der Verbraucherpreise

warmen Nebenkosten (also im Bereich Haushalts- zuruckbleiben.
energien - Strom, Gas und andere Brennstoffe)
eine entscheidende Rolle. Diese sind im Laufe Zur besseren Einschatzung der Entwicklung von
des Jahres 2024 sogar um 2,7 Prozent gesunken, kalten und warmen Nebenkosten in Bochum kann
was aber die enormen Preissteigerungsraten der die empirica-Datenbank mit Mietpreisen - allerdings
Vorjahre nur unwesentlich kompensieren kann. nur naherungsweise — Anzeichen liefern. Hierbei
zeigt die aktuelle Datenlieferung flr den Zeitraum
Die kalten Nebenkosten (also Wasserver- und Juli 2024 bis Juni 2025 bei den kalten Neben-
-entsorgung, Millabfuhr, Grundsteuer, u.a.) sind kosten gegenuber dem Vorjahreszeitraum eine
gegenUber dem Vorjahr um 4,7 Prozent Uberdurch- nahezu unveranderte Entwicklung und mit einem
schnittlich stark gestiegen und tragen zunehmend mittleren Abschlag in Héhe von 2,09 EUR/gm (+
zur Verteuerung des Wohnens bei, auch wenn sich 0,5 Prozent). Bei den warmen Nebenkosten sind die
die Kaltmieten in Nordrhein-Westfalen lediglich um Preisabschlage, analog zur Entwicklung im Land,
1,9 Prozent verteuert haben und damit hinter der um 2,5 Prozent auf 1,58 EUR/gm gesunken.

Abb. 13: Ausgewahlte Verbraucherpreisindizes NRW
Datengrundlage: Information und Technik Nordrhein-Westfalen, Dlsseldorf 2025
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Entwicklung von Angebotsvolumen und
Mietpreisen

Far die aktuelle Analyse wurden im Zeitraum Juli
2024 bis Juni 2025 rund 6.250 Inserate flr den
Bochumer Mietwohnungsmarkt ausgewertet. Dieser
Wert liegt erneut etwas niedriger als im Vorjahr.

Ein sinkendes Angebot trifft auf
weiter steigende Mietpreise. Mit
aktuell 8,76 EUR/ qm haben sich die
Angebotsmieten seit 2015 im Mittel
um mehr als 50 Prozent verteuert

Abb. 14: Preisentwicklung der Angebotsmiete fiir Mietwohnungen
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE-Marktdaten

12

10

Angebotsmietpreis (€/qm)

Uber Ursachen der sinkenden Angebotsvolumina
kann nur spekuliert werden. Eine These ist, dass
Bestandsmieten gunstiger sind als Neuvertrags-
mieten, weshalb man lieber im bestehenden
Mietverhaltnis bleibt und erheblich seltener
umgezogen wird, sodass entsprechend auch das
Angebot inserierter Mietwohnungen sinkt.

Lediglich 360 Inserate (5,8 Prozent) enthielten
eine Angabe, dass es sich um eine barrierefreie
oder -arme Wohnung handelt. Unabhangig von
einer fehlenden Nachprufbarkeit der betreffenden
Angaben im Inserat ist dieser Anteil angesichts
einer alternden Gesellschaft und entsprechend

2015 2016 2017 2018 2019

2020 2021 2022 2023 2024 2025

I Bestand 5,79 6,00 6,38 6,57 6,81 7,00 7,28 7,50 7,80 8,24 8,71

Neubau 8,88 8,50 9,55 9,70 10,30 11,00 11,00 11,00 11,30 11,94 13,56
=== 10. Perzentil 4,84 4,95 5,05 518 5,30 546 5,65 5,83 6,00 6,18 642
=== 90, Perzentil 7,50 777 8,12 8,40 8,80 9,01 9,56 9,96 1045 11,02 1,67
= = Median 5,80 6,00 6,40 6,59 6,83 7,02 7,33 7,50 7,86 8,31 8,76

Preisdatenauswertung: Mietwohnungen
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steigender Bedarfe weiterhin als unzureichend zu
beurteilen.

Vor dem Hintergrund hoher Energiepreise und
einer zunehmenden Belastung durch die warmen
Nebenkosten sollte man annehmen, dass die
Energieeffizienz(klasse) einer Wohnung bei der
Wohnraumsuche von steigender Bedeutung ist.
Umso bemerkenswerter, dass die von empirica
untersuchten Wohnungsinserate — vor allem im
Wohnungsbestand - ganz Uberwiegend keine
Angaben zum energetischen Zustand (Effizienz-
klasse, Energieausweis) enthalten. Allerdings lasst
sich aus dem Datensatz zumindest — wenn auch
wenig Uberraschend — ableiten, dass im Wohnungs-
bestand eine schlechtere Energieeffizienz
vorliegt als im Neubau und dass eine bessere
Energieeffizienz in der Regel mit einer héheren
Mietforderung einhergeht.

Gut ein Drittel der ausgewerteten Wohnungs-
angebote entfallt auf den Stadtbezirk Mitte, mit
Abstand gefolgt von Wattenscheid und dem Bezirk
Sudwest. Im kleinsten Stadtbezirk Nord konnten
immerhin noch knapp 500 Inserate ausgewertet
werden.

Flr den aktuellen Betrachtungszeitraum wird ein
mittlerer Wert flr das Gesamtangebot in H6he

Preisdatenauswertung: Mietwohnungen

von 8,76 EUR/gm (Nettokaltmiete) festgestellt.

Im Vergleich zur Vorjahresauswertung sind die
Angebotsmieten damit um 045 EUR/gm bzw. 54
Prozent erneut deutlich gestiegen. Preistreibend
im letzten Jahr waren vor allem die Neubaumieten,
die im Mittel um 13,6 Prozent auf 13,56 EUR/gm
gestiegen sind.

In den letzten zehn Jahren haben sich die
Mietpreise um 2,97 EUR/gm bzw. 51,3 Prozent
erheblich verteuert. Allerdings muss in diesem
Zusammenhang erwahnt werden, dass sich die
Kaufpreise fur eine Eigentumswohnung im gleichen
Zeitraum sogar um fast 80 Prozent verteuert haben.

Mehr als die Halfte der Wohnungsinserate liegt vom
Preis her zwischen 8 und 11 EUR/gm. Niedriger
liegen die Mietpreise bei einem knappen Drittel der
ausgewerteten Inserate. Der vermutlich flr viele
zumindest psychologisch relevante Quadratmeter-
preis von 10 EUR wird bereits von 28,1 Prozent der
Inserate Uberschritten. Héher als 13 EUR/gm - und
damit ungefahr auf dem Niveau einer Neubau-
miete - liegt der Wert bei knapp 5 Prozent der
Angebote. Dabei geht die Preisschere zwischen dem
10. Perzentil (aktuell bei 6,42 EUR/gm) und dem
90. Perzentil (aktuell 11,67 EUR/gm) immer weiter
auseinander.



Wohnungsgréfie

Der grofite Anteil — namlich fast 80 Prozent - des
Mietwohnungsangebotes entfallt auf Zwei- und
Dreizimmerwohnungen. Bezogen auf den Quadrat-
meterpreis sind diese Wohnungen am glnstigsten
und liegen um 8 bzw. 11 Cent unterhalb des Median-
wertes fiir das Gesamtangebot (8,76 EUR/gm).

Kleine und grof}e Wohnungen
werden seltener und
uberdurchschnittlich teuer
angeboten

Kleinere Wohnungen (1 Zimmer) haben einen
Marktanteil von 12,3 Prozent und sind mit einem
mittleren Quadratmeterpreis von 9,53 EUR/gm

Abb. 15: Angebotsmietpreise nach Wohnflache

Nettokaltmiete (Median, Bestand und Neubau)

Beobachtungszeitraum: 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025

Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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mit Abstand am teuersten. Weiterhin sehr gering
ist der Anteil grofRer Wohnungen: bei lediglich 106
Inseraten (1,5 Prozent) verfiigte die angebotene
Wohnung Uber finf und mehr Zimmer, die Miete
liegt hier bei 8,71 EUR/gm.

Bei einer Differenzierung nach Wohnfldache wird
deutlich, dass einerseits nicht nur fur kleine,
sondern auch fur grofse Wohnungen das Angebot
eher gering ist, andererseits der Quadratmeter-
preis fUr diese Uberdurchschnittlich ausfallt. Bei
den grof’en Wohnungen ab 110 gm liegt der Median
bei 9,31 EUR/gm, bei Kleinstwohnungen (unter

30 gm Wohnflache) sogar bei 11,09 EUR/gm. Am
glnstigsten sind Wohnungen mit einer Gréfie
zwischen 65 und 80 gm, diese werden im Mittel flr
8,50 EUR/gm angeboten. Mit 8,55 EUR/gm etwas
teurer, aber mit Abstand am haufigsten inseriert
werden Wohnungsgréfien zwischen 50 und 65
Quadratmetern.

Preisdatenauswertung: Mietwohnungen
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Baujahr

Sofern das Inserat eine Angabe zum Baujahr
enthalt, handelt es sich zumeist um eine Wohnung
aus der Baujahrgruppe der 50er-Jahre. Generell
ldsst sich feststellen, dass gut zwei Drittel der
angebotenen Wohnungen (mit Altersangabe) alter
als 55 Jahre sind. Auf der anderen Seite handelt es

Die glinstigsten Wohnungen
stammen aus den 1970er und 1980er
Jahren. Davor und vor allem danach
liegen die Mietpreise deutlich héher

Abb. 16: Angebotsmietpreise nach Baujahr

Nettokaltmiete (Median, Bestand und Neubau)

Beobachtungszeitraum: 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025

Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten

insgesamt 8,76
v
]
]

vor 1950

1950 bis 1959

59
[}
n
- o

1960 bis 1969

1970 bis 1979

1980 bis 1989

8,00

1990 bis 1999 8,49
2000 bis 2009

2010 bis 2019

ab 2020

Median der Angebotsmietpreise (€/qm)

Preisdatenauswertung: Mietwohnungen

sich nur bei etwa 9,5 Prozent um jingere Objekte
aus diesem Jahrtausend. Wobei sich dennoch eine
in den letzten Jahren gestiegene Bautatigkeit auch
am Angebotsvolumen ablesen lasst: Es wurden
erheblich mehr (Neubau-)Wohnungen ab dem
Baujahr 2020 angeboten als aus den zwanzig
Jahren zuvor.

Die gUnstigsten Angebote finden sich nicht fur
Wohnungen der altesten Baualtersklassen, sondern
mit 8,00 EUR/gm vor allem fir Wohnungen der
80er-Jahre, gefolgt von den 70er-Jahren (813 EUR/
am). Es kann nur vermutet werden, dass Moder-
nisierungs- und Anpassungsbedarfe an aktuelle
Nachfragewlnsche in diesen Baualtersklassen
mittlerweile am héchsten ausfallen bzw. diese bei
dlteren Objekten oftmals bereits erfolgt sind.

Einen deutlichen Preissprung mit signifikant
héheren Quadratmeterpreisen — deutlich oberhalb
der 11 Euro-Marke — erfahren erst die jungeren
Objekte ab dem Baujahr 2010.



Kleinrdumige Betrachtung

Von den sechs Bochumer Stadtbezirken weisen Sid
und Stdwest mit 9,52 EUR/gm bzw. 9,32 EUR/gm
die héchsten Durchschnittsmieten auf. Aber auch
im Bezirk Mitte liegt der Wert mit 9,07 EUR/gm
deutlich Uber dem gesamtstadtischen Median.

Innerhalb des Stadtgebietes

weisen teilweise erhebliche
Preisunterschiede auf vielfiltige
Lagen und Qualitaten fur
verschiedene Nachfragegruppen hin

Abb. 17: Angebotsmietpreise in den Bochumer Ortsteilen

GUnstiger liegen die Mieten in den Bezirken Ost und
Wattenscheid (8,20 EUR/gm) sowie vor allem im
Stadtbezirk Nord (7,85 EUR/gm). In Nord sind die
Mieten im Vergleich zum Vorjahreszeitraum mit 2,1
Prozent am geringsten angestiegen, in Mitte mit 6,6
Prozent am starksten.

Innerhalb der sechs Stadtbezirke gibt es teilweise
erhebliche Preisunterschiede, wie die kleinrdaumige
Auswertung des Gutachterbtros auf Ebene der 30
statistischen Bezirke (Ortsteile) zeigt (vgl. Abb.

17 sowie Tabelle ,Ausgewadhlte Strukturdaten” im
Anhang). Am deutlichsten wird dies im Bezirk Sud,
wo einerseits in Stiepel mit 10,38 EUR /gm im Mittel

Nettokaltmiete (Median, Bestand und Neubau), Beobachtungszeitraum: 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025

Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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die héchste Quadratmetermiete verlangt wird,
andererseits das angrenzende Querenburg mit 8,00
EUR/gm eher zu den glnstigen Ortsteilen zahlt.
Aber auch innerhalb von Wattenscheid und Mitte
liegen die Quadratmetermieten in den teureren
Lagen mehr als 2 EUR hdher als in den vergleichs-
weise gunstigeren Ortsteilen.

Diese preisliche Differenzierung setzt sich auch
innerhalb der Ortsteile fort. Eine grofse Bandbreite
der Mieten kann auch als Hinweis fur vielfaltige
Lagen und Qualitaten fur verschiedene Nachfrage-
gruppen auf dem Bochumer Wohnungsmarkt
gedeutet werden.

Image by rawpixel.com on Freepik



Regionaler Vergleich Die niedrigsten Mietangebote werden im Mittel mit

Bochum weist im Vergleich mit den Nachbar- 710 EUR/gm in Gelsenkirchen verlangt. Ohnehin
kommunen mit 8,76 EUR/gm eher ein hohes fallt bei den nérdlich angrenzenden Nachbar-
Preisniveau auf. Lediglich in Essen (9,01 EUR/gm) gemeinden das Preisniveau deutlich geringer aus.
und vor allem in Dortmund (917 EUR/gm) werden Allerdings sind zumindest in Herne und Castrop-
deutlich héhere Mieten verlangt. Rauxel die Mieten im letzten Betrachtungszeitraum

mit 8,8 bzw. 6,7 Prozent am starksten gestiegen.

Die Mieten steigen in der Region

flachendeckend an, g[e|chwoh[ In Bochum sind die Mieten im Vergleich zum Vorjahr
glbt es deutliche Preisunterschiede ebenfalls deutlich gestiegen. Mit einem Anstieg um

54 Prozent bewegt sich Bochum damit im mittleren

zwischen den Nachbarkommunen Bereich

Abb. 18: Angebotsmietpreise im Umland-Vergleich
Nettokaltmiete (Median, Bestand und Neubau), Beobachtungszeitraum: 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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In Dortmund sind die Mieten im Vorjahresver-
gleich vergleichsweise moderat um 3,6 Prozent
gestiegen. Dortmund bleibt damit im Umlandver-
gleich zwar die Stadt mit der hdchsten Miete, in der
zehnjahrigen Entwicklung zeigt allerdings mittler-
weile Hattingen die gréfite Dynamik (+ 54 Prozent)
(vgl. Abb. 19).

Abb. 19: Preisentwicklung im Umlandvergleich (Indexwerte)
Nettokaltmiete (Median, Bestand und Neubau)
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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Aber auch in unserer Stadt sind die Mieten seit 2015
um mehr als 50 Prozent (5,1 % p.a.) gestiegen. Trotz
dieser deutlichen Preissteigerungsraten sei zum
Vergleich darauf hingewiesen, dass sich der Erwerb
von Wohneigentum in den letzten zehn Jahren
deutlich starker verteuert hat. So haben sich die
Angebotskaufpreise fir Eigentumswohnungen in
Bochum seit 2015 um 78,8 Prozent verteuert und in
Witten und Essen mit 96,3 bzw. 94,4 Prozent sogar
fast verdoppelt (vgl. auch Kap. 3).

2021 2022 2023 2024 2025



Mietwohnungsangebot fiir
Bedarfsgemeinschaften

Die empirica-Datenbank bietet Auswertungen
der Mietangebote hinsichtlich der Erflillung von
Angemessenheitskriterien flr Kosten der Unter-
kunft im Rahmen von Leistungen nach dem
Sozialgesetzbuch®.

Fir Bedarfsgemeinschaften
gestaltet sich die Wohnraumsuche
angesichts steigender Mieten sowie
eines begrenzt geeigneten Angebots
weiterhin und zunehmend schwierig

Das Angebot an angemessenen Wohnungen

fUr Haushalte im SGB lI-Leistungsbezug ist im
Zeitraum 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025 im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum fur alle Haushaltsgréfien
rGcklaufig, obwohl das von empirica untersuchte
Gesamtangebot im gleichen Zeitraum nahezu stabil
geblieben ist.

Allerdings ist zu bertcksichtigen, dass nicht alle
Wohnungsinserate eine eindeutige Ausweisung der
kalten Nebenkosten enthalten, sodass die Anzahl
der fUr die KdU-Auswertung berlcksichtigungs-
fahigen Wohnungen geringer ausfallt als in der
Gesamtbetrachtung. Ohnehin ist festzuhalten,
dass sich die Suche nach Wohnraum in Bochum
angesichts steigender Mieten und eines begrenzten
Angebots fur alle Wohnungssuchenden schwierig
gestaltet, umso mehr flr Personen im SGB
|I-Leistungsbezug.

FUr Ein-Personen-Haushalte wurden im
Betrachtungszeitraum knapp 390 Wohnungen
angeboten, deren Bruttokaltmieten unterhalb der
Mietobergrenze (rd. 431 Euro) liegen. Damit hat
sich das Angebot sowohl absolut als auch relativ
(Anteil gemessen am jeweiligen Gesamtangebot)
gegenlber der Vorjahresbetrachtung verringert.

5) Im Untersuchungszeitraum (vom 1.07.2024 bis 30.06.2025) haben bei der Beurteilung der Angemessenheit von Wohnraum

in Bochum folgende Mietobergrenzen gegolten (Orientierungswerte): 1 Person: 431,35 Euro - 2 Personen: 540,70 Euro - 3

Personen: 635,35 Euro - 4 Personen: 752,28 Euro. Bei grofieren Haushalten wurden die Grenzwerte zum 01.01.2025 angepasst,

so wurde der Wert fUr einen 5 Personenhaushalt von 964,30 Euro auf 1.001,70 Euro angehoben. Bei diesen Richtwerten handelt

es sich um eine Bruttokaltmiete (Nettokaltmiete + kalte Betriebskosten). Der aktuellen empirica-Auswertung liegen die hier ge-

nannten Angemessenheitswerte zugrunde,

Preisdatenauswertung: Mietwohnungen
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Far Haushalte mit zwei Personen waren knapp 1.050
Wohnungen als angemessen zu bewerten. Noch
etwas grofer dirfte das angemessene Angebot

fur Drei-Personen-Haushalte ausfallen, selbst

wenn man die von der WohnungsgréfRe vermutlich
ungeeigneten Ein-Zimmer-Wohnungen unbertck-
sichtigt lasst. Bei weiter ansteigender Personenzahl
nimmt die Anzahl der Wohnungen innerhalb der

Abb. 20: Angemessene Mietangebote nach Haushaltsgrofle (§22 SGB 1)
Beobachtungszeitraum: 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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Angemessenheitsgrenzen zwar weiter zu, unter
Berlcksichtigung einer angemessenen Zimmerzahl
bzw. Wohnungsgrofie fallt das Angebot an
geeignetem Wohnraum flir diese Haushaltsgréfien
jedoch erheblich niedriger aus.



Geférderte Wohnungen
(Wohnberechtigungsscheine)

Der Bestand an Wohnungen, die aufgrund
staatlicher Férderung einen gunstigeren
Mietpreis aufweisen und flr deren Bezug ein
Wohnberechtigungsschein (WBS) erforderlich ist,

Hohe Attraktivitat im geférderten
Wohnungsbau: Ein stabiles
Mietpreisniveau liegt mehr

als ein Drittel glinstiger als im
freifinanzierten Segment

ist weiter leicht ricklaufig und lag Ende 2024 in
Bochum bei rund 12.000 Wohnungen. Der Anteil
dieser sogenannten Sozialwohnungen am Gesamt-
wohnungsbestand liegt damit nur noch bei 6
Prozent.

Von den im Untersuchungszeitraum ausgewerteten
Wohnungsangeboten war bei rund 420 Inseraten
(6,8 %) vermerkt, dass fur den Bezug der Wohnung
ein WBS benétigt wird. Somit scheint das in

der empirica-Datenbank untersuchte Angebot

die Anteile an freifinanzierten und geférderten
Mietwohnungen ziemlich realitatsnah abzubilden.

Abb. 21: Mietwohnungen mit Wohnberechtigungsschein auf Stadtbezirksebene

Beobachtungszeitraum: 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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Allerdings werden viele geférderte Wohnungen auf
einem anderen Weg vermittelt.

Die meisten WBS-Angebote in Relation zum
Gesamtangebot wurden im Stadtbezirk Nord
gezahlt. Dies ist insofern Uberraschend, als dass die
Sozialwohnungsbestdnde in anderen Stadtbezirken
sowohl absolut als auch in Relation zum jeweiligen
Gesamtbestand hdher ausfallen. Im Bezirk Mitte
liegt die Medianmiete fur eine WBS-Wohnung mit
5,51 EUR/gm am niedrigsten, am hochsten liegt
diese im Bezirk Sud mit 5,85 EUR/gm.

Die gesamtstadtische Medianmiete fUr eine
geférderte Wohnung liegt bei 5,58 EUR/gm und

damit lediglich um 8 Cent héher als im Vorjahres-
zeitraum (+ 1,5 %). Trotz bzw. gerade wegen

dieses moderaten Anstiegs wohnt es sich in einer
geférderten Wohnung um etwa 3,18 Euro je Quadrat-
meter — also um mehr als ein Drittel — glinstiger

als in einer freifinanzierten Wohnung (bzw. ohne
WBS-Erfordernis gemaf Inserat).

Diese erheblichen preisdampfenden Effekte
bekraftigen einmal mehr den Handlungsbedarf

im Segment des geférderten Mietwohnungsbaus,
zumal angesichts steigender Bedarfe, zunehmender
Nebenkostenbelastungen und rlcklaufiger
Bestande.

Image by rawpixel.com on Freepik



Wohngemeinschaften

Eine Alternative im preisglinstigen Segment stellt
auch das Wohnen in einer Wohngemeinschaft dar.
Diese WG-Wohnungen richten sich oftmals, aber
nicht ausschliefslich, an Studierende und junge
Menschen. Diese stehen auf dem Wohnungsmarkt
oftmals in Konkurrenz zu anderen Haushalten mit
geringen Einkommen.

Das Wohnen in Wohngemeinschaften
trifft auf ein sinkendes Angebot und
steigende Mieten, gleichwohl liegt
Bochum im landesweiten Vergleich
eher glinstig

Abb. 22: Warmmiete in Wohngemeinschaften in ausgewahlten

NRW-Kommunen

Stand Sommersemester 2025

Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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Die empirica-Datenbank bietet eine Auswertung
von unmoblierten Zimmern (10 bis 30 gm) in
Wohngemeinschaften an. Das inserierte Angebot
fallt zwar sehr gering aus, ldsst aber erkennen, dass
sich Bochum im landesweiten Vergleich eher als
preisgunstige Universitatsstadt zeigt.

Gleichwohl sind auch die WG-Mieten, bei seit
einigen Jahren sinkenden bzw. niedrigen Angebots-
zahlen, in den letzten Jahren gestiegen: Wurde
eine WG-Wohnung im Sommersemester 2025 im
Mittel flr 394 Euro angeboten, so lag der Wert vor
zehn Jahren noch um 114 Euro niedriger (bei einem
damals allerdings wesentlich gréf3eren Angebot

an WG-Zimmern), was einem Anstieg um knapp 41
Prozent p.a. entspricht.

Preisdatenauswertung: Mietwohnungen
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3. Preisdatenauswertung:

Wohneigentum

Die in diesem Kapitel dargestellten Immobilien-
preise basieren auf der empirica-Preisdatenbank
und spiegeln jene Kaufpreise fur Wohnimmobilien
in Bochum wider, die Uber Internetplattformen
oder Printmedien zum Verkauf angeboten wurden.
Da Angebotspreise mitunter deutlich von den
tatsachlich vereinbarten Kaufpreisen abweichen
kénnen, wird hinsichtlich der realen Transaktions-

werte auf den Grundstlicksmarktbericht® verwiesen.

Trotz steigender Angebotszahlen
bleibt der Immobilienmarkt in
Bochum angespannt - mit ersten
Anzeichen wieder steigender
Preise, insbesondere bei
Eigentumswohnungen

Die folgende Auswertung bezieht sich auf den
Zeitraum von Juli 2024 bis Juni 2025 und berutck-
sichtigt rund 1.820 Inserate fir Wohnimmobilien
(Eigenheime und Eigentumswohnungen) auf dem
Bochumer Wohnungsmarkt. Damit ist das Angebot
quantitativ erneut gestiegen; eine vergleichbare
Anzahl an Inseraten wurde zuletzt vor etwa acht
Jahren verzeichnet.

6) val. www.gars.nrw/bochum und www.boris.nrw.de

Diese Entwicklung kénnte (auch) auf die weiterhin
herausfordernden Rahmenbedingungen zurlck-
zuflUhren sein: Immer weniger Haushalte kénnen
eine Finanzierung stemmen und verbleiben daher
vorerst in ihrer bisherigen (Miet-)Wohnung, sodass
die Vermarktung langer dauert und entsprechend
mehr Kaufobjekte inseriert werden. Dennoch
bleibt die Marktlage auch im Eigentumssegment
angespannt — so auch die Einschatzung der
Mehrheit der Bochumer Wohnungsmarktakteure
(vgl. Kapitel 1).

Nachdem die Immobilienpreise seit 2022 teils
rGcklaufig waren, zeigen sich im aktuellen
Betrachtungszeitraum — insbesondere bei Eigen-
tumswohnungen (vgl. Kapitel 3.2) — erstmals
wieder steigende Tendenzen. Es bleibt abzuwarten,
inwieweit diese Entwicklung von Dauer sein wird
oder ob angesichts einer anhaltend schwierigen
gesamtwirtschaftlichen Lage womadglich wieder mit
sinkenden Preisen zu rechnen sein wird.

Preisdatenauswertung: Wohneigentum
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3.1 Einfamilienhduser, Doppelhaushalften
und Reihenhauser

Preisentwicklung

Fur ein Eigenheim (freistehendes Einfamilienhaus,
Doppelhaushélfte oder Reihenhaus) wurden im
Auswertungszeitraum in Bochum im Mittel 455.000

Im Eigenheimbereich

werden unterschiedliche
Preisentwicklungen festgestellt:
Wahrend die Preise fur
Doppelhaushalften und
Reihenhdauser wieder steigen,
sind diese fur freistehende
Einfamilienhduser erneut leicht
gesunken

EUR verlangt, das sind etwa 10.500 EUR mehr als
im Vorjahr.

Allerdings zeigen sich je nach Haustyp unterschied-
liche Entwicklungen (und Preisniveaus):

Einerseits wurden freistehende Einfamilien-
hauser im Mittel fir 569.000 Euro angeboten -
das entspricht einem Rickgang um 12.000 Euro
bzw. -21 % im Vergleich zum Vorjahreszeitraum.
Andererseits verzeichneten Doppelhaushalften
einen Preisanstieg um 16.000 Euro auf 415.000
Euro (+4 %). Reihenhauser legten sogar um 17.500
Euro zu und wurden im Schnitt fr 390.000 Euro
angeboten (+4,7 %).

Abb. 23: Angebotskaufpreise (Bestand und Neubau) fiir Eigenheime nach Angebotsjahr

Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten

)]
(=]
o

=== freistehendes Einfamilienhaus
=== Doppelhaushilfte
Reihenhaus

400

Median der Angebotspreise (in 1.000 €)

200

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Preisdatenauswertung: Wohneigentum



Baualter

Eine genaue Bewertung nach Baujahr ist nur
eingeschrankt méglich — unter anderem wegen der
teils geringen Anzahl an Angeboten, aber vor allem

Das Baualter eines Eigenheimes
wirkt sich — wenn auch nur als
einer von vielen Faktoren - auf den
Angebotspreis aus

Abb. 24: Angebotskaufpreise fiir Einfamilienhdauser nach Baujahr

Beobachtungszeitraum 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025

Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
insgesamt

Baujahr 455.004

-

vor 1950 349.000

1950 bis 1959 411.000
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495.000
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2010 bis 2019 592.000

568.000

ab 2020

Median der Angebotspreise (€)

auch wegen der unterschiedlichen Ausstattung,
Grundsticksgréfien und Wohnflachen. Dennoch
zeigt sich: Das Alter eines Hauses hat grundsatzlich
Einfluss auf den Angebotspreis.

So liegen die mittleren Preise flr Hauser aus den
1950er-Jahren und dlter meist unter 350.000

Euro, wahrend Objekte ab Baujahr 2000 haufig
deutlich tber 500.000 Euro angeboten werden. Die
hochsten Preise wurden flr Hduser aus den Jahren
2010 bis 2019 verlangt. Uberraschenderweise
wurden neuere Objekte im aktuellen Zeitraum etwas
gunstiger inseriert.

Preisdatenauswertung: Wohneigentum
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Regionaler Vergleich

FUr eine regionale Einordnung des Bochumer
Preisniveaus bietet die empirica-Preisdatenbank
Vergleichsdaten aus den umliegenden Kommunen.
Wie zuvor dargestellt, wurden flr ein Eigenheim
(freistehend, Doppelhaushalfte und Reihenhaus)

in Bochum im Auswertungszeitraum wieder leicht

Bochum liegt preislich im
Mittelfeld der Region, wobei

die Preissteigerungen in den
umliegenden Kommunen zuletzt
teils starker ausfielen

Abb. 25: Angebotskaufpreise fiir Einfamilienhduser im Umlandvergleich
Beobachtungszeitraum 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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steigende Preise festgestellt. So wurden im Mittel
455.000 EUR verlangt.

Am teuersten sind Eigenheime derzeit in Essen, wo
im Schnitt 509.200 Euro verlangt werden. Auch in
Hattingen und Witten liegen die Preise Uber dem
Bochumer Niveau.

Lediglich bei den drei nérdlich angrenzenden
Kommunen werden Einfamilienhauser - allerdings
deutlich — gUnstiger als in Bochum angeboten. So
k&dnnte man in Gelsenkirchen ein Einfamilienhaus
fur 359.000 EUR und damit im Mittel um fast
7100.000 EUR gunstiger als in Bochum erwerben.

Mediankaufpreis (1.000 €)
unter 415
[ 415 bis 475
I gber475
Verinderung zum Vorjahr (%)
/ unter +5
/' /  +5Dbis+8
S Uber +8



Bemerkenswert ist jedoch, dass die Preise in
Gelsenkirchen und den anderen Nachbarkommunen
(mit Ausnahme von Hattingen) zuletzt starker
gestiegen sind als in Bochum. Auch im langfristigen
Vergleich Uber zehn Jahre zeigen viele Nachbar-
stadte héhere relative Preissteigerungen.

Trotzdem bleibt das Preisniveau in Bochum auch im
regionalen Kontext hoch und wirkt sich spUrbar auf
die Erschwinglichkeit von Eigenheimen aus.

Abb. 26: Entwicklung der Angebotskaufpreise fiur Einfamilienhduser im Umlandvergleich (Index)
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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3.2 Eigentumswohnungen

Preisentwicklung

Nach einem leichten Preisrtickgang in den Jahren
2022 bis 2024 - insbesondere bei Bestands-
wohnungen - sind die Angebotspreise zuletzt

wieder gestiegen. Im aktuellen Zeitraum wurden
fUr eine Eigentumswohnung im Schnitt 2.318 Euro
pro Quadratmeter Wohnflache verlangt, das sind
119 Euro mehr als im Vorjahr (+54 %). Der Anstieg

betrifft vor allem Bestandsobjekte, wahrend die
Preise im Neubau - auf deutlich h6herem Niveau -
seit drei Jahren relativ stabil geblieben sind.

Nach einer kurzen Phase stabiler
bis riicklaufiger Kaufpreise

sind diese zuletzt vor allem bei
den Bestandsangeboten wieder
gestiegen - vor zehn Jahren lagen
die Preise um fast 80 Prozent
niedriger

Insgesamt bewegen sich die Preise fur Eigentums-
wohnungen in Bochum auf einem hohen Niveau.
Vor zehn Jahren lagen sie im Schnitt noch tUber
1.000 Euro pro Quadratmeter niedriger, was einem

Abb. 27: Entwicklung der Angebotspreise fiir Eigentumswohnungen in Bochum
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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Anstieg von fast 80 % entspricht. Zum Vergleich:
Die Wohnungsmieten sind im gleichen Zeitraum um
etwa 51 % gestiegen.

Die meisten Angebote (rund 61 %) liegen preislich
zwischen 1.500 und 3.000 Euro pro Quadrat-
meter. Etwa 7 % der Wohnungen werden darunter
angeboten, wahrend knapp 25 % darUber liegen.
Besonders auffallig: In rund 9,5 % der Falle wird
bereits ein Preis von Uber 4.500 Euro pro Quadrat-
meter verlangt.

Abb. 28: Eigentumswohnungen nach Angebotspreisklassen
Beobachtungszeitraum 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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Baualter

Etwa zwei Drittel der angebotenen Eigentums-
wohnungen in Bochum sind alter als 45 Jahre.
Besonders haufig stammen sie aus den 1970er-
Jahren, die allein mehr als ein Funftel aller

Das Alter einer Eigentumswohnung
hat erheblichen Einfluss auf den
Angebotspreis - neue Wohnungen
sind oftmals mehr als doppelt so
teuer wie dltere Objekte

Abb. 29: Angebotskaufpreise fiir Eigentumswohnungen nach Baujahr
Beobachtungszeitraum 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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Angebote ausmachen. Wohnungen aus dem
aktuellen Jahrtausend sind dagegen mit einem
Anteil von 16 % deutlich seltener vertreten.

Die Preise spiegeln das Alter der Objekte deutlich
wider: Altere Wohnungen (bis Ende der 1970er-
Jahre) werden im Schnitt fur etwa 2100 Euro

pro Quadratmeter angeboten. Mit zunehmender
Modernitat steigen die Preise kontinuierlich -
besonders Wohnungen aus den letzten beiden
Jahrzehnten zeigen deutliche Preisspriinge.

Insgesamt betragt der Preisunterschied zwischen
den altesten und jungsten Wohnungen rund 2.900
Euro pro Quadratmeter. Damit kosten neue Eigen-
tumswohnungen oft mehr als doppelt so viel wie
dltere Objekte.



Wohnungsgroéfie und Barrierefreiheit

Rund zwei Drittel der angebotenen Eigentums-
wohnungen in Bochum haben eine Wohnflache
zwischen 50 und 95 Quadratmetern. Kleinere
Wohnungen (unter 50 gm) machen nur 8,5 Prozent

Mehr Wohnflache fiihrt in der
Regel auch zu einem héheren
(Quadratmeter-)Preis -

das Angebot an barrierearmen
Wohnungen fallt weiterhin sehr
niedrig aus

Abb. 30: Eigentumswohnungen nach Wohnungsgrofle
Beobachtungszeitraum 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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der Angebote aus, wahrend ein gutes Viertel grofter
als 95 gmiist.

Dabei fallen die Medianpreise unterschiedlich aus
— fur gréfiere Wohnungen wird in der Regel ein
deutlich héherer Quadratmeterpreis verlangt.

Trotz des eher geringen Angebots an kleinen
Wohnungen (unter 50 gm) liegen die Quadratmeter-
preise mit unter 2.000 EUR am niedrigsten (mit
Ausnahme einzelner Kleinstwohnungen und Mikro-
Appartements). Allerdings sind die Preise fir diese
Wohnungen im Vergleich zum Vorjahr mit rund 230
EUR/gm besonders stark gestiegen.

Am hdchsten und ungefahr auf Vorjahresniveau liegt
der Quadratmeterpreis mit rund 2.700 EUR bei den
gréReren Wohnungen (ab 95 gm).

Von den im Untersuchungszeitraum inserierten 1138
Eigentumswohnungen enthielten 123 Angebote
(10,8 %) den Hinweis auf eine barrierefreie oder
barrierearme Ausstattung. Allerdings k&nnen die
Angaben im Inserat nicht Uberprift werden, zudem
mangelt es an einer eindeutigen Definition dieser
Begrifflichkeiten. Insofern weisen die aktuellen
Zahlen zwar eine Steigerung gegenuber dem
Vorjahr und friiheren Auswertungen aus, gleichwohl
ist der Anteil barrierefreier und -armer Wohnungen
angesichts der Bedarfe und den anstehenden
demografischen Herausforderungen weiterhin als
gering einzuschatzen.
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53



54

Kleinrdumige Betrachtung

Die Angebotspreise flr Eigentumswohnungen

in Bochum unterscheiden sich deutlich je nach
Stadtbezirk. Am teuersten sind die Wohnungen im
Bezirk Std, wo im Schnitt 2.755 Euro pro Quadrat-
meter verlangt werden - etwa auf dem Niveau des
Vorjahres. Die stdrksten Preissteigerungen gab es

Lagespezifische Preisunterschiede
fallen teilweise deutlich aus und
lassen auf ein differenziertes
Angebot fiir unterschiedliche
Anspriiche und Budgets schlief’en

Abb. 31: Angebotskaufpreise fiir ETW in den Bochumer Ortsteilen
Beobachtungszeitraum Juli 2022 bis Juni 2025 (3 Jahre)
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten

Herne

Gelsenkirchen Gerthe

” Hofstede
Gunnigfeld

Hamme

Riemke

%

%
Harpen

' Rosenberg
leisdrele//

Werne
Wattenscheid-Mitte '

Leithe
Westenfeld

—

Héntrop

Essen )’ /\ e
d / Witten
Linden /

Preisdatenauswertung: Wohneigentum

S

im Bezirk Stdwest, mit einem Anstiegum 12,5 %
auf knapp 2.700 Euro pro Quadratmeter. Auch im
Bezirk Mitte sind die Preise deutlich gestiegen
(+10,5 %) und liegen nun bei rund 2.450 Euro pro
Quadratmeter. Neben dem Bezirk Mitte wurden die
meisten Inserate fUr Wattenscheid ausgewertet,
allerdings sind hier die Preise mit etwa 2.000 Euro
pro Quadratmeter am niedrigsten.

Aber auch innerhalb der Stadtbezirke gibt es

teils grofie Preisunterschiede. Eine detaillierte
Auswertung auf Ebene der 30 Ortsteile ist jedoch
nur Uber einen ldngeren Zeitraum sinnvoll, da die
Fallzahlen oft gering sind und Neubauprojekte lokal
stark auf die Preise wirken kénnen.

Dortmund
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Im Zeitraum Juli 2022 bis Juni 2025 wurden die
hochsten Preise in einem Bereich von Sudinnen-
stadt und Altenbochum tber Wiemelhausen/
Brenschede und Weitmar-Mark bis Stiepel gefordert
(vgl. Abbildung 33). Spitzenwerte wurden in
Wiemelhausen/Brenschede mit 3465 Euro pro
Quadratmeter ermittelt — obwohl die Preise dort
zuletzt gesunken sind. Auf ahnlich hohem Niveau
und zudem steigend sind die Preise mit 3.400 EUR
pro Quadratmeter in Stiepel.

Weniger als die Halfte und stadtweit am wenigsten
wurde in diesem Zeitraum mit 1.611 EUR/gm fur

eine Eigentumswohnung in Hofstede gefordert.
Aber auch in Riemke und einigen Ortsteilen von
Wattenscheid sind die Preise deutlich niedriger. So
liefen sich in diesen Stadtteilen — salopp gesagt -
fUr den Preis einer Wohnung aus Wiemelhausen/
Brenschede fast zwei Wohnungen erwerben.

Die lagespezifischen Preisdifferenzierungen setzen
sich innerhalb der Ortsteile fort. Letztlich ldsst

sich daraus schlussfolgern, dass der Bochumer
Wohnungsmarkt grundsatzlich tber ein vielfaltiges
Angebot an Eigentumswohnungen flur unterschied-
liche BedUrfnisse und Budgets verflgt.

Preisdatenauswertung: Wohneigentum
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Regionaler Vergleich

Mit einem durchschnittlichen Angebotspreis von
2.318 Euro pro Quadratmeter liegt Bochum im
Vergleich zu den umliegenden Stadten weiterhin
im Mittelfeld. Deutlich glinstigere Preise finden

Bochum liegt mit seinen
Angebotspreisen fir
Eigentumswohnungen im regionalen
Mittelfeld, zeigt aber - wie die
gesamte Region - langfristig eine
deutlich starkere Preisentwicklung
als der Mietwohnungsmarkt

Abb. 32: Angebotskaufpreise fiir Eigentumswohnungen im Umlandvergleich
Beobachtungszeitraum 1. Juli 2022 bis 30. Juni 2023
Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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sich in den nérdlich angrenzenden Kommunen,
insbesondere in Gelsenkirchen (1.638 EUR/gm) und
Herne (1.690 EUR/gm).

Hdéhere Preise werden dagegen in den beiden
grofReren Nachbarstadten Essen und Dortmund
verlangt — jeweils etwa 2.540 Euro pro Quadrat-
meter. Aber auch Witten liegt mittlerweile leicht
Uber dem Bochumer Niveau.

Die Angebotspreise fur eine Eigentumswohnung
haben sich in der gesamten Region in den letzten
Jahren weiter nach oben entwickelt, lediglich
Hattingen hat seit zwei Jahren, allerdings auf einem
Uberdurchschnittlichen Niveau, Preisrtickgange zu
verzeichnen.

Mediankaufpreis (€/qm)
unter 2.000
[ 2.000 bis 2.500
| Uber 2.500
Veranderung zum Vorjahr (%)

N unter +0
/ +0 bis +2
v +2 bis +5
S Uber +5



Abb. 33: Angebotskaufpreise fiir Eigentumswohnungen im Umlandvergleich (Index)

In Bochum sind die Quadratmeterpreise im letzten
Jahr mit 5,5 Prozent deutlich gestiegen, bewegen
sich aber im regionalen Vergleich eher auf einem
mittleren Entwicklungspfad.

Vor allem in Witten und Essen sind die Preise in

den letzten zehn Jahren drastisch gestiegen und
haben sich fast verdoppelt. Aber auch in Bochum
sind die Preisforderungen in diesem Zeitraum um
78,8 Prozent (7,9 % p.a.) erheblich gewachsen.
Insgesamt L3sst sich feststellen, dass die Kaufpreise
fur Eigentumswohnungen langfristig deutlich
starker gestiegen sind als die Wohnungsmieten (vgl.
Kapitel 2).

Datengrundlage: empirica-Preisdatenbank auf Basis von VALUE Marktdaten
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Liste der teilnehmenden Wohnungsmarktexpert*innen
(sofern Teilnahme nicht anonym erfolgt ist)

Akafd ABR, Universitatsstr. 134, Bochum

Baugenossenschaft 1924 eG, Querenburger Str. 5, Bochum

Baugenossenschaft Bochum eG, Friederikastr. 135, Bochum

Baugenossenschaft ,Heimat* Bochum-Stiepel eG, Unterfeldstr. 22, Bochum
Bochumer Wohnstatten Genossenschaft eG, Saladin-Schmitt-Str. 5, Bochum

Die GWG, Grenzstr. 181, Gelsenkirchen

Eckehard Adams Wohnungsbau GmbH, Bismarckstr. 53, Essen

GWV Gemeinnutziger Wohnungsverein zu Bochum eG, Am Hulsenbusch 56, Bochum
Grundhéfer-Invest GmbH & Co KG, Huestr. 5, Bochum

Hackert Bau- und Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG, Herner Str. 233, Bochum
Haus und Grundbesitzverein Bochum Linden Dahlhausen, Dr.-C.-Otto-Str. 92, Bochum
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimerverein Bochum-Wattenscheid e. V., Hochstr. 63, Bochum
Haus und Grundeigentlimer Bochum e.V.,, Viktoriastr. 63, Bochum

Langendreer Baugenossenschaft eG, Elsterstr. 38, Bochum

Laxy Immobilien GmbH & Co. KG, Friederikastr. 107, Bochum

LEG Wohnen, Dortmund

Leicher Immobilien GmbH & Co. KG, Westenfelder Str. 36, Bochum

INWIS Forschung & Beratung GmbH, Springorumallee 20a, Bochum

Markus-Bau GmbH Generalunternehmung, Borgmannstr. 2, Bochum

Mieterverein Bochum, Hattingen und Umgegend e.V.,, Brickstr. 58, Bochum

Rainer Kemper, Gerard-Mortier-Platz 2a, Bochum

S-Immobiliendienst der Sparkasse Bochum GmbH, Dr. Ruer Platz 5, Bochum

Ten Brinke, Dinxperloerstr. 18-22, Bocholt

VBW Bauen und Wohnen GmbH, Wirmerstr. 28, Bochum

Vivawest Wohnen GmbH, Nordsternplatz 1, Gelsenkirchen

Vonovia, Universitatsstr. 133, Bochum

WBG Wattenscheid eG, Franz-Werfel-Str. 7, Bochum

Wilma Wohnen West Projekte GmbH, Pempelfurtstr. 1, Ratingen

Ein herzliches Dankeschon an alle Wohnungsmarktexpertinnen und -experten fiir die Unterstiitzung
bei der Erstellung des Wohnungsmarktbarometers.
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Auswertung des Wohnungsmarktbarometers 2025

Frage 1a: In welchem Bereich sind Sie tatig? Frage 1b: Ordnen Sie Ihre Antworten raumlich ein.
Organisation Anzahl Stadtbezirk Anzahl
Wohnungsunternehmen, Hausverwaltungen 10 Bochum-Mitte 7
Genossenschaften 8 Bochum-Wattenscheid 4
Bauwirtschaft (Bautrager, -betreuung, -unternehmen) 6 Bochum-Nord 6
Makler*innen und deren Verbande 4 Bochum-Ost 3
Architekt*innen (und deren Verbénde) 3 Bochum-Sid 6
Haus- und Grundeigentiimervereine 2 Bochum-Sudwest 6
Finanzierungsinstitute 1 Gesamtstadt 17
Wissenschaft, Sachverstandige 1
Mieterverein 1
anderer Bereich 0
Summe 36
Frage 2: Wie beurteilen Sie die aktuelle Marktlage in den verschiedenen Segmenten des Bochumer
Wohnungsmarktes?
sehr sehr
Segment angespannt (5) angespannt (4) ausgewogen (3) entspannt (2) entspannt (1) Durchschnitt
oberes Preissegment 0o 9 10 4 (6] 3,2
normales Preissegment 4 10 8 (o] 0o 3,8

Ein- und Zweifamilienhiuser (Eigentum)

oberes Preissegment (0] 1 7 3 1 3,3
normales Preissegment 7 9 5 1 (0] 4,0
Mietwohnungen

oberes Preissegment 1 13 15 1 (0] 3,5
normales Preissegment 9 17 5 (0] 0o 4,1

Preisgebundene Wohnungen

bis 2 Raume 10 13 3 0 0 4,3

groftere WE 15 10 2 0 0 4,5

Anhang
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Frage 3: Wie wird nach Ihrer Einschatzung die Lage in den einzelnen Marktsegmenten in 2 bis 5 Jahren
aussehen?

sehr sehr
Segment angespannt (5) angespannt (4) ausgewogen (3) entspannt (2) entspannt (1) Durchschnitt
Eigentumswohnungen
oberes Preissegment 1 10 10 1 0 3,5
normales Preissegment 4 15 2 0 0 4,1

Ein- und Zweifamilienhduser (Eigentum)

oberes Preissegment 1 14 7 (o] 0o 3,7
normales Preissegment 7 12 3 0 0o 4,2
Mietwohnungsmarkt

oberes Preissegment 1 17 8 3 (0] 3,6
normales Preissegment 12 15 3 (] (0] 4,3

preisgebundenes Segment

1-2 Rdume 12 14 1 0 0 4,4

gréRere WE 19 8 (o] 0 [o] 4,7

Frage 4a: Aktuelle Probleme auf dem Mietwohnungsmarkt

Antwortmoglichkeiten Anzahl
Ich sehe zurzeit keine Probleme 1
zu wenig oder zu wenig geeignetes Bauland verfligbar 12
Bauland zu teuer 18
Kosten fiir Bau, Planung/Bauleitung zu hoch 24
Forderangebote von Stadt/Land/Bund sind unzureichend oder nicht bedarfsgerecht konzipiert 12
Kapitalmarktlage/Kreditvergabe 17
Angebot entspricht nicht den aktuellen Anforderungen (energetisch, altengerecht, etc.) 9
zu wenig grofe und bezahlbare Wohnungen (Miete bzw. ETW) 23
zu wenig kleine Wohnungen/Apartments (Miete bzw. ETW) 15
zu hohe Anspriiche der Nachfragenden an die Ausstattung bzw. Zuschnitt der Objekte 1
zu hohe Anspriiche der Nachfragenden an die Lage/das Wohnumfeld der Objekte 3
stadtebauliche Defizite im Wohnumfeld 9




Antwortmoglichkeiten Anzahl
soziale Defizite im Wohnumfeld 14
Teilraumlich sehr hoher Leerstand sowie zunehmendes Auftreten von Problemimmobilien 4
Segregationsprobleme (d. h. die soziale Mischung geht zuriick) 9
Bevélkerungsentwicklung (Wanderung, demographische Entwicklung) 6
mangelnde Zahlungsfahigkeit der Nachfragenden n
Nachlassende Bautatigkeit 22
steigende Mietbelastung 18
Rickgang der Sozialwohnungsbestdande 17
Suche/Auswahl der Mieter*innen, zunehmend "schwierige Mieter*innen" 1
Frage 4b: Aktuelle Probleme auf dem Eigentumsmarkt

Antwortmoglichkeiten Anzahl
Ich sehe zurzeit keine Probleme (o]
zu wenig oder zu wenig geeignetes Bauland verfligbar 13
Bauland zu teuer 17
Kosten flir Bau, Planung/Bauleitung zu hoch 18
Forderangebote von Stadt/Land/Bund sind unzureichend oder nicht bedarfsgerecht konzipiert 7
Kapitalmarktlage/Kreditvergabe 15
Angebot entspricht nicht den aktuellen Anforderungen (energetisch, altengerecht, etc.) 4
zu wenig groRe und bezahlbare Wohnungen (Miete bzw. ETW) 10
zu wenig kleine Wohnungen/Apartments (Miete bzw. ETW) 5
zu hohe Anspriiche der Nachfragenden an die Ausstattung bzw. Zuschnitt der Objekte 2
zu hohe Anspriiche der Nachfragenden an die Lage/das Wohnumfeld der Objekte 4
stadtebauliche Defizite im Wohnumfeld 3
soziale Defizite im Wohnumfeld 7
Teilrdumlich sehr hoher Leerstand sowie zunehmendes Auftreten von Problemimmobilien 0
Segregationsprobleme (d. h. die soziale Mischung geht zuriick) g
Bevélkerungsentwicklung (Wanderung, demografische Entwicklung) 2
mangelnde Zahlungsfahigkeit der Nachfragenden 7
nachlassende Bautatigkeit 18
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Frage 5: Wie schatzen Sie das aktuelle Investitionsklima in den folgenden Marktsegmenten ein?

weder

sehr eher gut noch
schlecht (5) schlecht (4) schlecht (3) eher gut (2) sehr gut (1)  Durchschnitt
generelle Einschatzung 2 21 2 1 0 3,9
Neubau im Eigentumsbereich 5 15 3 (o] (o] 4,1
Neubau von Mietwohnungen (freifinanziert) 1 14 6 0 0 4,2
Neubau von Mietwohnungen (geférdert) 7 14 7 1 1 3,8
Bestandsmaftnahmen (z.B. Sanierung) 2 12 12 4 0 3,4
Erwerb von bestehendem Wohnraum 1 1 9 5 1 3,2

Frage 6 a: Bitte geben Sie an, welche Faktoren das Investitionsklima beim Wohnungsneubau im Eigentums-

bereich derzeit positiv oder negativ beeinflussen.

positive Auswirkung (Anreiz)

negative Auswirkung (Hemmnis)

Kosten von Bauland 0 22
Verfugbarkeit von Bauland 1 16
Bestgebotsverfahren/Konzeptvergaben 2 10
kommunale Planungs- und Genehmigungspraxis Z) 15
Kosten fur Bau, Planung/Bauleitung, Vertrieb 1 19
Finanzierungsbedingungen 2 16
Einkommensentwicklung/Zahlungsfahigkeit der Nachfragenden 2 13
Steuer- und Abschreibungsrecht 4 4
Renditeerwartungen 1 15
Wohnungspolitik, 6ffentliche Férderung 3 9
absehbare demografische Entwicklung 3 7
Infrastrukturangebot 7 3




Frage 6 b: Bitte geben Sie an, welche Faktoren das Investitionsklima beim Wohnungsneubau von
Mietwohnungen derzeit positiv oder negativ beeinflussen.

positive Auswirkung (Anreiz)

negative Auswirkung (Hemmnis)

Kosten von Bauland 0 29
Verfugbarkeit von Bauland 2 20
Bestgebotsverfahren/Konzeptverfahren 1 14
kommunale Planungs- und Genehmigungspraxis 4 16
Kosten fur Bau, Planung/Bauleitung, Vertrieb 0 24
Finanzierungsbedingungen 1 22
Einkommensentwicklung/Zahlungsfahigkeit der Nachfragenden 1 20
Steuer- und Abschreibungsrecht 7 3
Renditeerwartungen 2 17
Wohnungspolitik, 6ffentliche Férderung 5 12
absehbare demografische Entwicklung 5 9
Infrastrukturangebot 7 5
Sozialstruktur der Mieter*innen/Wohnungssuchenden 2 15
Mietrecht 4 17

Frage 6 c: Bitte geben Sie an, welche Faktoren das Investitionsklima bei Investitionen in den Bestand/beim
Erwerb von bestehendem Wohnraum derzeit positiv oder negativ beeinflussen.

positive Auswirkung (Anreiz)

negative Auswirkung (Hemmnis)

Kommunale Planungs-/Genehmigungspraxis 5 7
Kosten fur Bau, Planung/Bauleitung, Vertrieb 1 17
Finanzierungsbedingungen 2 15
Einkommensentwicklung/Zahlungsfahigkeit der Nachfragenden 3 13
Steuer- und Abschreibungsrecht 2 7
Renditeerwartungen 2 13
Wohnungspolitik, 6ffentliche Férderung 4 10
absehbare demografische Entwicklung 4 6
Infrastrukturangebot 5 3
Sozialstruktur der Mieter*innen/Wohnungssuchenden 2 13
Mietrecht 1 15
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Frage 7: Wo sehen Sie Hemmnisse fUr den Neubau geférderter Mietwohnungen?

kein Hemmnis/

Antwortmoglichkeiten starkes Hemmnis Hemmnis trifft nicht zu weifd nicht
Mietenstufe 4 fiir Bochum zu niedrig 4 6 10 n
mangelnde kommunalpolitische Unterstiitzung (wohnungspolitische Konzepte, 3 10 13 5
Kooperation)

Widerstand der Bevolkerung/Nachbarschaft 4 9 12 6
zu wenig Eigenkapital bei potenziellen Investor*innen 1 15 8 7
Private/kleine Investor*innen sind Uber die Férderung nicht ausreichend 6 1 5 9
informiert

Burokratischer Aufwand fiir Férderantrage zu hoch 5 14 8 4
Investor*innen flrchten die Belegungsbildung/zugewiesenes Mieterklientel 8 12 8 3
Neubaukosten zu hoch (z.B. wegen technischer Vorgaben wie EnEV, Barrierefrei- 22 7 o >
heit; etc.)

Frage 8: Wie bewerten Sie die Wichtigkeit folgender MaRnahmen im Wohnungsbestand?

Antwortmoglichkeiten sehr wichtig wichtig weniger wichtig unwichtig
Herrichten von Wohnraum zur langfristigen Unterbringung von Fliichtlingen 1 6 14 2
Zusammenlegung kleiner Wohnungen 3 9 12 4
Ruckbau/Abriss 1 12 9 5
Konzepte zur Vermeidung sozialer Entmischung 5 12 10 1
Hof- und Fassadenprogramm 2 15 10 2
Baulich- gestalterische Wohnumfeldmafinahmen 2 16 8 2
MaRnahmen zur Bewiltigung sozialer Probleme (Beratung, o 15 8 1
Konfliktvermittlung)

Aktivierung von Leerstanden 9 12 5 3
Umgang mit Problemimmobilien 14 9 6 (]
Instandhaltungsriickstau beseitigen 10 14 6 (]
Modernisierung von Bad und Kiiche 10 15 4 (o]
Anbau/Erganzung fehlender Balkone 4 22 3 0
Energetische Sanierung (Ddmmung, Heizung) 13 15 2 0
Altengerechter Umbau (Barrierefrei/-arm) 9 19 2 0

Anhang



Frage 9: Wie bewerten Sie die Wichtigkeit von Neubaumaftnahmen in folgenden Bereichen?

Antwortmoglichkeiten sehr wichtig wichtig weniger wichtig unwichtig
Mietwohnungen zur langfristigen Wohnraumversorgung von Flichtlingen 2 4 17 2
Gemeinschaftliches Wohnen/alternative Wohnformen (z. B. 3 14 10 >
Mehrgenerationenwohnprojekte)

Kleine Wohnungen n 9 7 0
Alten- und Pflegeheime 4 17 6 1
Studentisches Wohnen 3 18 8 1
Geférderte Mietwohnungen 15 n 3 (o]
Grofte Wohnungen 13 13 4 0
Betreutes Wohnen (fiir Senior*innen) 7 21 2 0

Frage 10: Wie beurteilen Sie die aktuelle Marktlage flr ausgewahlte Personengruppen?

sehr sehr

angespannt (5) angespannt (4) ausgewogen (3) entspannt (2) entspannt (1) Durchschnittswert
Senior*innen 7 20 2 0 0 4,2
Familien 13 17 0 0 0 44
Studierende 5 15 8 0 0 3,9
Singles 2 1 14 2 0 34
Einkommensstarke 0 2 14 12 1 2,6
Einkommensschwache 13 17 1 0 0 44
Paare ohne Kinder 0 6 13 10 o 2,9
Alleinerziehende 14 14 3 0 0 44
Gefllchtete 9 10 7 (0] 1 4,0
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Frage 11 a: Entwicklung des Leerstandes

keine
starke Abnahme Abnahme Verdnderung Zunahme _starke Zunahme
in den letzten 12 Monaten B 6 18 1 (0]
in den kommenden 12 Monaten (Erwartung) 3 5 17 2 0

Frage 11 b: Was sind die wichtigsten Leerstandsgrinde auf dem Bochumer Wohnungsmarkt?

Antwortmaéglichkeiten generelle Einschiatzung
,unechter” Leerstand (Wohnung wird nur temporar benutzt, z. B. Zweitwohnung) 0
spekulativer Leerstand 0
Vermietungsschwierigkeiten, fehlende Nachfrage 2
Verkauf, Abriss, Riickbau 4
Jfreiwilliger” Leerstand (z. B. Angst vor ,Mietnomaden®) 7
Méngel im Gebé&ude (z. B. fehlende Ddmmung) 8
stadtebauliche Defizite im Wohnumfeld 8
Uberforderung/Desinteresse der Eigentiimer*innen 8
soziale Defizite im Wohnumfeld 13
Méngel in der Wohnung (z. B. fehlender Balkon) 16
Instandsetzung, Modernisierung 23
Auswirkungen der Covid-19-Pandemie 2
Frage 11 c: Welche Marktsegmente sind am starksten betroffen?

Antwortmoglichkeiten generelle Einschatzung
Einfamilienhduser/Zweifamilienhduser 1
Eigentumswohnungen 2
Mietwohnungen im Privateigentum 21
Mietwohnungen im Eigentum professioneller Akteur*innen (WU, Genossenschaften,...) 8
Preisgebundenes Marktsegment 2




Frage 12: Wohnungsunternehmer*innen/Eigentimer*innen/Vermieter*innen mit eigenem
Wohnungsbestand

Anzahl der Wohnungen (Ende 2024)’

Bochum gesamt 37.5M
davon geférdert (in Bindung) 7.962
energetisch saniert (umfassende bauliche warmeddmmende MaRnahmen) 19.259
barrierefrei/-arm 2.700
Hoéhe des Leerstandes 751

Wie viele der leerstehenden Wohnungen stehen dem Markt innerhalb von 3 Monaten fur

342
die Wiedervermietung zur Verfugung?

7) Ohne Wohnheimplatze
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Glossar

Ausgewahlte Wohnungsmarktindikatoren (Anmerkungen und Erlauterungen)

Datenguelle (sofern nicht anderslautend angegeben): Stadt Bochum,

Fachbereich Statistik und Wirkungscontrolling

Stichtag: 31. Dezember 2024 (sofern nicht abweichend angegeben)

Anhang

Alten- und Jugendquotient Zahl der alteren Menschen (60 Jahre und

alter) bzw. Zahl der Kinder/Jugendlichen (unter 18 Jahre) be-
zogen auf 100 Personen im erwerbsfahigen Alter (18 - 59 Jahre).

Angebots-Kaufpreise (fiir Wohnimmobilien) Die empirica-Preis-

datenbank umfasst kontinuierlich, deutschlandweit und flachen-
deckend recherchierte Immobilieninserate aus Internetquellen
sowie Printmedien und deren Internetauftritte. Im vorliegenden
Bericht werden fiir Kaufangebote die Medianwerte fur den
Zeitraum 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025 auf Ebene der sechs
Stadtbezirke dargestellt. Die Kaufpreisdaten fiir Eigentums-
wohnungen auf Ortsteilebene beziehen sich dagegen auf den
Zeitraum Juli 2022 bis Juni 2025, dabei werden Ortsteile mit

zu geringer Fallzahl (weniger als 30 Datenséatze) mit ,k.A.*
angegeben.

Angebotsmiete Die empirica-Preisdatenbank umfasst kontinuierlich,

deutschlandweit und flachendeckend recherchierte Immobilien-
inserate aus Internetquellen sowie Printmedien und deren Inter-
netauftritte. Im vorliegenden Bericht werden fir Mietangebote
die Medianwerte fur den Zeitraum 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2025
dargestellt.

Arbeitslosenanteil Der Arbeitslosenanteil entspricht dem Verhalt-

nis der absoluten Zahl Arbeitslosen nach SGB Il und SGB III

im Verhaltnis zur Bevélkerung am Ort der Hauptwohnung (im
Alter von 15 bis unter 65 Jahre). Er wird jahrlich - zum Stand
Dezember des Jahres — gerechnet. Der Wert ist insofern nicht
identisch mit der Arbeitslosenquote der Bundesagentur fur
Arbeit (Quelle: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit und Ein-
wohnerstatistikdatei der Stadt Bochum/Fachbereich Statistik und
Wirkungscontrolling).

Auslander*innenanteil Der dargestellte Auslander*innenanteil

(in %) bezieht sich ausschliefilich auf Personen, deren erste
Staatsangehdrigkeit nicht die deutsche ist.

Bauintensitat Die Bauintensitat setzt die Zahl der fertig gestellten

Wohnungen in Relation zu je 1.000 Bestandswohnungen des
Vorjahres ohne Wohnheime. Zum Ausgleich von jahrlichen
Schwankungen wurden im vorliegenden Bericht die Fertig-
stellungen der Jahre 2022 bis 2024 in Relation zum Wohnungs-
bestand des Jahres 2021 gesetzt (Quelle: Bautatigkeitsstatistik;
ITNRW).

Bautatigkeit Dargestellt sind Baufertigstellungen (Neubau) von

Wohnungen in Wohngebduden ohne Wohnheime, Summe der
Jahre 2022 bis 2024 ohne Baumafinahmen an bestehenden
Gebdauden. Die Summe der dargestellten kleinraumigen Einzel-
werte muss nicht dem gesamtstadtischen Wert entsprechen,

da es Falle ohne rdumliche Zuordnung geben kann (Quelle:
Bautatigkeitsstatistik zur Fortschreibung der Gebdudedatei der
Stadt Bochum).

Bedarfsgemeinschaften im SGB lI-Leistungsbezug Bedarfsgemein-

schaft ist ein Begriff der Sozialhilfe fur bedurftige arbeitsfahige
Haushalte in Deutschland. Dem Konstrukt der Bedarfsgemein-
schaft liegt die politische Entscheidung zu Grunde, dass
Personen, die besondere personliche oder verwandtschaftliche
Beziehungen zueinander haben und die in einem gemeinsamen
Haushalt leben, sich in Notlagen gegenseitig materiell unter-
stUtzen und ihren Lebensunterhaltsbedarf gemeinsam decken
sollen. Die Summe der dargestellten kleinrdumigen Einzelwerte
muss nicht dem gesamtstddtischen Wert entsprechen, da es
Falle ohne raumliche Zuordnung geben kann. Eine Veréffent-
lichung der dargestellten Daten darf nur mit Angabe der Original-
quelle erfolgen (Quelle: Kleinrdumige Arbeitsmarktdaten der
Bundesagentur Arbeit und Einwohnerstatistikdatei).

Bevolkerungsdichte Einwohner*innen je Quadratkilometer Flache

Stadtgebiet.

Eigentumsquote (selbst genutztes Wohneigentum) Wird eine Woh-

nung von Eigentimer*innen bewohnt, unabhangig davon, ob es
sich um Einzelpersonen oder eine Gemeinschaft von Wohnungs-
eigentiimer*innen handelt, so heift sie Eigentimer*innen-
wohnung. Die Anzahl dieser Wohnungen wird zum Stichtag Juni
2023 gerundet dargestellt. Die Eigentumsquote errechnet sich
auf Grundlage der Wohnungen in Wohngebauden anhand der
Gebdudedatei der Stadt Bochum zum damaligen Zeitpunkt.
Bitte Hinweise zum Indikator ,Wohngebaude/Wohnungsbestand*
beachten.



Einwohner*innen (wohnberechtigte Bevélkerung) Die von der
Stadt Bochum veréffentlichte Einwohnerzahl wird zu einem
Stichtag ermittelt. Die Stadt greift auf das stadtische Melde-
register zuriick. Aus dem Einwohnermeldebestand wird die
stichtagsbezogene Zahl der zu diesem Zeitpunkt gemeldeten
Einwohner*innen ermittelt. Die Einwohnerzahl beinhaltet in der
Regel die wohnberechtigte Bevolkerung. Hierzu zahlen Perso-
nen, die in Bochum einen Hauptwohnsitz haben und diejenigen,
die mit Nebenwohnsitz gemeldet sind.

Einwohner*innen mit Einwanderungsgeschichte Eingeblirgerte, im
Ausland geborene Deutsche und Aussiedler*innen werden zur
Bevélkerungsgruppe mit Einwanderungsgeschichte zusammen-
gefasst. Ebenfalls Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren
(sofern sie mit den Eltern bzw. einem Elternteil im gleichen
Haushalt leben), von denen mindestens ein Elternteil einen
Zuwanderungshintergrund hat, zdhlen ebenfalls zu dieser Be-
voOlkerungsgruppe. Aufgrund der Verfahrensumstellung im Jahr
2023 sind Vergleiche mit den Vorjahresergebnissen nur noch
begrenzt moglich.

Geforderter Wohnungsbestand Als Sozialwohnung bezeichnet man
mit 6ffentlichen Landesmitteln geférderte Wohnungen. Diese
Wohnungen sind sowohl belegungs- als auch mietgebunden.
Beglnstigt sind Personen, die ihren Wohnungsbedarf nicht am
freien Wohnungsmarkt decken kénnen und daher einen Wohn-
berechtigungsschein erhalten. Dargestellt wird die absolute Zahl
der 6ffentlich geforderten Wohnungen sowie der relative Anteil
gemessen am Gesamtwohnungsbestand gemafR Gebaudedatei
(Quelle: Stadt Bochum, Amt fiir Stadtplanung und Wohnen).

Haushalte (Zahl und durchschnittliche GréfRe) Das Haushaltegene-
rierungsverfahren ist ein Schatzverfahren (keine Erhebung) auf
der Basis der Einwohnermeldedaten. Die Werte sind gerundet,
sodass sich eine Abweichung zwischen Einzel- und Gesamt-
wert (Stadt und Stadtbezirke) ergeben kann. Die Bevélkerung
in Studierenden-, Schwesternheimen und in Altenwohnungen
wird in das Haushaltegenerierungsverfahren einbezogen, da hier
zunehmend die Ausstattung der Wohnungen (mit Kiiche und
Bad) auf eine selbststandige Haushaltsfiihrung ausgerichtet ist.
Dieses flihrt in Bochum vorrangig zu einer deutlichen Erhéhung
der Einpersonenhaushalte.

Natirliche Bevolkerungsentwicklung Dargestellt ist die Differenz
(Saldo) aus Geburten und Sterbefallen eines Jahres. Die Summe
der dargestellten kleinrdumigen Einzelwerte muss nicht dem
gesamtstadtischen Wert entsprechen, da es Falle ohne raumliche
Zuordnung geben kann.

Senior*innenwohnungen Dargestellt wird die Zahl der mit 6ffent-
lichen Landesmitteln geférderten Senior*innenwohnungen im
Rahmen der sozialen Wohnraumférderung. Fir den Bezug ist ein
Wohnberechtigungsschein erforderlich (Quelle: Stadt Bochum,
Amt fur Stadtplanung und Wohnen).

Wanderungssaldo Der Wanderungssaldo umfasst die Differenz aus
Wanderungsgewinnen und -verlusten innerhalb eines Jahres.
Wanderungen von oder nach anderen Statistischen Bezirken
auf Ebene der sechs Stadtbezirke werden nicht mehr als Auf-
summierung der Statistischen Bezirke berechnet, sondern
werden auf Ebene der Stadtbezirke ausgewertet.

Wohnflache Abgeleitet aus der Gebdudedatei wird die Wohnflache
je Wohnung sowie die Wohnflache je Einwohner*in berechnet.
Bitte Hinweise zum Indikator ,Wohngebdude/Wohnungsbestand*
beachten.

Wohngebaude/Wohnungsbestand Die kleinrdumige Gebaude-
datei der Stadt Bochum wird anhand der Jahresbestande der
Baufertigstellungen und Bauabgange jahrlich aktualisiert. Die
gerundeten Werte kénnen von der offiziellen ITNRW-Statistik
abweichen, die relativen Anteile wurden an spitzen Werten
gerechnet. Die Gebaudedatei enthalt weder Angaben zu
Nichtwohngebauden noch Informationen zu Wohnungen (z. B.
Ausstattungsmerkmale).

Anhang
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Ausgewahlte Strukturdaten auf Ebene der 30 Ortsteile
Datenstand 31.12.2024 sofern nicht im Glossar abweichend angegeben. Quellenangaben und Definitionen zu den
einzelnen Indikatoren vgl. Glossar.

10 WE

Statistischer Bezirk
(Ortsteil)

wohnungen (EUR/gm)
Ein-/Zweifamilienhaus
(Anzahl Gebiude)
Mehrfamilienhduser

Fliche (gkm)
Angebots-Kaufpreis
fur Eigentums-
Angebotsmiete
(EUR/gm)
Wohngebdude
(Anzahl Gebiude)
(Anzahl Gebiude)
Anteil EFH/ZFH an
Gesamtgebiuden (%)
Wohngebéaude ab Bau-
jahr 2000 (%)
Wohngebaude ilter als
Baujahr 1970 (%)

MFH >

Preise/Marktanspannung Wohnungsangebot (Wohngebiude)

10 Grumme 5,67 2443 8,69 1.920 820 1100 70 427 5.2 82,8
11_Gleisdreieck 1,26 2.289 9,91 770 110 660 70 144 1,3 857
13_Altenbochum 313 2709 8,84 1.810 930 880 70 514 72 76,8
14_Sudinnenstadt 2,70 2708 10,00 2.000 570 1430 190 284 11,0 79,0
15 _Kruppwerke 6,51 2497 917 2.050 940 1110 80 459 54 86,3
16_Hamme 3,89 2.013 849 1.680 490 1190 150 29 54 774
17 Hordel 2,35 KA. 8,00 950 830 120 0 87,5 3.2 884
18 Hofstede 3,24 1.61 870 1490 760 720 50 514 47 711
19 Riemke 3,83 1797 846 1.240 610 620 30 49,5 8,9 71,0

32,58 2.449 9,07  13.900 6.100 7.800 700 43,6 5,8 79,9
24 Gunnigfeld 1,66 1733 7,61 950 530 420 30 55,8 9,5 69,5
25 Wat-Mitte 4,61 1.885 8,00 2.910 1.210 1.700 240 a7 5.2 784
26 Leithe 2,80 1762 775 1160 600 560 30 52,0 164 69,0
27 Westenfeld 3,75 1751 8,04 1.200 430 770 140 35,9 5,8 66,7
28 Héntrop 7,93 2113 8,50 2.990 1.940 1.050 110 65,0 94 48,5
29 Eppendorf 3,22 2106 9,63 2.090 1420 670 30 67,8 8,6 55,0

23,96 2.004 8,20 11.300 6.100 5.200 600 54,3 9,7 63,7
36 Bergen/Hiltrop 4,91 KA. 7,28 2350 1710 640 30 72,8 13,2 694
37 Gerthe 5,87 2100 7,80 1.590 960 630 30 60,6 15, 62,3
38 Harpen/Rosenberg 3,96 KA. 7,54 1.560 1110 450 40 71,3 77 64,1

Kornharpen/ 4,08 KA. 7,89 1320 780 550 50 58,6 9,8 68,2
Voede-Abzweig

| 3 Nord | 18,82 2148 7,85 6.800 4.600 2.300 100 66,9 11,8 66,2
46 Laer 446 KA. 8,24 770 360 410 40 46,9 5.2 51,9
47 Werne 4,89 2.019 8,02 2160 970 1190 90 44,9 6.9 69,0
48 Langendreer 1,54 2.090 8,01 4300 2.550 1750 120 593 10,0 614

Langendreer-Alter 2,58 KA. 8,61 890 370 520 50 M4 7.9 75,3
Bahnhof
| a0st | 23,47 2.090 8,20 8.100 4.200 3.900 300 52,3 8,6 64,2
Wiemelhausen/ 546 3465 9,95 3150 1.870 1.270 920 59,5 9,8 67,0
Brenschede
54 Stiepel 12,50 3400 10,38 2.970 2.380 590 30 80,1 104 467
55 Querenburg 9N 2115 8,00 1.970 1.380 590 170 70,2 5,6 54,3

| 5 sid | 27,07 2.755 9,52 8.100 5.600 2.500 300 69,7 8,6 55,6
63 Weitmar-Mitte 474 2461 9,50 2730 1.630 1110 70 59,5 9,2 70,7
64 Weitmar-Mark 516 2786 10,00 2410 1.500 920 40 62,0 10,8 51,0
65 Linden 4,55 2.298 8,67 2.830 1.970 860 60 69,6 13,8 50,5
66 Dahlhausen 5,05 2.369 8,37 2.550 1.640 910 70 64,3 14,9 53,3
6 Siidwest 19,50 2.685 9,32  10.500 6.700 3.800 200 63,9 1,4 56,2

Bochum gesamt 145,66 2.318 8,76 _ 58.700 33.400 _ 25.400 2.300 56,8 9,0 65,4
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Statistischer Bezirk
(Ortsteil)

Wohnungsbestand
(Wohneinheiten)

Bautatigkeit

(Fertigstellungen
2020-2024)

selbstgenutztes Wohn-
eigentum (Anzahl WE)

Eigentumsquote (%)

Wohnungsbestand

Geforderter

Anteil geférderter

WE (%)

Senior*innen-

wohnungen (geférdert)

Wohnflache je

Wohnung (gm)

Wohnflache je Person

(qm)

Wohnungsangebot (Wohnungen)

10 _Grumme 7710 264 1480 20,0 307 4,0 151 76,0 432
1 Gleisdreieck 4.520 19 310 7,0 230 5] 21 64,3 30,6
13_Altenbochum 6.750 145 1.380 21,0 574 8,5 197 71,9 39,9
14 Sudinnenstadt 10.260 120 1.570 15,0 399 3,9 n2 704 418
15 Kruppwerke 8.310 4 1160 14,0 298 3,6 58 58,9 31,5
16 Hamme 8.850 18 1170 13,0 47 53 124 60,9 347
17 Hordel 1.600 3 830 52,0 174 10,9 68 704 34,5
18 Hofstede 5450 76 1100 20,0 293 54 124 66,9 35,2
19 Riemke 4340 48 970 22,0 193 44 27 64,6 36,3

57.800 734 _ 10.000 17,0 2.939 5,1 882 67,0 36,8
24 Giinnigfeld 3.320 20 840 25,0 m 3,3 21 64,6 378
25 Wat-Mitte 13.090 132 2.220 17,0 327 2,5 140 63,9 35,9
26 Leithe 4.290 3 900 21,0 203 47 64 63,0 36,1
27 Westenfeld 5.980 73 1.230 21,0 163 27 2 70,2 39,0
28 Héntrop 9.020 66 2.820 31,0 960 10,6 61 787 416
29 Eppendorf 5.520 70 1.850 34,0 162 2,9 70 79,5 453

41.200 364 9.900 24,0 1.926 47 358 70,1 39,1
36 Bergen/Hiltrop 5.630 43 1.850 33,0 569 101 10 73,5 39,8
37 Gerthe 4730 25 1.260 27,0 241 5] 27 74] 39,0
38 Harpen/Rosenberg 4470 44 1450 33,0 261 5,8 56 76,2 394

Kornharpen/ 4410 104 960 22,0 484 1,0 90 69] 38,8
Voede-Abzweig

EETT  19.200 216 5.500 29,0 1.555 8,1 283 73,3 39,3
46 Laer 3100 17 640 21,0 404 13,0 6 73,0 36,2
47 Werne 8420 175 1.560 19,0 741 8,8 76 65,7 36,0
48 Langendreer 13700 188 3.670 27,0 1.291 94 139 73,5 40;

Langendreer-Alter 3.830 101 670 18,0 107 2,8 0 64,6 35,8
Bahnhof
I~ 29.000 481 6.500 23,0 2.543 8,8 221 70,0 37,9
Wiemethausen/ 9.870 339 2.940 31,0 512 5,2 304 777 417
Brenschede
54 Stiepel 6.070 147 2.640 44,0 22 04 0 94 517
55 Querenburg 7.210 94 1.830 25,0 1.229 17,0 41 817 277

| 5sid | 23.100 574 7.400 33,0 1.763 7,6 345 83,2 37,7
63 Weitmar-Mitte 8.910 173 2.230 25,0 277 31 % 72,6 38,5
64 Weitmar-Mark 6.940 151 2430 36,0 197 2.8 121 797 46,2
65 Linden 7.500 54 2750 37,0 408 54 97 794 428
66 Dahlhausen 7110 97 2.340 33,0 408 57 138 771 4238
6 Siidwest 30.500 475 9.700 32,0 1.290 4,2 452 76,9 42,2

Bochum gesamt 200.900 2.844 _ 49.000 25,0 12.016 6,0 2.541 72,0 38,6
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Ausgewahlte Strukturdaten auf Ebene der 30 Ortsteile
Datenstand 31.12.2024 sofern nicht im Glossar abweichend angegeben. Quellenangaben und Definitionen zu den
einzelnen Indikatoren vgl. Glossar.
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10 Grumme 13.551  2.389 -60 62 17 _ 3759 277 402 43 54,2 230 _ 7410 178
11 Gleisdreieck 9497 7515 107 141 319 4977 524 715 8,6 26,9 164  5.840 1,53
13_Altenbochum 12141 3.884 a25 47 1,3 3448 284 490 54 644 251 6720 172
14_Sudinnenstadt 17300 6418 -21 40 N5 _ 4459 25,8 583 48 40,0 16,2 _ 11.000 1,55
15 Kruppwerke 15.540 _ 2.387 -4 118 320 _ 8.894 572 1724 12,5 317 257 _ 8.590 179
16 Hamme 15775  4.054 38 44 26,6 7733 490 1245 96 32,9 256 8910 176
17 Hordel 3250  1.385 a3 21 93 715 22,0 128 61 624 312 1.540 210
18 Hofstede 10341 __ 3193 19 142 226 _ 4589 444 784 95 46,9 294 _ 5420 1,88
19 Riemke 7723 2014 -36 a 16,5 _ 2.800 36,3 a7 81 487 286 _ 4.030 1,88
105118 _ 3.227 __ -309 614 _ 20,0 41.374 394 _ 6.542 78 _ 42,2 234 59.500 1,73
24 Gunnigfeld 5.665 3418 a4 10 217 1978 34,9 500 10,9 51,2 334 2.920 1,94
25 Wat-Mitte 23309  5.054 104 227 272 10731 460 2334 12,2 47,5 322 12.030 1,91
26 Leithe 7487  2.677 -3 44 203  2.804 375 602 9,9 51,3 306 3770 1,93
27 Westenfeld 10784  2.878 a8 152 197 4222 39,2 697 8,8 60,8 304 5750 1,86
28 Hontrop 17.042 2150 -85 24 13 4774 28,0 837 71 684 316  8.530 1,97
29 Eppendorf 9.678 _ 3.003 78 52 64 1717 177 256 4] 75,2 296  4.950 1,91
73.965 _ 3.087 _ -330 489 18,6 26.226 355 5.226 9,2 58,0 31,4 37.900 1,92
36 Bergen/Hiltrop 10.386 217 -98 -23 83 2640 254 432 5,9 67,9 294 5160 1,97
37 Gerthe 8.980  1.529 7 55 14,6 2771 309 475 7.9 54,3 288 4720 1,90
38 Harpen/Rosenberg  8.642 2181 54 11 24 2717 314 358 6,0 754 303  4.240 1,96
39 Kornharpen/ 7856  1.927 3 688 134 2493 317 61 9,0 57,9 272 4m0 1,83
Voede-Abzwei
n_ 35.864 _ 1.906 162 731 12,0 10.621 29,6 1876 7,2 63,7 28,9 18.200 1,92
46 Laer 6.256 1401 2 46 187 2972 47,5 353 73 55,2 345  3.090 2,00
47 Werne 15345 3138 -89 215 209 6141 400 170 9] 493 294 7990 1,90
48 Langendreer 25139 2179 183 133 125  7.806 311 1357 74 60,0 295 12.820 1,92
49 ;’;i::‘f"eer Aller 6908 2.681 0 10 228 2875 416 509 84 422 289 3700 1,86
PEOED 53.648  2.286  -274 504 17,0 19.794 36,9 3.389 8,0 53,9 30,0 27.600 1,91
Wiemelhausen/ 18.654 3414 19 282 120 4923 264 421 35 597 233 10190 179
Brenschede
54 Stiepel 11172 894 -68 26 37 1658 14,8 97 2.3 73,6 299  5.580 1,99
55 Querenburg 21294 _ 2.337 16 429 341 12.650 594 _ 1.236 73 32,3 262 _ 1190 1,82
PEETI 51120 1.888 71 737 19,4 19.231 376 _ 1754 4,9 49,7 25,9 27.000 1,84
63 Weitmar-Mitte 16795 _ 3.541 -65 213 143 _ 5292 315 744 6.6 524 284 _ 8.930 1,85
64 Weitmar-Mark 1.981 2323 108 19 63 2178 18,2 246 4] 78,2 263 6400 1,84
65 Linden 13.905  3.057 103 64 92  3.088 222 448 4,9 69,5 295  7.080 1,93
66 Dahlhausen 12.808  2.538 -58 72 98  3.017 23,6 518 6,0 63,8 312 6450 1,97
6 Sudwest 55.489 2.846 _ -334 468 10,2 13.575 _ 24,5 1.956 5,5 64,4 28,9 28.900 1,89
e i 375.204  2.576 -1.580  3.543 17,0 130.821 _ 34,9 20.796 74 53,0 27,0 199100 1,85
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Statistische Gliederung der Stadt Bochum

Stadtbezirke und statistische Bezirke (Ortsteile)
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Kontakt

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Hans-Bdckler-Str. 19

44777 Bochum
www.bochum.de/wohnungsmarktbericht
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