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Richtlinie flr die Gewahrung von
Zuschussen im Rahmen des
Kommunalen Modernisierungs-
programms Bochum

In der Fassung vom 03.04.2025



Praambel

Die Stadt Bochum verfolgt das Ziel, eine nachhaltige und lebenswerte Stadtentwicklung zu férdern, die
den 6kologischen und demographischen Herausforderungen des 21. Jahrhunderts gerecht wird und
gleichzeitig die Lebensqualitat ihrer Birgerinnen und Biirger kontinuierlich verbessert. Um dieses Ziel
zu erreichen, bietet die Stadt Bochum im Rahmen des Kommunalen Modernisierungsprogramms ge-
zielte FordermaBnahmen in einem raumlich abgegrenzten Stadtgebiet an. Eigentlimerinnen und Eigen-
tiimer von Wohnungen und Wohngebauden innerhalb des Fordergebiets erhalten eine ganzheitliche
und kostenlose Beratung zur Modernisierung ihrer Immobilien und kénnen fiir ausgewahlte MaRnah-
men einen Investitionszuschuss beantragen.

Das Kommunale Modernisierungsprogramm hat folgende Zielsetzungen:

- ZeitgemaRen und fir viele Zielgruppen nutzbaren Wohnraum sichern
- Zusatzlichen Wohnraum schaffen
- CO,-Ausstol’ im Gebaudebestand verringern

- Gebdudefassaden gestalterisch optimieren

Durch die Bereitstellung von finanziellen Zuschiissen mdchte die Stadt Bochum weitere Anreize schaf-
fen, um notwendige Investitionen in die Modernisierung und Verbesserung der Gebaudeinfrastruktur
zu unterstutzen.

TEIL A: Allgemeine Bestimmungen

§1 Raumlicher Geltungsbereich und Zielgruppe

1. Das Kommunale Modernisierungsprogramm wird in einem raumlich abgegrenzten Stadtge-
biet umgesetzt. Der Geltungsbereich dieses Programmgebietes ist in der Anlage 1 darge-
stellt.

2. Antragsberechtigt sind Eigentlimer*innen von Wohnungen sowie Wohngebauden bzw.
Wohn- und Geschaftshausern mit mindestens zwei Wohneinheiten, die sich innerhalb des
Geltungsbereichs befinden. Dies umfasst Erbengemeinschaften und Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften im Sinne des Wohneigentumsgesetzes (WEG) ebenso wie Erbbauberech-
tigte.

3. Weitere Voraussetzung fiir die Antragsberechtigung ist ein geringer Immobilien- bzw. Woh-
nungsbestand in Bochum. Darunter wird hier der Besitz von nicht mehr als 30 Wohnungen
verstanden.



§2 Gegenstand der Forderung

1.

Die Stadt Bochum fordert Modernisierung, Umbau und Aufstockung an Wohngebauden so-
wie an Wohn- und Geschéaftshdusern mit mindestens zwei Wohneinheiten innerhalb des in
der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereiches.

Die Stadt Bochum bietet folgende Forderbausteine an:

Energetische Sanierung der Gebdudehdiille (Erganzungszuschuss zur BEG-EM)
Abbau von Barrieren

Fassadengestaltung

Herstellung attraktiver Freisitze

Umbau von Gewerbeeinheiten zu Wohnzwecken

o v A W E

Ausbau und Aufstockung von Dachgeschossen zu Wohnzwecken

§3 Art und Hochstbetrag der Forderung

1.

Die Zuwendung wird in Form einer Anteilsfinanzierung zu den zuwendungsfahigen Ge-
samtausgaben als Investitionszuschuss gewahrt.

Der Hochstbetrag des Zuschusses betragt 50.000 € brutto je Antragsteller*in und Jahr, der
Mindestbetrag des Zuschusses 500 € brutto je Antragsteller*in und Jahr (die Gesamtkos-
ten der vorgesehenen forderfahigen MaRnahmen missen sich auf mindestens 2.000 €
brutto belaufen). Der Héchstbetrag umfasst eventuelle Planungs- und Nebenkosten. Jeder
Quadratmeter Bauteilflache ist nur einmal forderfahig.

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung der Forderung besteht nicht. Die Stadt Bochum ent-
scheidet nach pflichtgemalRem Ermessen unter MalRgabe dieser Richtlinie sowie der Mit-
telverfligbarkeit.

§4 Kumulation

Flr die ergdnzende Inanspruchnahme von Férdermitteln aus anderen Forderprogrammen gel-
ten die nachfolgenden Bestimmungen.

1.

Verfligbare Mittel des Bundes oder des Landes sind zur Erfullung der beantragten MalR-
nahme vorrangig in Anspruch zu nehmen. Dies gibt auch der immer geltende Subsidiari-
tatsgrundsatz Gber die Gewahrung von Zuwendungen aus stadtischen Haushaltsmitteln
vor (vgl. auch § 2 Allgemeine Richtlinie liber die Gewadhrung von Zuwendungen aus Haus-
haltsmitteln der Stadt Bochum).

In Kombination mit anderen Férder- und Zuschussprogrammen ist die Zuwendung be-
schrankt auf insgesamt maximal 60 Prozent der Gesamtausgaben der bewilligten zuwen-
dungsfahigen MaRnahmen.

Ergibt sich infolge der Kumulierung fur die zu fordernde MaRnahme eine Férderquote von
insgesamt mehr als 60 Prozent, hat dies der/die Fordernehmer*in (Antragsteller*in) der
Stadt Bochum anzuzeigen. Die nach dieser Richtlinie durch die Stadt Bochum gewahrte
Forderung ist in diesem Fall so zu kiirzen, dass eine Férderquote von maximal 60 Prozent



§5

erreicht wird; soweit bereits erhalten, sind darliberhinausgehende Férdersummen durch
den/die Fordernehmer¥*in zuriickzuerstatten.

In rdumlichen Bereichen innerhalb der Férdergebietskulisse, welche im Rahmen eines Hof-
und Fassadenprogramms geférdert werden, ist eine Forderung von Fassadengestaltungen
aus Mitteln des Kommunalen Modernisierungsprogramms nicht moglich.

Die Stadt Bochum vergibt mit den Investitionszuschiissen De-minimis-Beihilfen an Eigenti-
mer*innen von Mietwohnraum gemaR De-minimis-Verordnung (EU) Nummer 2023/2831
vom 13. Dezember 2023 (EU-Amtsblatt L 2023/2832 vom 15. Dezember 2023). Da die Ver-
mietungs- und Verpachtungstatigkeit eine wirtschaftliche Tatigkeit darstellt, gilt der funkti-
onale Unternehmensbegriff der EU-Kommission. Die beihilferechtlichen Regelungen ver-
pflichten die Stadt Bochum sowie den/die Férdernehmer*in zur Einhaltung spezifischer
Vorgaben. Der Gesamtbetrag der einem einzigen Unternehmen (Vermieter) von einem
Mitgliedstaat gewahrten De-minimis-Beihilfen darf in einem Zeitraum von 3 Jahren
300.000 Euro brutto nicht libersteigen. Die Kumulierungsregeln gemal} Artikel 5 De-mini-
mis-Verordnung sind einzuhalten.

Bewilligungsvoraussetzungen

1.

2.

Das Gebaude muss mind. zwei Wohneinheiten beinhalten.
Das Gebdude muss alter als 10 Jahre alt sein.

Sofern erforderlich sind Baugenehmigungen und erforderliche Zustimmungen (z.B. denk-
malrechtliche Erlaubnis) vor Antragstellung einzuholen.

Die bewilligten MalRnahmen miissen durch Fachfirmen ausgefiihrt werden. Im begriindeten
Einzelfall kann der/die Antragsteller*in eine Ausfiihrung in Eigenleistung beantragen. In
diesen Fallen sind lediglich die Materialkosten férderfahig. Die Entscheidung, ob die Be-
griindung ausreichend ist, um die Materialkosten zu (ibernehmen, obliegt der Stadt Bo-
chum.

Maflnahmen zur Schaffung zuséatzlichen Wohnraums sind nur dann forderfahig, wenn der
neu geschaffene Wohnraum Uber einen Zeitraum von mindestens zehn Jahren nicht selbst
genutzt, sondern vermietet wird.

Der/die Antragsteller*in muss Giber einen Zeitraum von mindestens zehn Jahren die Erhal-
tung und Pflege der neu hergerichteten Flache(n) bzw. Installation(en) sicherstellen.

Mit den Zuschiissen aus dem Kommunalen Modernisierungsprogramm gedeckte Kosten
dirfen nicht mietwirksam umgelegt werden.

Zusatzlich sind die Bewilligungsvoraussetzungen in den entsprechenden Férderbausteinen zu
beachten (siehe Teil B dieser Richtlinie).



§6

§7

§8

Forderausschluss

Eine Forderung ist prinzipiell ausgeschlossen, wenn...

1.

... mit der Umsetzung von MalRnahmen vor dem Erhalt des Zuwendungsbescheids durch
die Stadt Bochum begonnen wird (siehe auch § 7 MaBnahmenbeginn).

... einer MaBnahme planungs-, bau- oder denkmalschutzrechtliche Belange entgegenste-
hen.

... das betreffende Gebdude und/oder die betreffende Wohnung nicht den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht und der/die Verfu-
gungsberechtigte*n nicht bereit ist/sind, diesbeziigliche Missstinde zu beseitigen.

... hicht zugelassene und/oder bedenkliche Materialien/Stoffe zum Zwecke von Moderni-
sierung, Umbau oder Aufstockung eingesetzt werden.

Malnahmenbeginn

1.

1.

Mit den BaumalBnahmen darf begonnen werden, sobald nach Antragstellung der schriftli-
che Zuwendungsbescheid der Stadt Bochum vorliegt (siehe auch § 8 Antragsverfahren).

Als Baubeginn der MaRBnahme gilt der Tag, an dem das (erste) ausfiihrende Unternehmen
mit den Arbeiten der jeweils geférderten MaBRnahme vor Ort begonnen hat. Planungs- und
Beratungsleistungen sowie der Abschluss von Liefer- und Leistungsvertrdgen gelten noch
nicht als Durchfiihrung der MalRnahme. Die Stadt Bochum kann, soweit der Baubeginn
nicht im Rahmen der Abrechnung der FérdermalRnahme ersichtlich ist, eine Bescheinigung
des/der ausfiihrenden Unternehmen/s tiber den Beginn der Arbeiten vor Ort anfordern.
Im begrindeten Einzelfall kann der/die Antragsteller*in einen forderunschadlichen vorzei-

tigen MalRnahmenbeginn beantragen. Die Entscheidung obliegt der Stadt Bochum in Ab-
stimmung mit dem/der Modernisierungsberater*in.

Antragsverfahren

Antragsberechtigte nehmen eine kostenfreie Modernisierungsberatung durch den/die von
der Stadt Bochum beauftragte/n Modernisierungsberater*in in Anspruch. Darin werden
die Gestaltungsziele und die bautechnischen Erfordernisse ermittelt und zusammen mit
den erforderlichen weiteren Schritten schriftlich fixiert. Der/die Modernisierungsbera-
ter*in klart einzelfallbezogen iber gegebenenfalls bestehende erganzende Beratungsange-
bote sowie Fordermdglichkeiten inklusive der jeweils geltenden Bedingungen auf.

Aufbauend darauf erfolgt die Antragstellung, bei welcher der/die Modernisierungsbera-
ter*in bei Bedarf ebenfalls unterstiitzen kann. In Abhangigkeit davon, welche MaBRnahmen
beantragt werden sollen, sind ggf. weitere Unterlagen beizufligen. Die jeweils erforderli-
chen Unterlagen sind in der Beschreibung der Férderbausteine (siehe Teil B dieser Richtli-
nie) aufgefiihrt.

Der Antrag ist bei dem/der Modernisierungsberater*in einzureichen. Es erfolgt eine Pri-
fung, ob die geplanten MalRnahmen den Zielsetzungen und Forderbausteinen dieser Richt-
linie entsprechen und alle erforderlichen Unterlagen vorliegen. Sobald dies der Fall ist, er-
folgt die Weiterleitung der Antragsunterlagen an die Stadt Bochum.
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4. Uber den Férderantrag entscheidet die Stadt nach pflichtgemaRem Ermessen unter MaR-

gabe dieser Richtlinie sowie der Mittelverfligbarkeit. Der Zuwendungsbescheid weist den

(auf Basis der Angaben in den Antragsunterlagen ermittelten) vorlaufigen und maximalen

Zuschussbetrag aus. Die Bewilligung kann mit Auflagen verbunden werden, die Vorausset-
zung fir die Gewahrung des Zuschusses sind.

§9 Verwendungsnachweis

1.

Der/die Férderempfanger*in muss in einem Zeitraum von 15 Monaten nach Erlass des Zu-
wendungsbescheides die MalRnahmen durchfiihren. Spatestens 3 Monate nach Abschluss
der MaBnahmen sind ein Verwendungsnachweis sowie alle weiteren, zu den einzelnen
Forderbausteinen geforderten Nachweise vorzulegen. Die Frist wird bei Bedarf jedoch fiir
den Einzelfall angepasst. Maligeblich ist das Datum, welches im Zuwendungsbescheid der
Stadt Bochum angegeben ist.

Wurde bis zum Ablauf der Frist der Verwendungsnachweis nicht erbracht, verliert der Zu-
wendungsbescheid seine Giiltigkeit. Eine Verlangerung der Frist um maximal 12 Monate
kann einmalig unter Angabe einer Begriindung beantragt werden. Der Antrag auf Fristver-
langerung ist spatestens an dem Tag, welcher im Zuwendungsbescheid der Stadt Bochum
als Fristende angegeben ist, formlos in Schriftform bei der Stadt Bochum zu stellen.

Je nach MaRnahme sind mit dem Verwendungsnachweis ggf. Rechnungen und Zahlungsbe-
lege einzureichen. Weitere Details dazu finden sich in der Beschreibung der Férderbau-
steine (siehe Teil B dieser Richtlinie).

Auf Grundlage des Verwendungsnachweises wird der endgiiltige Zuschuss ermittelt und
ausgezahlt. Der gemals Zuwendungsbescheid bewilligte Zuschuss wird gekiirzt, sofern...

... die Kosten und/oder BauteilgroRen einer abgerechneten MalRnahme niedriger ausfal-
len als im Antrag angegeben und/oder

... eine ausgefihrte MaRnahme (auch in Teilen) nicht die in dieser Richtlinie bzw. der
Anlage 2 benannten Mindestqualitdtsstandards/Anforderungen erreicht und/oder von
der Beschreibung gemaR Antrag deutlich abweicht und/oder

...die Kumulationsgrenze tiberschritten wird.

Eine nachtragliche Erhhung des gemall Zuwendungsbescheid bewilligten Zuschusses ist
nicht moglich, da es sich, wie unter § 8 Punkt 5 benannt, um den Férderhdchstbetrag han-
delt.

Durch den/die Modernisierungsberater*in oder die Stadt Bochum kann eine stichprobenar-
tige Kontrolle der Ausfiihrung der MaRnahmen vor Ort durchgefiihrt werden. Ggf. vorlie-
gende Mangel sind auf Kosten der Antragstellenden nachzubessern.



§ 10 Mitwirkungspflicht

1. Antragstellende sind im Rahmen dieser Férderrichtlinie zur Mitwirkung verpflichtet. Insbe-
sondere sind sie verpflichtet, Ausklinfte zu geben, eine Vor-Ort-Begutachtung zu ermogli-
chen und erforderliche Unterlagen vorzulegen. Werden in Hinsicht auf die Umsetzung der
geplanten MaRnahmen Anderungen erforderlich, ist dies umgehend mit dem/der Moderni-
sierungsberater*in zu erdrtern. Die Nichterreichung des Zuwendungszweckes oder sonstige
fiir die Bewilligung der Zuwendung maligebliche Umstande sind unverziglich mitzuteilen
(Mitteilungspflicht).

2. Die Stadt Bochum behilt sich vor, zum Zwecke der Priifung Einsicht in Belege und sonstigen
Geschiftsunterlagen zu nehmen und/oder einen vollstandigen Kostennachweis anzufor-
dern. Fir alle Kosten und Zahlungen missen beim Foérderempfanger bzw. der Férderemp-
fangerin Belege vorhanden sein. Alle Unterlagen, einschlieRlich der Belege und sonstigen
Nachweise, sind nach Fertigstellung der MaRnahme finf Jahre lang aufzubewahren und auf
Anforderung im Original vorzulegen.

§ 11  Unwirksamkeit der Zuwendungsbewilligung

1. Der Zuschuss ist unverziglich zurickzuerstatten, wenn der Zuwendungsbescheid nach Ver-
waltungsverfahrensrecht (insbesondere §§ 48, 49 und 49 a VwVfG NW) oder anderen
Rechtsvorschriften unwirksam oder mit Wirkung fir die Vergangenheit zuriickgenommen
oder widerrufen wird.

2. Der Erstattungsanspruch wird insbesondere festgestellt und geltend gemacht, wenn...
... eine auflésende Bedingung eingetreten ist,

... der Zuschuss durch unrichtige oder unvollstandige Angaben erwirkt worden ist
und/oder

... der Zuschuss nicht oder nicht mehr fiir den vorgesehenen Zweck verwendet wird
(z.B. Abbruch oder Nutzungsanderung).

3. Der zu erstattende Betrag ist vom Eintritt der Unwirksamkeit des Verwaltungsaktes an mit
drei Prozentpunkten tber dem Basiszinssatz jahrlich zu verzinsen. Von der Geltendma-
chung des Zinsanspruchs kann insbesondere dann abgesehen werden, wenn die beglins-
tigte Person die Umstdnde, die zur Riicknahme, zum Widerruf oder zur Unwirksamkeit des
Verwaltungsaktes gefiihrt haben, nicht zu vertreten hat und den zu erstattenden Betrag
innerhalb der von der Stadt Bochum festgesetzten Frist leistet.

§ 12 Abweichung von dieser Richtlinie

Die Stadt Bochum behalt sich vor, aufgrund spezieller Rahmenbedingungen gegebenenfalls ab-
weichende Einzelfallentscheidungen zu treffen.



§13

§14

Ubergangsregelung

Fir Forderantrage, die bis zum Inkrafttreten dieser Richtlinie bereits gestellt, aber noch nicht
bewilligt wurden, kann auf Antrag die ,Richtlinie fir die Gewdhrung von Zuschiissen im Rah-
men des Kommunalen Modernisierungsprogramms Bochum® in der Fassung vom 16.12.2021
angewendet werden.

In Kraft treten

Die Forderrichtlinie tritt mit Beschluss des Rates der Stadt Bochum am 03.04.2025 in Kraft und
ersetzt die Richtlinie vom 01.10.2020 (zuletzt gedndert am 16.12.2021).
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TEIL B: Bestimmungen fiir die Forderbausteine

§ 1 Energetische Sanierung der Gebadudehiille — Erganzungszuschuss zur Bundesférderung fiir
Energieeffiziente Gebaude

1.1. Gegenstand der Férderung

Gefordert werden MalRnahmen zur energetischen Sanierung der Gebaudehdille, die bereits im
Rahmen der Bundesférderung fir Energieeffiziente Gebaude (BEG-EM) einen positiven Zuwen-
dungsbescheid des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) erhalten haben.

Die Forderung der Stadt Bochum erfolgt als Ergdnzungszuschuss zu den Gesamtkosten der ge-
forderten MalRnahmen.

1.2. Fordervoraussetzungen

Gefordert werden EinzelmaRnahmen an der Gebadudehiille zur Erh6hung der Energieeffizienz
gem. der aktuell geltenden BEG EM Richtlinie. Hierzu zdhlen:

a) Dammung der Gebaudehiille (von AuBenwdanden, Dachflachen, Geschossdecken und
Bodenfldchen) sowie Erneuerung/Aufbereitung von Vorhangfassaden;

b) Erneuerung, Ersatz oder erstmaliger Einbau von Fenstern, AufRentiiren und -toren;

c¢) sommerlicher Warmeschutz durch Ersatz oder erstmaligen Einbau von auRenliegenden
Sonnenschutzeinrichtungen mit optimierter Tageslichtversorgung.

Voraussetzung fur eine Forderung der Dammung ist der Einsatz von nicht mineraldlbasierten
Dammstoffen. Eine Perimeterddmmung im Keller- und Sockelbereich ist férderfahig.

1.3. Forderhohe

Die Stadt Bochum gewahrt einen Zuschuss in Héhe von 10 Prozent der forderfahigen Gesamt-
kosten inkl. Nebenkosten, die im Zuwendungsbescheid des BAFA fiir MaRnahmen an der Ge-
badudehiille aufgefiihrt und als forderfahig anerkannt wurden.

1.4. Einzureichende Unterlagen fir die Antragstellung
- Antrag auf Gewahrung von Zuschilssen im Rahmen des Kommunalen Modernisierungs-
programms
- Kopie des BEG - Antrags des Bundesamtes flir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)

- Kopie des BEG-Zuwendungsbescheids des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhr-
kontrolle (BAFA)

- Fotodokumentation der Gebaudehiille, insbesondere der zu ertlichtigenden Gebaude-
teile

11



1.5. Einzureichende Unterlagen fiir den Verwendungsnachweis

- Bestatigung Uber die ausgefiihrten Mallnahmen

- Kopie des BEG-Festsetzungsbescheids des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhr-
kontrolle (BAFA)

- Fotodokumentation der sanierten Geb&audehiille, insbesondere der erneuerten Gebau-
deteile

1.6. Ausnahmetatbestande

Sollte eine BEG-Forderung im Einzelfall nicht in Anspruch genommen werden kénnen, da signi-
fikante bauliche oder technische Griinde dagegensprechen, kann dennoch im Einzelfall ein An-
trag auf Forderung im Rahmen des Kommunalen Modernisierungsprogramms gestellt werden.
Im Antrag sind die Griinde fiir die Nichtbewilligung der BEG-Forderung darzulegen und die
MaBnahmen inklusive der mafligeblichen Energiekennwerte zu beschreiben. Dem Antrag ist
erganzend zu den unter Punkt 1.4 genannten Unterlagen eine Kostenschatzung der MaR-
nahme sowie (sofern vorliegend) der Ablehnungsbescheid des Bundesamtes fiir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle (BAFA) beizufiigen. Uber den Férderantrag entscheidet die Stadt Bo-
chum nach pflichtgemaRem Ermessen in Abstimmung mit dem/der Modernisierungsbera-
ter*in. Dem Verwendungsnachweis sind erganzend zu den unter Punkt 1.5 genannten Unterla-
gen Rechnungen und Zahlungsnachweise beizufligen.

§ 2 Abbau von Barrieren

2.1. Gegenstand der Forderung

Gefordert werden EinzelmalRnahmen, die durch die Reduzierung von Barrieren in den nachfol-
gend genannten Bereichen zu einer verbesserten Zuganglichkeit und Nutzbarkeit von Wohnge-
bauden bzw. Wohnungen flhren:

- Sanitarrdaume:

- Schaffung bodengleicher Duschplatze

- Modernisierung von Sanitarobjekten

- Anpassung des Raumzuschnitts
- Gebaudeeingangsbereich und Wohnungszugang:

— Barrierearme Haus- und Wohnungseingangstiiren
- Uberwindung von Treppen und Stufen:

- Einbau oder Nachristung von Aufzugsanlagen

- Treppenlifte, Hebe- oder Plattformlifte

- Barrierereduzierende Umgestaltung von bestehenden Treppenanlagen einschl.
der Anlage von fest eingebauten Rampen
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2.2. Fordervoraussetzungen

In Anlage 2 dieser Forderrichtlinie sind die technischen Mindestanforderungen dargestellt, die
bei der Umsetzung der vorgenannten MaRnahmen zum Zwecke des Abbaus von Barrieren ein-
zuhalten sind.

2.3. Forderhdhe

Die Forderung erfolgt in Form von pauschalen Betragen, bis zu max. 25 Prozent der Gesamtkos-
ten (inkl. Nebenkosten) der MalRnahme:

Sanitarraume 5.000 Euro brutto pro Badezimmer, max. 25
% der Gesamtkosten

Haus- und Wohnungseingangstiiren 5.000 Euro brutto fir Tlren insgesamt, max.
25 % der Gesamtkosten

Umgestaltung von Treppen, Treppenlifte, 5.000 Euro brutto fiir Treppen, Lifte und Ram-

Hebe- oder Plattformlifte, Rampen pen insgesamt, max. 25 % der Gesamtkosten

Aufziige 25.000 Euro brutto pro Aufzug, max. 25 % der
Gesamtkosten

2.4. Ausschluss Kombination mit Zuschuss der Pflegeversicherung

Eine Kombination eines finanziellen Zuschusses der sozialen Pflegeversicherung oder der priva-
ten Pflege-Pflichtversicherung (inklusive der Beihilfe fiir Beamtinnen und Beamte) fiir densel-
ben Teil einer Umbaumalinahme ist nicht moglich.

2.5. Einzureichende Unterlagen fiir die Antragstellung

- Antrag auf Gewdhrung von Zuschiissen im Rahmen des Kommunalen Modernisierungs-
programmes

- Fotodokumentation der Bestandssituation

2.6. Einzureichende Unterlagen fiir den Verwendungsnachweis

- Bestatigung Uber die ausgefiihrten MalRnahmen
- Rechnungen der umgesetzten MalRnahmen
- Fotodokumentation der umgesetzten Mallnahmen

- Die Stadt Bochum behalt sich vor, bei Bedarf weitere Unterlagen (z.B. Zahlungsnach-
weise) einzufordern
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2.7. Ausnahmetatbestinde

Sollten die in Anlage 2 benannten Mindestanforderungen im Einzelfall nicht vollumfanglich
umgesetzt werden kénnen, da signifikante bauliche oder technische Griinde dagegenspre-
chen, kann dennoch ein Antrag auf Férderung im Rahmen des Kommunalen Modernisierungs-
programms gestellt werden. Im Antrag sind ergdanzend zu den unter Punkt 2.5 genannten Un-
terlagen die Griinde fiir das Abweichen von den Mindestanforderungen sowie die geplante
Ausfiihrung der MaRnahme darzulegen. Uber den Férderantrag entscheidet die Stadt Bochum
nach pflichtgemaRem Ermessen in Abstimmung mit dem/der Modernisierungsberater*in.

§ 3 Fassadengestaltung

3.1. Gegenstand der Férderung

Gefordert werden Anstrich bzw. Reinigung von Fassaden und Gebaudeteilen, die an den 6f-
fentlichen Raum angrenzen.

3.2. Fordervoraussetzungen

- Die Fassadenflache, bzw. der Gebaudeteil muss vom offentlichen Raum aus sichtbar
sein.

- Die MalBnahmen missen eine wesentliche Verbesserung des 6ffentlichen Erschei-
nungsbildes bewirken.

- Infarblich homogenen Stralenziigen ist eine Annaherung des Farbtones an die vor-
herrschenden Farbténe der umliegenden Geb&dude anzustreben. Besonders der Hellbe-
zugswert der Farbe ist an den Wert der umgebenden Fassaden anzugleichen.

- Das farbliche Absetzen des Sockels bzw. des Sockelgeschosses, von Vorspriingen, Mit-
telachsen, Gesimsen, Fensterbandern und Fensterfaschen kann zur besseren Gliede-
rung einer Fassade beitragen, ist allerdings mit dem gewahlten Fassadenfarbton har-
monisch abzustimmen. Andernfalls missen geplante Farbakzentuierungen im StralRen-
raum stadtebaulich begriindet sein (z.B. Betonung eines Eckgeb&dudes oder eines stad-
tebaulichen Hochpunktes).

- Die Farbwahl ist mit dem/der Modernisierungsberater*in im Zuge der Antragstellung
verbindlich festzulegen und einzuhalten. Gegebenenfalls vorliegende kommunale Ge-
staltungshandbiicher, -leitlinien 0.a. sind zu berlicksichtigen.

- Fir knapp auBerhalb der Férdergebietskulisse (vgl. Anlage 1) befindliche Immobilien
kommt eine Férderung der Fassadengestaltung dann in Frage, wenn sich diese in un-
mittelbar benachbarter Lage zum Fordergebiet befinden und einen eindeutigen Hand-
lungsbedarf aufweisen. Die Stadt Bochum trifft dazu Einzelfallentscheidungen, in Ab-
hangigkeit von der Mittelverfiigbarkeit werden Antrage fiir MaRnahmen an unmittel-
bar im Fordergebiet befindlichen Gebauden ggf. bevorzugt behandelt.
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3.3. Forderhdhe

Die Férderung erfolgt in Form von pauschalen Betragen pro Quadratmeter (gm), bis zu max. 25
Prozent der Gesamtkosten (inkl. Gerist- und Nebenkosten) der MaRnahme:

Anstrich von Fassaden 25 Euro brutto pro gm, max. 25 % der
Gesamtkosten

Anstrich von Fassaden mit hohem Aufwand | 30 Euro brutto pro gm, max. 25 % der

(z.B. durch Stuckelemente) Gesamtkosten

Fassadenreinigung 20 Euro brutto pro gm, max. 25 % der
Gesamtkosten

MaRgeblich fiir die Festsetzung des endgililtigen Zuschusses ist die forderfahige Fassadenflache,
die nach Priifung der Abschlussrechnung festgestellt wird und gemaR der ,,Vergabe- und Ver-
tragsordnung fur Bauleistungen, Teil C - Allgemeine technische Vertragsbedingungen (VOB/C)”
ermittelt wurde.

3.4. Einzureichende Unterlagen fir die Antragstellung

- Antrag auf Gewahrung von Zuschiissen im Rahmen des Kommunalen Modernisierungs-
programms

- Fotodokumentation der Bestandssituation

3.5. Einzureichende Unterlagen fiir den Verwendungsnachweis

- Bestatigung Uber die ausgefiihrten MaRnahmen

- Rechnungen der umgesetzten MalRnahmen, die die foérderfahige, zum 6ffentlichen
Raum orientierte Fassadenflache separat ausweisen

- Fotodokumentation der neu gestalteten Fassaden/Gebaudeteile

- Die Stadt Bochum behilt sich vor, bei Bedarf weitere Unterlagen (z.B. Zahlungsnach-
weise) einzufordern

§ 4 Herstellung attraktiver Freisitze

4.1. Gegenstand der Forderung

Gefordert wird die erstmalige Herstellung von barrierefreien vorgesetzten Balkonanlagen, von
Dachterrassen sowie von Terrassen mit direktem Zugang aus Erdgeschosswohnungen.

4.2. Fordervoraussetzungen

Der Freisitz muss:
- von der Wohnung aus moglichst schwellenlos erreichbar sein
- eine ausreichende Bewegungsflache von mindestens 120x120 cm haben

- eine rutschhemmende Oberfldche des Bodenbelags aufweisen
15



4.3. Forderhdhe

Die Forderung erfolgt in Form von pauschalen Betragen pro Freisitz, sofern dieser Betrag max.
25 Prozent der Gesamtkosten (inkl. Nebenkosten) der MaRnahme nicht tbersteigt:

Balkonanlagen, (Dach-)Terrassen: 5.000 Euro brutto pro Freisitz

4.4. Einzureichende Unterlagen fiir die Antragstellung

- Antrag auf Gewdhrung von Zuschiissen im Rahmen des Kommunalen Modernisierungs-
programms

- ggf. Baugenehmigung

- Fotodokumentation der Bestandssituation

4.5. Einzureichende Unterlagen flir den Verwendungsnachweis

- Bestatigung lber die ausgefiihrten MaRRnahmen
- Rechnungen der umgesetzten MaRnahmen
- Fotodokumentation des/r Freisitze/s

- die Stadt Bochum behilt sich vor, bei Bedarf weitere Unterlagen (z.B. Zahlungsnach-
weise) einzufordern

§ 5 Umbau von Gewerbeeinheiten zu Wohnzwecken

5.1. Gegenstand der Férderung

Forderfahig sind bauliche MaBnahmen, die zur Umwandlung der Gewerbeflachen in Wohn-
raum erforderlich sind, einschlielRlich notwendiger Anpassungen an baurechtliche und techni-
sche Anforderungen fiir Wohnnutzungen.

5.2. Fordervoraussetzungen

- Der neu geschaffene Wohnraum muss den aktuellen Wohnstandards entsprechen und
fir eine dauerhafte Wohnnutzung geeignet sein

- Die erforderliche Baugenehmigung (Nutzungsdanderungsantrag) muss bei Antragstel-
lung vorliegen

5.3. Anforderungen an den neu geschaffenen Wohnraum

- Angemessene Raumaufteilung, Raumhdohen und Grundrissgestaltung
- Ausreichende Belichtung und Beliftung der Wohnraume

- Angemessene Fenster6ffnungen zum 6ffentlichen Raum, um eine ausreichende Pri-

vatsphare zu gewahrleisten
16



- Installation moderner Heizungs-, Liftungs- und Sanitarsysteme
- Einrichtung barrierefreier Sanitarrdume (gem. Anlage 2 dieser Forderrichtlinie)

- Anpassung der elektrischen Installationen an Wohnstandards

Soweit baulich moglich:

- Anpassung an aktuelle energetische Standards
- Umsetzung von barrierefreien Zugangen und Raumgestaltungen

- Schaffung von privaten AuBenbereichen wie Balkonen oder Terrassen

5.3.1. Forderfahige MaRnahmen u. A.

- Abbrucharbeiten und Entsorgung von Materialien
- Entfernung von Werbeanlagen und Vordachern
- Fassadenarbeiten
- Mauerarbeiten an den Fenster6ffnungen
- Innenausbau, u. A.:
- Trockenbauarbeiten
- Sanitar- und Elektroinstallationen
- Maler- und Fliesenarbeiten

- Brand- und SchallschutzmalRhahmen

Malnahmen die liber o. g. Forderbausteine férderfahig sind:
- Austausch von Fenstern und Hauseingangstiiren (Férderbaustein 1)
- Dammung der AuBenwénde (Forderbaustein 1)

- Herstellung von Freisitzen (Forderbaustein 4)

Nicht forderfahig sind
- Austausch und Neuanschaffung von Heizungsanlagen
- (Einbau-)Mabel

5.4. Forderhdhe

Die Hohe des Zuschusses betragt 25 Prozent der Gesamtkosten (inkl. Nebenkosten) und ist be-
grenzt auf die Hochstférderung von 50.000 Euro brutto fiir die Gesamtmalnahme.
Die Zuschisse der weiteren Forderbausteine gehdren ebenso zu der GesamtmalRRnahme.
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5.5. Einzureichende Unterlagen fiir die Antragstellung

- Antrag auf Gewahrung von Zuschissen im Rahmen des Kommunalen Modernisierungs-
programms

- Qualifizierte Kostenschatzung der GesamtmafRnahme
- Baugenehmigung

- Fotodokumentation der Bestandssituation

5.6. Einzureichende Unterlagen fiir den Verwendungsnachweis

- Bestatigung lber die ausgefiihrten MalRnahmen
- Summarische Kostenaufstellung sowie Rechnungen der umgesetzten MalRnahmen
- Fotodokumentation der MaBRnahme

- Die Stadt Bochum behalt sich vor, bei Bedarf weitere Unterlagen (z.B. Zahlungsnach-
weise) einzufordern

§ 6 Ausbau und Aufstockung von Dachgeschossen

6.1. Gegenstand der Forderung

Forderfahig sind bauliche MaBnahmen zum Ausbau bestehender Dachgeschosse sowie Auf-
stockung von Bestandsgebduden mit dem Ziel einer substanziellen Wohnraumschaffung.

6.2. Fordervoraussetzungen

- Der neu geschaffene Wohnraum muss den aktuellen Wohnstandards entsprechen und
fir eine dauerhafte Wohnnutzung geeignet sein

- Die erforderliche Baugenehmigung muss bei Antragstellung vorliegen

6.3. Anforderungen an den neu geschaffenen Wohnraum durch Ausbau bzw. Aufstockung von
Dachgeschossen

- Angemessene Raumaufteilung, Raumhohen und Grundrissgestaltung
- Ausreichende Belichtung und Beliiftung der Wohnraume

- Installation moderner Heizungs-, Liftungs- und Sanitarsysteme

- Einrichtung barrierearmer Sanitarraume

- Anpassung der elektrischen Installationen an aktuelle Wohnstandards

Soweit baulich moglich:
- Anpassung an aktuelle energetische Standards
- Umsetzung von barrierefreien Raumgestaltungen

- Schaffung von Freisitzen
18



6.3.1. Forderfahige MaRnahmen

- Abbrucharbeiten und Entsorgung von Materialien
- Innenausbau, u. A.:

- Trockenbauarbeiten

- Sanitdr- und Elektroinstallationen

- Maler- und Fliesenarbeiten

- Brand- und SchallschutzmalRhahmen

MaBnahmen die Uber o. g. Forderbausteine forderfahig sind:
- Austausch von Fenstern (Férderbaustein 1)
- Dammung der AuBenwiénde (Férderbaustein 1)

- Herstellung von Freisitzen (Forderbaustein 4)

Nicht forderfahig sind
- Austausch und Neuanschaffung von Heizungsanlagen
- (Einbau-)Mabel

6.4. Forderhohe

Die Hohe des Zuschusses betrdgt 25 Prozent der Gesamtkosten (inkl. Nebenkosten) und ist be-
grenzt auf die Hochstférderung von 50.000 Euro brutto fiir die GesamtmalRnahme.
Die Zuschiisse der weiteren Forderbausteine gehdren ebenso zu der GesamtmaRRnahme.

6.5. Einzureichende Unterlagen fiir die Antragstellung
- Antrag auf Gewahrung von Zuschissen im Rahmen des Kommunalen Modernisierungs-
programms
- Qualifizierte Kostenschatzung der GesamtmafRnahme
- ggf. Baugenehmigung

- Fotodokumentation der Bestandssituation

6.6. Einzureichende Unterlagen fiir den Verwendungsnachweis

- Bestatigung lber die ausgefiihrten MaRnahmen
- Summarische Kostenaufstellung sowie Rechnungen der umgesetzten MaBnahmen
- Fotodokumentation der MalRnahme

- Die Stadt Bochum behalt sich vor, bei Bedarf weitere Unterlagen (z.B. Zahlungsnach-
weise) einzufordern
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Anlagen
1) Fordergebiet

2) Technische Mindestanforderungen fiir den Abbau von Barrieren
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Anlage 2 zur Richtlinie des Kommunalen Modernisierungsprogramms Bochum:

Technische Mindestanforderungen fiir den Abbau von Barrieren

Bei der Umsetzung der férderfahigen Einzelmafnahmen sind die nachfolgenden
technischen Mindestanforderungen einzuhalten:

1) Sanitarrdume:

- Schaffung bodengleicher Duschplatze:

Duschplatze mussen:

- bodengleich ausgefihrt werden. Ist dies baustrukturell nicht
moglich, darf das Niveau zum angrenzenden Bodenbereich um
nicht mehr als 20 mm abgesenkt sein. Ubergange sollten
vorzugsweise als geneigte Flache ausgebildet sein.

- mit rutschfesten oder rutschhemmenden Oberflachen versehen
sein.

- Modernisierung von Sanitarobjekten:

- Waschbecken/-tische miissen mindestens 0,48 m tief und in der
Hohe entsprechend dem Bedarf der Nutzenden montiert sein und
Kniefreiraum zur Nutzung im Sitzen bieten.

- WCs misseninihrer Sitzhdhe entsprechend dem Bedarf der
Nutzenden angebracht oder in der H6he flexibel montierbar sein.

- Badewannen dirfen eine H6he von maximal 0,50 m aufweisen.
Alternativ kdnnen Badewannensysteme mit seitlichem Tlreinstieg
verwendet werden oder Badewannen sind so einzubauen, dass sie mit
mobilen Liftsystemen unterfahrbar sind.

- Anpassung des Raumzuschnitts:

Sanitdarrdume mussen:
- ausreichend grof3e Bewegungsflachen vorhalten:
- Vor den einzelnen Sanitarobjekten muss jeweils bezogen
auf das Sanitarobjekt mittig eine Bewegungsflache von

mindestens 0,90 m Breite und 1,20 m Tiefe vorhanden sein,
wobei sich die Bewegungsflachen Uberlagern dirfen.

- Der Abstand zwischen den Sanitarobjekten oder zur
seitlichen Wand muss mindestens 0,25 m betragen.

- Vorkehrungen zur spateren Nachriistung mit Sicherheitssystemen
vorsehen.

- Innentilren haben, die schiebbar sind oder nach aufen aufschlagen
und von auf’en entriegelbar sind.



- Forderfahige Nebenarbeiten:

Trennwande oder Dusch(-klapp)sitze bei Einbau bodengleicher
Duschen oder

Trennwande oder mobile Liftsysteme bei Einbau von Badewannen

Einrichtungen zur seitlichen Bedienung der WC-Spllung sowie
Ruckenstitzen am WC, Dusch-WCs

Fest montierte Duschvorhangstangen
rutschfeste oder rutschhemmende Fliesen
bedienfreundliche Armaturen
Einhebelmischarmaturen

Hoher Spiegel fiur Benutzung im Stehen und Sitzen
(baugebunden)

Visuelle Unterstiitzung zur Orientierung im Bad (zum Beispiel
Beleuchtung von mindestens 200 Lux in Bodennahe, Material- und
Farbkonzepte zum Beispiel flir Menschen mit Demenzerkrankung)

Technische Hilfen (zum Beispiel Stiitz- und Haltegriffe)

Vorkehrungen in Wanden und Decken zum spateren Einbau und
zur flexiblen Anpassung von Halte und Sicherheitssystemen an
unterschiedlichen Nutzungshéhen

Einbau mechanischer Be- und Entliftungseinrichtungen
Maler-, Putz- oder Estrich- und Fliesenarbeiten

Kabelinfrastruktur und Installationsarbeiten fir die Verlegung von
zum Beispiel Steckdosen

Fir den Umbau erforderliche Abbrucharbeiten
UmbaumafRnahmen an Wanden, Vorwanden, Bodenaufbau
Notwendige Folgearbeiten an angrenzenden Bauteilen

Notwendige Folgearbeiten fiir Sanitarinstallationenin
angrenzenden Raumen incl. Herstellung notwendiger Wand- und
Deckendurchbriichen

2) Gebdaudeeingangsbereich und Wohnungszugang:

- Barrierearme Haus- und Wohnungseingangstiren mussen:

eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m erreichen.

in einer H6he zwischen 0,85 m und 1,05 m Bedienelemente
aufweisen.
mit geringem Kraftaufwand zu bedienen sein.

auf der Innenseite eine ausreichende Bewegungsflache aufweisen.
Ist dies baustrukturell nicht moéglich, kdnnen nach aufRen
aufschlagende Turen verwendet werden, sofern auf der Aufdenseite



eine Bewegungsflache von mindestens 1,50 x 1,50 m oder 1,40 m x
1,70 m vorhanden ist.

- stufen- und schwellenlos sein. Ist dies baustrukturell nicht méglich,
dirfen Schwellen maximal 20 mm hoch sein.

- bei Austausch einen U-Wert von maximal 1,3 W/(m=:K) aufweisen,
sofern es sich um Aufdentlren als Teil der thermischen Hiille des
Gebdudes handelt.

- gut beleuchtet sein (ohne Schattenbildung) mit einer
Beleuchtungsstarke von mind. 200 Lux

3) Uberwindung von Treppen und Stufen:

- Einbau, Nachristung oder Verbesserung von Aufzugsanlagen als Anbauten
oder Einbauten:

Aufziige missen:

- Geschosse stufenlos erschliefRen. Ist dies baustrukturell nicht mdglich,
kdnnen auch Zwischengeschosse erschlossen werden.

- KabineninnenmafRe von mindestens 1,10 m Breite und 1,40 m Tiefe
aufweisen. Ist dies baustrukturell nicht méglich, missen die Kabinen
mindestens 1,00 m breit und 1,25 m tief sein. In diesem Fall sind
Aufzlige mit Uber Eck angeordneten Tilren unzulassig.

- inder Kabine gegenilber der Tur ein Spiegel zur Orientierung
aufweisen, sofern nicht technisch ausgeschlossen (z. B.
Durchladeaufzug)

- von beiden Seiten begehbare Aufziige, sogenannte Durchlader,
mussen Kabineninnenmafie von mindestens 90 cm Breite und
mindestens 1,80 m Tiefe aufweisen.

- beiden Tiuren Durchgangsbreiten von mindestens 0,90 m aufweisen.
Ist dies baustrukturell nicht mdglich, missen die Durchgange
mindestens 0,80 m breit sein.

- anallen Zugangen Uber einen Bewegungsraum von mindestens 1,50 m
Tiefe verfligen. Ist dies baustrukturell nicht méglich, muss eine Tiefe
von mindestens 1,20 m eingehalten werden.

- mit horizontalen Bedientableaus in einer Bedienhéhe von 0,85 m bis
1,05 m Uber Kabinenboden ausgestattet sein. Ist dies baustrukturell
nicht méglich, kénnen vertikale Bedientableaus bis maximal 1,20 m
Uber Kabinenboden eingebaut werden. Dies gilt auch fur die
Bedienelemente in den erschlossenen Etagen.

- mit Bedientableaus mit ausreichend grof3en Befehlsgebern
ausgestattet sein sowie Uiber eine Notruf- und Alarmfunktion verfiigen.

- Treppenlifte, Hebe- oder Plattformlifte oder andere erganzende mechanische
Fordersysteme zur Personenbeférderung im Innenbereich, zum Beispiel
Senkrechtlifte.



- Barrierereduzierende Umgestaltung von bestehenden Treppenanlagen:

Treppen missen:

- beidseitige Handlaufe ohne Unterbrechung tber alle Geschosse
aufweisen, wobei die Enden der Handlaufe nicht frei in den Raum ragen
durfen (unter Einhaltung der Anforderungen an Rettungswege).

- mit rutschhemmenden Treppenstufen ausgestattet sein.

Rampen zur Uberwindung von Barrieren miissen:
- eine nutzbare Breite von mindestens 1,20 m aufweisen.

- eine maximale Neigung von 6 % aufweisen. Ist dies baustrukturell nicht
madglich, sind Rampen mit maximal 10 % Neigung zulassig. Wir
empfehlen vor Mafdnahmenbeginn zu prifen, ob der Ausnahmefall fir
die Nutzenden der Rampen handhabbar ist (analog zur DIN 18040).

- ab 6,00 m Lange Zwischenpodeste aufweisen, die mindestens 1,50 m
lang sind. Die Entwasserung der Podeste aufienliegender Rampen
muss sichergestellt sein.

- mit beidseitigen Handlaufen in 0,85 m HOhe ausgestattet sein, wobei
die Enden der Handlaufe nicht frei in den Raum ragen dirfen.

- anihren Zu- und Abfahrten jeweils Bewegungsflachen von mindestens
1,50 m x 1,50 m aufweisen.

- die notwendigen Laufbreiten in den Fluchtwegen einhalten.

- Forderfahige Nebenarbeiten:

- Kontrastierende Stufenmarkierungen und gleichmaRige, blendfreie
Stufenausleuchtungen von mindestens 200 Lux sowie Mafdnahmen zur
Beseitigung von Stufenkantenunterschneidungen

- Maler-, Putz- oder Estricharbeiten
- Furden Umbau erforderliche Abbrucharbeiten

- Notwendige Folgearbeiten an angrenzenden Bauteilen



