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Leitziele Quartier Feldmark

LEITZIELE

. Gestalterische und stédtebauliche Einbindung in benachbarte
Bebauung im Stadtteil

= Ensemblewirkung bei abschnittsweiser Varianz

=  Explizite Ausbildung von Ubergéngen zwischen den
Bebauungstypologien

= Klare Ausbildung einer Schauseite der Gebdude zum &6ffentlichen
Raum

. Individuelle, innovative und abwechslungsreiche Architektur- und
Gestaltqualitat

= Ein 6kologisch nachhaltiges Quartier

. Klimaanpassungsmafinahmen, die eine hochwertige blau-griine
Infrastruktur sicherstellen

= Zukunftsfahige, umweltfreundliche und zielgruppenorientiere
Mobilitat

. Wohnraum fiir breite Bevélkerungsgruppen und Mischung der
Bewohnerstruktur

. Entstehen einer standortgerechten Nutzungsmischung

=  Vorzeigeprojekt fiir zeitgemdadfies Wohnen
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Anlass und Ziele des Verfahrens

Das Projekt ,OSTPARK — Neues Wohnen® ist nicht nur die derzeit grofite
Wohnbauflachenentwicklung der Stadt Bochum, sondern gleichzeitig wohl
auch ihre ambitionierteste. Die Grundidee, am Ubergang von Stadt und
Landschaft ein neues Wohngebiet mit unterschiedlichen, Uber einen Was-
serlauf miteinander verbundenen Quartieren zu entwickeln, wurde im Rah-
men eines Charrette-Verfahrens geboren. Seitdem steht der OSTPARK
stellvertretend fur den Anspruch der Stadt Bochum, beim Zusammendenken
von Stadtebau, Freiraum, Okologie und Klimaschutz neue stadtplanerische
Malstabe zu setzen.

Auf dem in den Stadtteilen Altenbochum und Laer gelegenen Gebiet sollen
in den nachsten Jahren ungefahr 1.300 neue Wohneinheiten entstehen. Die
attraktiven und sozial ausgewogenen Quartiere leisten einen wichtigen Bei-
trag fur die quantitative wie qualitative Verbesserung des Bochumer Wohn-
raumangebotes. Jedes dieser Quartiere knupft an die bestehenden Bebau-
ungsstrukturen an und erhalt eine eigene, spezifische Art, die den Ubergang
zwischen Stadt und Landschaft formt:

= im Westen das Quartier Feldmark auf den Flachen der ehemaligen
Stadtgartnerei in Altenbochum,

= im Zentrum der Havkenscheider Park mit einem griin-blauen Band als
verbindendes Element mit einem Landschaftssee und wasserbegleiten-
den Freiflachen,

= im Osten das Quartier Havkenscheider Hohe, das sich nordlich des
Werner Hellwegs auf einer Hanglage erstreckt.
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Abbildung 1: Rahmenplan OSTPARK — Neues Wohnen

Angelehnt an die Flierichtung des Wasserslaufs als kunftige ,Lebensader”
erfolgt die Realisierung schrittweise von Westen nach Osten. Mit der Ent-
wicklung und Vermarktung des Quartiers Feldmark wurde die NRW.URBAN
GmbH als Treuhander der Stadt Bochum beauftragt.

Das im Frihjahr 2020 vom Rat der Stadt Bochum beschlossene Vermark-
tungskonzept fur das Quartier Feldmark sieht einen Verzicht auf reine Bie-
terverfahren vor. Stattdessen sollen im Rahmen von Bestgebotsverfahren
engagierte Investoren und Bauherren gefunden werden, die sich mit den
hohen Projektansprichen identifizieren und durch qualitatsvolle sowie maf3-
geschneiderte Konzepte zu deren Umsetzung beitragen.

Die Veroffentlichung dieses Auslobungstextes markiert den Start der Best-
gebotsverfahren zu den Vermarktungsabschnitten 5, 6 und 7. Auf diesen
Grundstlcken sollen an der zukunftigen Hauptachse des Quartiers hoch-
wertige so genannte Stadtvillen entstehen. In dem vorliegenden Auslo-
bungstext werden die wichtigsten Informationen zu den Grundstlcken, der
Aufgabenstellung und dem Verfahrensablauf zusammengefasst. Weitere In-
formationen zum Quartier Feldmark und den Planungsvorgaben finden sich
in separaten Anlagedokumenten.

Die Stadt Bochum und NRW.URBAN hoffen, dass diese Lekture Lust auf
Bochums Vorzeigeprojekt macht und viele Investoren in den Wettbewerb
um die besten Konzepte eintreten.
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. Grundstucke

21 . Abgrenzung, Lage und Beschreibung

Abbildung 2: Grundstiicksiibersicht Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7

Die Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7 befinden sich in zentraler Lage im
Quartier Feldmark. Sie werden erschlossen von der kunftigen Haupter-
schlieBungsstrale des Quartiers (Achse 1), die von der Bestandstral3e Feld-
mark aus von nordlicher Richtung in das Quartier fihrt und am sogenannten
Wasserplatz in einer Wendeanlage endet. Auf der gegenlber liegenden
Seite der Achse 1 verlauft die Promenade entlang der Gracht und bietet eine
hohe Aufenthaltsqualitat fur Bewohner und Besucher. Mit dem Wasserspiel-
platz, dem Quartiersplatz und dem Wasserplatz befinden sich weitere Frei-
anlagen in unmittelbarer Nahe zu den Grundstticken.

Sudlich der Vermarktungsabschnitte 6 und 7 verlauft ein 6ffentlicher Geh-
weg, an welchem sich unter anderem der sogenannte Raingarden an-
schliefdt. Hierbei handelt es sich um eine Kiesflache, die aus entwasserungs-
technischer Sicht eine Speicherfunktion besitzt. Mit einzelnen Bepflanzun-
gen und Sitzgelegenheiten bietet sie aber auch eine Aufenthaltsqualitat.
Daruber hinaus schlief3en sich sudlich an die ausgeschriebenen Abschnitte
im Vermarktungsabschnitt 9 die Grundsticke fur freistehende Einfamilien-
hauser entlang der zukunftigen Verlangerung des Eichendorffwegs (Achse

Quartier Feldmark, Bestgebotsverfahren Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7; Auslobungstext 6 | 37
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500) an. Westlich des Vermarktungsabschnitts 5 entsteht auf dem Campus
der evangelischen Hochschule Rheinland-Westfalen-Lippe ein maximal
funfgeschossiges Gebaude mit einer Kita und daruber liegenden Wohnun-
gen. Zur Gestaltung des Gebaudes wird die evangelische Landeskirche von
Westfalen eine Mehrfachbeauftragung bzw. einen Wettbewerb durchfiuhren.
Die gestalterischen Vorgaben werden sich an jenen aus diesem Bestgebots-
verfahren orientieren. Ostlich des Vermarktungsabschnitts 7 befindet sich
der Vermarktungsabschnitt 8. In dem Mehrfamilienhaus am Wasserplatz
entstehen ausschlieB3lich 6ffentlich-geforderte Mietwohnungen. Die sich an-
schlielfenden Reihenhauser sollen als offentlich-geférderte Miet-Einfamili-
enhauser entwickelt werden. Zu dem Vermarktungsabschnitt 8 wird eben-
falls ein Bestgebotsverfahren mit hohen Qualitatsstandards durchgefihrt.

Die vorlaufigen Grundstucksgrofien sind der 1nachfolgenden Tabelle zu ent-
nehmen. Auf jedem der drei Grundstlcke sollen jeweils zwei funfgeschossige
,otadtvillen errichtet werden. Die Grundflachen der einzelnen Gebaude be-
laufen sich gemal} stadtebaulichem Entwurf auf jeweils circa 290 m?2.

Tabelle 1: Vorlaufige GrundstiicksgroRen

Vermarktungsabschnitt Vorlaufige Grundstiicksgrofe
Vermarktungsabschnitt 5 Ca. 2.002 m?
Vermarktungsabschnitt 6 Ca. 1.949 m?
Vermarktungsabschnitt 7 Ca. 1.997 m?

Die ausgeschriebenen Grundsticke befinden sich derzeit im Eigentum der
Stadt Bochum. Die Flache gehdrte friher zur ehemaligen Stadtgartnerei und
liegt in der Gemarkung Altenbochum, Flur 1, Flurstiick Nr. 658. Das Gelande
fallt von der Achse 1 an der nérdlichen Grenze der Grundstiicke in Richtung
Suden ab. Die Gelandemodellierung sieht eine entsprechende Abbdschung
am sudlichen Ende der Grundstlcke vor. Den Teilnehmern an den Bestge-
botsverfahren werden die entsprechenden Daten der Gelandemodellierung
zur Verfugung gestellt.
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Kaufpreis

Im Rahmen der Bestgebotsverfahren sind die Teilnehmer zur Abgabe eines
Kaufpreisangebotes verpflichtet. Dieses muss in seiner HOhe mindestens
dem Mindestkaufpreis von 400 Euro / m? entsprechen und flief3t in die Verga-
beentscheidung mit ein (vgl. Abschnitt 4.6). Die H6he des gebotenen Kauf-
preises ist bindend, eine nachtragliche Verhandlung ist nicht vorgesehen.

Erschliellungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch fallen nicht an. Grundsatz-

lich sind Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz NRW vom Erwerber
zu tragen.

Quartier Feldmark, Bestgebotsverfahren Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7; Auslobungstext 8 | 37
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Aufgabenstellung

Leitziele Quartier Feldmark

= Gestalterische und stidtebauliche

Einbindung in benachbarte Bebauung im

Stadtteil -
= Ensemblewirkung bei abschnittsweiser

Varianz

= Explizite Ausbildung von Ubergingen
zwischen den Bebauungstypologien

= Klare Ausbildung einer Schauseite der
Gebidude zum offentlichen Raum

= |ndividuelle, innovative und
abwechslungsreiche Architektur- und

Gestaltqualitit
= Ein okologisch nachhaltiges Quartier

= KlimaanpassungsmaBnahmen, die eine
hochwertige blau-griine Infrastruktur
sicherstellen

= Zukunftsfiahige, umweltfreundliche und
zielgruppenorientiere Mobilitat

= Wohnraum fiir breite Bevolkerungsgruppen
und Mischung der Bewohnerstruktur

= Entstehen einer standortgerechten
Nutzungsmischung

= Vorzeigeprojekt fiir zeitgeméRes Wohnen

Aufgabenstellung Bestgebotsverfahren

Architektur
= Qualitat und Wirkung der Architektur

= Ubergénge zwischen Bautypologie, Korrespondenz,
Anschlusspunkte, Ensemble

= Gestaltung und Gliederung der Fassade
= Kubatur der Bauk&rper

= Vorgartenzone

Okolegie, Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafnahmen

= Umweltfreundliche und schadstoffarme Bauweise

= Erreichung einer bestmdglichen Energieeffizienz

= Klimaanpassungsmalinahmen

= [nnovative Mobilitdtsangebote

= Attraktive Fahrradabstellanlagen

= Umgang mit Regenwasser

= Gestaltung und Mutzung der Freirdume

= Begrinungsmalnahmen der baulichen Anlagen / Solaranlagen

= Innovationsgrad des Konzeptes

Nutzungskonzept

= Qualitat des Wohnungsangebotes

= Wohnungsmix und Impulse fir zeitgemalkes Wohnen
= Bamerefreiheit

= Stellplatzkonzept

= Nutzungsmischung

= [ndividualitdt des Konzeptes

Abbildung 3: Leitziele Quartier Feldmark und Aufgabenstellung Bestgebotsverfahren

Bei der Entwicklung der Grundstlicke im Quartier Feldmark gilt es, die hohen
Qualitatsanspriche des Projektes OSTPARK in den privaten Raum zu Uber-
tragen. Als Grundlage dienen hierfir die Leitziele flr das Quartier Feldmark
(vgl. Seite 3). Aus diesen Leitzielen leitet sich fur die einzelnen Vermark-
tungsabschnitte die konkrete Aufgabenstellung (s. Abbildung 3) ab, deren
Umsetzung im Rahmen der Bestgebotsverfahren bewertet wird.

Quartier Feldmark, Bestgebotsverfahren Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7; Auslobungstext 9| 37
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Die Entwicklungsziele fur die Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7 betreffen
die Bereiche:

= Architektur
= Okologie, Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafinahmen
= Nutzungskonzept

Die Aufgabenstellung wird im Folgenden dargestellt. Die Planungsvorgaben
und Rahmenbedingungen, die bei der Umsetzung der Entwicklungsziele zu
bertcksichtigen sind, fasst die Anlage 5 zusammen. Den interessierten In-
vestoren wird dringend empfohlen, sich dartber hinaus bereits im Zuge des
Teilnahmewettbewerbs mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 900 ,Ostpark / Feldmark® sowie den Gestal-
tungsleitlinien vertraut zu machen. Diese sind diesem Auslobungstext eben-
falls als Anlagen beigeflgt.

Architektur

Bei der Entwicklung der Vermarktungsabschnitte entlang der zukunftigen
Hauptachse des Quartiers ist insbesondere das Leitziel der Ensemblewir-
kung bei abschnittsweiser Varianz hervorzuheben. Dieses Ziel findet sich
auch in den Gestaltungsleitlinien der Stadt Bochum fur den offentlichen
Raum wieder, die unter dem Stichwort ,Die Stadt zuerst — das Ensemble vor
dem Einzelprojekt! stehen und eine weitere wichtige Planungsgrundlage
dieses Bestgebotsverfahrens darstellen.

Die Erreichung des Leitziels der Ensemblewirkung bei abschnittsweise Va-
rianz soll den zentralen Grundgedanken der Planung darstellen. Wie dieses
Leitziel konkret zu erreichen ist und welche weiteren Entwicklungsziele im
Bereich Architektur umzusetzen sind, fassen die nachfolgenden Abschnitte
zusammen.

Qualitat und Wirkung der Architektur

Im Quartier Feldmark soll eine zeitgemalde, individuelle, innovative und ab-
wechslungsreiche Architektur entstehen. Dies gilt nicht nur, aber insbeson-
dere fur die Vermarktungsabschnitte 5-7, da sich diese an der zukunftigen
Hauptachse des Quartiers befinden. Um diese gewunschten Qualitaten zu
erreichen, ist eine gestalterische Varianz zwischen den drei Vermarktungs-
abschnitten unabdingbar. Dieser Aspekt wird in den weiteren Unterzielen
naher beschrieben. Gleichzeitig sollen sich die Vorhaben in ihr stadtebauli-
ches Umfeld einfugen und mit diesem korrespondieren.

Quartier Feldmark, Bestgebotsverfahren Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7; Auslobungstext 10 | 37
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Uberginge zwischen Bautypologie, Korrespondenz, Anschlusspunkte,
Ensemble

Um eine Ensemble-Wirkung zu erzeugen, werden fur die in der nachfolgen-
den Grafik markierten Ubergénge konkrete Gestaltungsvorgaben gemacht.
Die gekennzeichneten Ecksituationen sind mit einer durchgehenden Kilin-
ker-, Riemchen- oder Natursteinfassade auszugestalten. Der vorgegebene
Farbton ist nach dem Natural Color System (NCS) die Farbe S1020-Y50R.
Dieser Farbton entspricht den Vorgaben des Bebauungsplans im Hinblick
auf die Klimaanpassung. Der enthaltende Rotstich nimmt Bezug zu markan-
ten Gebauden des Stadtteils Altenbochum wie beispielsweise dem Ge-
baude der evangelischen Fachhochschule sowie einzelnen Wohnhausern
an der Stral3e Freigrafendamm.

Abbildung 4: Bereiche, in denen durch einheitliche Gestaltungsvorgaben (durchgehender Klinker o. &., Fassadenfarbe S1020-Y50R) aufeinan-
der abgestimmte Ubergangssituationen geschaffen werden sollen

Zwischen diesen aufeinander abgestimmten Ecksituationen ist eine ab-
wechslungsreiche Architektur vorgesehen. Dabei sollen die Variationsmog-
lichkeiten des Bebauungsplans hinsichtlich Materialitat und Farbgebung
ausgeschopft werden. Die im Zuge der Konzeptabgabe seitens der Teilneh-
mer getroffenen Aussagen zur Materialitat missen verbindlich sein.

Gestaltung und Gliederung der Fassade

Als ,Schauseite“ zum o6ffentlichen Raum kommt der Fassadengestaltung
eine besondere Bedeutung zu. Es geht um die Herausarbeitung eines Ge-
sichts des Gebaudes sowie der Bildung einer pragnanten Eingangssituation.
Das Sockelgeschoss muss sich — aulRer in den oben dargestellten Uber-
gangsbereichen — vom Ubrigen Material des jeweiligen Gebaudes unter-
scheiden. Fur das Staffelgeschoss ist dagegen kein Materialwechsel zu den
darunterliegenden Geschossen vorzusehen.

Quartier Feldmark, Bestgebotsverfahren Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7; Auslobungstext 11 | 37
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Der fiir die Ubergangssituationen definierte Farbton S1020-Y50R darf sich
in den Ubrigen Bereichen der Vermarktungsabschnitte 5-7 nicht wiederho-
len. Eine Variation der Farbtone zwischen den Gebauden bzw. Vermark-
tungsabschnitten ist ausdricklich gewtinscht. Fir jeden einzelnen Vermark-
tungsabschnitt ist eine gestalterische Varianz zwischen den beiden Gebau-
den herzustellen. Teilnehmer, die fir mehrere Vermarktungsabschnitte Kon-
zepte einreichen, missen zudem darauf achten, dass sich die Konzepte fur
die einzelnen Abschnitte ausreichend voneinander unterscheiden.

Die angestrebte abschnittsweise Varianz soll Uber unterschiedliche Archi-
tektursprachen erreicht werden. Insgesamt sollen mit einer differenzierten
Wahl und Anordnung von Fenstern, Eingangen und Loggien bzw. Balkonen
sowie von Fassadenmaterialien und -farben spannungsvolle und abwechs-
lungsreiche Fassaden erzeugt werden. Die unterschiedliche und expressive
Behandlung der Treppenhauser sowie bewusste Abweichungen vom Ge-
samtduktus (z. B. durch Dachuberstande) seien an dieser Stelle beispielhaft
als weitere Variationsmaoglichkeiten genannt.

Nicht nur aus 6kologischen, sondern auch aus gestalterischen Aspekten ist
die Berucksichtigung von Fassadenbegrinung sowie die Integration von
Holzbauweise ausdrucklich gewunscht, soweit dies unter Bertcksichtigung
des Immissionsschutzes mdglich ist. Fassadenbegrinung sollte dabei als
architektonisch gestalterisches Element zur Unterstitzung der Varianz ein-
gesetzt werden.

Kubatur der Baukorper

Bei der Kubatur der Baukdrper ist auf die explizite Ausbildung der definierten
Anfangs- und Endpunkte der Gebaudeensembles zu achten. Eine bauliche
Uberbetonung der Ubergénge ist jedoch zu vermeiden. Firr das Gesamten-
semble ist eine lebendige und abwechslungsreiche Gestaltung mit Vor- und
Rucksprungen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baufenster
gewunscht, ohne dabei eine unruhige Fassadenwirkung hervor zu rufen.

Vorgartenzone

Die Vorgartenzone soll Bezug zum o6ffentlichen Raum nehmen, aber es soll
eine klare Trennung zwischen offentlichem und privatem Raum geben.
Diese Trennung ist Uber Mauern herzustellen. Eine Mauer darf gemaf Fest-
setzungen des Bebauungsplans eine maximale Hohe von 0,80 Metern ha-
ben. Heckenpflanzungen sind als Ergdnzungen maoglich (auch hier sind die
Vorgaben des Bebauungsplans zu beachten).

Quartier Feldmark, Bestgebotsverfahren Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7; Auslobungstext 12 | 37
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Die Mauern sind in Korrespondenz zur Sockelgestaltung auszubilden. Dies
soll hinsichtlich Farbauswahl und Materialitdt geschehen. Das heil3t, dass
bei den definierten Ubergangsbereichen (s. Abbildung 4) die Mauer mit Klin-
ker, Riemchen bzw. Naturstein gestaltet sein und einen rétlichen Farbton
aufweisen muss.

Okologie, Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen

Umweltfreundliche und schadstoffarme Bauweise

Eines der Leitziele des Projektes OSTPARK liegt in der Schaffung von 6ko-
logischen und nachhaltigen Quartieren. Hierzu gehort unter anderem eine
umweltfreundliche und schadstoffarme Bauweise der Gebaude. Die Teil-
nehmer am Bestgebotsverfahren sollen hierfur verbindliche Malinahmen zu-
sagen wie beispielsweise, dass fur den Bau recyclingfahige oder nachwach-
sende Rohstoffe bzw. Materialien mit kurzen Transportwegen verwendet
werden. Zudem soll kein klassisches Warmeverbundsystem, sondern eine
moderne und nachhaltige Form der Fassadendammung vorgesehen wer-
den. Sofern fur ein solches System (deutlich) dickere Aulenwande erforder-
lich sind, ist im Einzelfall eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen
denkbar.

Erreichung einer bestmoglichen Energieeffizienz

Die Gebaude sollen hinsichtlich einer bestmoglichen Energieeffizienz ge-
plant werden. Die unterschiedlichen energetischen Niveaus sind in der
Richtlinie fur die Bundesforderung fur effiziente Gebaude — Wohngebaude
(BEG WG) wie folgt klassifiziert:

= 55, 55 EE oder 55 NH
= 40, 40 EE, 40 NH
= 40 Plus

Im Rahmen der Konzepteinreichung ist verbindlich anzugeben, welches
energetische Niveau mit dem Vorhaben erreicht werden soll. Férdermog-
lichkeiten durch die ab dem Jahr 2021 in Kraft tretende Bundesforderung
fur effiziente Gebaude sind durch den Investor in Erfahrung zu bringen.

KlimaanpassungsmaBnahmen
Die stadtebauliche Planung fur das Quartier Feldmark sieht bereits verschie-

dene Klimaanpassungsmaflnahmen vor. Hierzu gehort beispielsweise das
oberirdische Entwasserungssystem, welches eine kuhlende Wirkung bei
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Hitzeereignissen entfalten wird. Auch auf den privaten Grundsticken sollen
Klimaanpassungsmafnahmen vorgesehen werden, die das Wohlbefinden
der kunftigen Bewohner beférdern. Dazu konnen MalRnahmen wie etwa
Sonnensegel und Markisen gehdren, die sich im Idealfall mit smarten Sys-
temen steuern lassen. Bei der Farbwahl der Fassade ist darauf zu achten,
dass die in dem Bebauungsplan vorgegebenen hellen Farbtone eingehalten
werden, um einem potenziellen Aufheizen der Fassade entgegen zu wirken.

Innovative Mobilitatsangebote

Das Thema Mobilitat spielt bei der Entwicklung eines 6kologisch nachhalti-
gen Quartiers eine wichtige Rolle. Fir das Quartier Feldmark wurde daher
ein Mobilitatskonzept erstellt, welches verschiedene Vorgaben macht. Auch
in den Vermarktungsabschnitten 5-7 sollen Angebote fur die zukunftigen Be-
wohner zu einer umweltfreundlichen und nachhaltigen Form der Mobilitat
anregen. Hierzu kdnnen beispielsweise Sharing-Modelle in Bezug auf Las-
tenrader, Fahrrader und E-Mobilitat gehoren. Durch die Novellierung des
Wohnungseigentumsgesetzes entsteht der Anspruch auf E-Lademoglich-
keiten am Wohnort. Diesem Anspruch muss Rechnung getragen werden.
Eine Versorgung der Ladesaulen an Stellplatzen (u. a. fir Pedelecs) Uber
eigene Solaranlagen auf dem Dach wurde die Nachhaltigkeit des Konzeptes
zusatzlich erhdhen.

Attraktive Fahrradabstellanlagen

Um zukunftig zunehmende Anteile von dem motorisierten Individualverkehr
auf den Umweltverbund (OPNV, Rad, FuB) zu verlagern, sieht das Leitbild
Mobilitat der Stadt Bochum eine Starkung des Radverkehrs vor. Dazu ge-
horen sichere und attraktive Fahrradabstellanlagen. Aus diesem Grund sol-
len in den Vermarktungsabschnitten 5-7 die vorgesehenen Fahrradstell-
platze (pro 30 m? Wohnflache ein Stellplatz) etwa zu je einem Drittel in den
Kellern/Tiefgaragen, im Vorgartenbereich sowie im ubrigen Freibereich (z.
B. Fahrradgarage / Fahrradhaus) entstehen. Auf eine sichere und gute Nutz-
barkeit der Fahrradstellplatze ist zu achten. Dabei sind auch Stellplatze fur
Lastenrader mit zu denken und zu realisieren.

Umgang mit Regenwasser
Im Quartier Feldmark ist die Einleitung von Regenwasser in die Kanalisation
grundsatzlich untersagt. Stattdessen ist das Wasser von den privaten

Grundstucken in das oberirdische Entwasserungssystem zu leiten. Eine
Nutzung des Regenwassers auf dem eigenen Grundstuck ist allerdings aus-
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dricklich erwlnscht. Dazu kann beispielsweise eine Grauwasseraufberei-
tung oder die Verwendung des Wassers fur Living Walls innerhalb des Ge-
baudes zahlen.

Gestaltung und Nutzung der Freiraume

Die Gestaltung und Nutzung der Freirdume hat einen grof3en Einfluss auf
die okologische Qualitat der Grundstucksentwicklung. Aus diesem Grund
sollen insbesondere der Versiegelungsgrad moglichst gering gehalten und
Freiflachen naturnah ausgestaltet werden.

BegriinungsmaBnahmen der baulichen Anlagen / Solaranlagen

Ein weiterer wichtiger Aspekt, der bei der Grundsticksentwicklung beruck-
sichtigt werden soll, ist die Begrunungsstrategie der baulichen Anlagen.
MalRRnahmen wie Fassadenbegriinung haben nicht nur eine gestalterische,
sondern allen voran eine okologische Dimension. Insofern wird es bei einem
stimmigen Gesamtkonzept positiv bewertet, wenn die Empfehlung aus den
Gestaltungsleitlinien nach maximal zu einem Viertel mit Kletterpflanzen ver-
sehenden Teile der Fassade Uberschritten wird, sofern diese als gestalteri-
sches Element eingebunden werden. Selbiges gilt, wenn die Malinahmen
zur Dachbegrunung uber die Vorgaben des Bebauungsplans hinausgehen.

Trotz der im Bebauungsplan vorgeschriebenen extensiven Dachbegrunung
sind aufgestanderte Solaranlagen, die bis zu 50 % der Dachflache belegen,
zuldssig und ausdriicklich gewiinscht. Uber angebotene Mieterstrommo-
delle kann der Nutzen fur die Bewohner zusatzlich erhéht werden.

Innovationsgrad des Konzeptes

Da die Bedeutung von Gebauden bei Fragen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung immer mehr ins Bewusstsein gerat, ist auf diesen Themen-
feldern eine zunehmende Innovationsdynamik erkennbar. Daher stellt der
Innovationsgrad des jeweiligen Konzeptes ein weiteres wichtiges Bewer-
tungskriterium dar. Unter diesem Aspekt konnen folglich auch MaRnahmen
positiv bewertet werden, die in diesem Auslobungstext nicht explizit benannt
sind. Entscheidend ist hierbei, wie bei grundsatzlich allen Mallnhahmen, dass
uber die Entwurfsunterlagen und den Erlauterungsbericht die Verbindlich-
und Umsetzbarkeit der einzelnen Mallnahmen erkennbar ist.
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Nutzungskonzept

Qualitat des Wohnungsangebotes

Die Stadtvillen sollen nicht nur gestalterisch von aul3en betrachtet eine hohe
Qualitat aufweisen, sondern auch fur die zukunftigen Bewohner ein qualita-
tiv hochwertiges Wohnungsangebot bieten. Grundlage hierfur sind funktio-
nale, flexible und innovative Grundrisse der Wohnungen. Dabei kdnnen
auch moderne und offene Grundrisse entwickelt werden.

Wohnungsmix und Impulse fiir zeitgemaRes Wohnen

Um das Leitziel einer gemischten Bewohnerstruktur im Quartier Feldmark
zu erreichen, soll in den Gebauden ein breites Spektrum an Wohnungsgro-
Ren entstehen. Dazu zahlen insbesondere kleinere Apartments, Wohnun-
gen fur 1-Personen-Haushalte ebenso wie Wohnungen fur 5 und mehr Per-
sonen. Daruber hinaus sollen die Wohnungen, etwa Uber die bereits er-
wahnten Grundrissqualitaten, Impulse fur ein zeitgemales Wohnen setzen.

Barrierefreiheit

Sowohl in den Gebauden als auch in den Aul3enbereichen soll eine mog-
lichst groRe Barrierefreiheit geschaffen werden. Die Konzepte sollen daher
Uber die bauordnungsrechtlich zwingend einzuhaltenden Vorgaben hinaus
weitere MalRnahmen vorsehen. Dazu kdnnen beispielsweise gehdren:

= Nullschwellen auch bei Balkonen und Terrassenaustritten

= Bodenbelage nach 4.3.4 DIN 18040-2 bzw. rutschhemmende Bodenbe-
lage

= Beidseitige Handlaufe und Orientierungshilfen bei Treppen

= Bedienelemente, Kommunikationsanlagen, Ausstattungselemente

= Weitere MaRnahmen gemaf DIN 18040-2

Diese exemplarisch aufgefihrten Mallnahmen werden (gréRtenteils) noch
nicht in den Entwurfsunterlagen bei der Konzept- und Gebotsabgabe dar-
gestellt. Daher ist in den Erlauterungsberichten verbindlich darzulegen, wie
eine maoglichst grolRe Barrierefreiheit erreicht werden soll.

Stellplatzkonzept
Neben innovativen Mobilitdtsangeboten und attraktiven Fahrradabstellanla-

gen ist darauf zu achten, dass grundsatzlich samtliche Stellplatze eine nut-
zerfreundliche Lage und Erreichbarkeit aufweisen. Dies gilt nicht nur, aber
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insbesondere auch fur die Fahrradabstellplatze, die zu einem mdglichst gro-
Ren Anteil oberirdisch errichtet werden sollen. Zusatzlich zur Ein- und Aus-
fahrt der Tiefgarage, die in die Baustruktur des Gebaudes zu integrieren ist,
soll das Vorsehen einer separaten Fahrradrampe gepruft werden.

Derzeit wird die neue Stellplatzsatzung der Stadt Bochum erarbeitet und ab-
gestimmt. Diese orientiert sich in den Grundzugen an der Musterstellplatz-
satzung des Zukunftsnetzes Mobilitat NRW. Fur die Vermarktungsab-
schnitte 5-7 ist zunachst ein Stellplatzschlussel von 1,0 je Wohneinheit an-
zusetzen.

Pro 30 m? Wohnflache ist ein Fahrradstellplatz vorzusehen.
Nutzungsmischung

Mit der Entwicklung der Vermarktungsabschnitte 5-7 steht die Schaffung
von neuem Wohnraum im Vordergrund. Daher sind wohnerganzende Nut-
zungen nicht verpflichtend vorzusehen, im Sinne eines vitalen Quartiers
aber ausdrucklich erwiinscht. Dies kdnnen neben kleineren Gewerbeeinhei-
ten im Erdgeschoss auch Raumlichkeiten fur freie Berufe (im EG oder in den
Obergeschossen) sein. Dabei sind Fragen der Erreichbarkeit und der Stell-
platze zu beachten. Im Idealfall sehen die Konzepte fur solche Nutzungen
einzelne Raumlichkeiten vor, die bei fehlendem Bedarf auch in eine Woh-
nung umgewandelt werden.

Individualitat des Konzeptes

Die vorangegangenen Erlauterungen skizzieren die Vorstellungen der Aus-
loberin im Hinblick auf das Nutzungskonzept. Ahnlich wie bei den anderen
Wertungskriterien sind jedoch auch bei dem Nutzungskonzept weitere, indi-
viduelle Ideen ausdricklich erwtinscht. Bei der spateren Bewertung kénnen
solche Aspekte unter dem Punkt ,Individualitat des Konzeptes® mit betrach-
tet werden.
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+Auswahl der
Teilnehmer

*\ersand der
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Mai/Juni 2021

Abbildung 5: Ubersicht Verfahrensablauf
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Ablauf des Bestgebotsverfahrens

Uberblick

Bei den Bestgebotsverfahren zu den Vermarktungsabschnitten 5, 6 und 7
handelt es sich grundsatzlich um drei einzelne, separate Verfahren. Im Rah-
men des Teilnahmewettbewerbs ist von Seiten der Investoren anzugeben,
ob sie an dem Erwerb von einem oder mehreren der ausgeschriebenen Ver-
marktungsabschnitte interessiert sind. Sofern die Bewerbung fur eine Teil-
nahme an mehreren Vermarktungsabschnitten erfolgt, sind fur diese Ab-
schnitte bei Zulassung auch entsprechende Konzepte einzureichen. Erfol-
gen Bewerbung und Zulassung beispielsweise fur drei Abschnitte, aber es
gibt nur fir einen Abschnitt eine Konzept- und Gebotsabgabe, so wird diese
Konzept- und Gebotsabgabe aus der Wertung genommen.

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass von den jeweils bis zu zehn zu-
gelassenen Bewerbern auch maoglichst alle ein Konzept und Gebot abge-
ben. Weitere Hinweise hierzu sind dem Bewerbungsformular zu entnehmen.

Realisierung
*Konzept- und «Abstimmung finales
Gebotsabgabe Konzept
*\orprifung *Genehmigungs- und
=5Sitzung der Ausfihrungsplanung
Auswahlkommission «Abschluss Kaufvertrag
«Politischer Beschluss *Bauliche Umsetzung (ab
Anfang 2023)
L J L >
Juni - Dezember 2021 Ab Anfang 2022

Bei den Bestgebotsverfahren handelt es sich um zweistufige Auswahlver-
fahren. Die Verfahren werden von der NRW.URBAN GmbH als Treuhander
und in enger Abstimmung mit der Stadt Bochum durchgefihrt. Die Verof-
fentlichung dieses Auslobungstextes stellt den Startpunkt der Verfahren dar.
Im Rahmen der ersten Auswahlstufe erhalten Investoren die Moglichkeit, ihr
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Interesse zu bekunden und ihre fachlichen, personellen und wirtschaftlichen
Voraussetzungen nachzuweisen. Unter den eingegangenen Teilnahmebe-
werbungen werden bis zu zehn geeignete Investoren pro Verfahrensab-
schnitt zugelassen. Diese erarbeiten anschliefend ein auf das Grundstuck
bezogenes Konzept und unterbreiten ein Kaufpreisangebot. Nach einer Vor-
prufung werden die Konzepte von einer Auswahlkommission bewertet. Die
Auswahlkommission spricht fur das beste Gebot (Kombination aus Qualitat
des Konzeptes und Hohe des Kaufpreisangebotes) eine Vergabeempfeh-
lung an die politischen Gremien der Stadt Bochum aus, die dann uber die
Grundstlcksvergabe entscheiden. AnschlielRend erfolgen der Kaufvertrags-
abschluss und die Realisierung.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich nicht um ein formli-
ches Vergabeverfahren handelt.

Stufe 1: Teilnahmebewerbung

Mit der Bekanntgabe des Verfahrens beginnt die Frist zur Interessenbekun-
dung und Teilnahmebewerbung. Es gibt einen einheitlichen Teilnahmewett-
bewerb, allerdings erfolgt die Zulassung zu den einzelnen Vermarktungsab-
schnitten separat.

Wahrend des Teilnehmerwettbewerb findet am 31.05.2021 in der Zeit von
15:00 — 17:00 Uhr eine digitale Informationsveranstaltung statt, bei der
Ruckfragen zu den Verfahren beantwortet werden. Interessierte Investoren
werden gebeten, sich bis zum 28.05.2021 fur die Info-Veranstaltung unter
vermarktung-ostpark@nrw-urban.de anzumelden. Die Teilnahme an der
Veranstaltung ist keine Voraussetzung fur die Teilnahmebewerbung. Die
Aufzeichnung der Veranstaltung wird den spateren Teilnehmern der Best-
gebotsverfahren zur Verfugung gestellt.

Fir die Teilnahmebewerbung melden sich die Interessenten per E-Mail bei
der Ausloberin unter vermarktung-ostpark@nrw-urban.de mit dem Betreff
,Quartier Feldmark — Bestgebotsverfahren Vermarktungsabschnitte 5-7°.
Bis zum 15.06.2021 um 18:00 Uhr sind die erforderlichen Unterlagen (siehe
Abschnitt 5.1) einzureichen.

Fur die Rechtzeitigkeit des Eingangs der Teilnahmebewerbung kommt es
auf den Tag des Zugangs bei der Ausloberin, nicht auf den Tag der Absen-
dung, an. Nicht rechtzeitig eingereichte Teilnahmebewerbungen finden
keine Berucksichtigung.
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Zur Teilnahme an den Bestgebotsverfahren missen interessierte Investoren
zunachst ihr Interesse bekunden und dabei ihre fachlichen, personellen und
wirtschaftlichen Voraussetzungen nachweisen. Dies kann entweder uber
den Nachweis von Referenzen und das Unternehmensprofil (Variante A) o-
der in Form eines Motivationsschreibens (Variante B) erfolgen. Beide Wege
sind gleichwertig. Bei der Teilnahmebewerbung anhand von Referenzen
wird das Vorhandensein der Voraussetzungen anhand festgelegter Kriterien
beurteilt. Entscheiden sich die interessierten Investoren fur die Einreichung
eines Motivationsschreibens, wird das Vorliegen der fachlichen, personellen
und wirtschaftlichen Voraussetzung seitens der Ausloberin individuell be-
wertet.

Variante A: Teilnahmebewerbung liber Referenzprojekte / Unterneh-
mensprofil

Das Bewerbungsformular wird gemeinsam mit diesem Auslobungstext ver-
offentlicht. In dem Bewerbungsformular sind sowohl Informationen und die
Eigenerklarung seitens des Investors, als auch des beauftragten Architek-
turblros anzugeben und zu unterzeichnen.

Fur die fachliche Voraussetzung ist seitens der Interessierten bereits der
Name des Architekturblros anzugeben, mit dem das Vorhaben realisiert
werden soll. Die Berechtigung zur Fihrung der Berufsbezeichnung ,Archi-
tekt® ist als Anlage beizufugen. Sowohl von dem Investor, als auch von dem
Architekturburo sind mindestens zwei Referenzen fur den Bau von Mehrfa-
milienhausern einzureichen, die folgende Voraussetzungen erflllen:

= Fertigstellung im Jahr 2010 oder spater

= Baukosten (Kostengruppen 300 und 400 nach DIN 276) mindestens
2.500.000 Euro brutto

= Bruttogeschossflache mindestens 2.500 m?

Sollte eines der oder beide Referenzprojekte des Investors mit dem ange-
gebenen Architekturbliro gemeinsam realisiert worden sein, konnen diese
Referenzprojekte fur das Architekturburo ebenfalls mit angegeben werden.

Die personelle Leistungsfahigkeit wird Uber die Anzahl der fest angestell-
ten Mitarbeiter bei dem interessierten Investor nachgewiesen. Teilnahme-
voraussetzung ist, dass der Investor uber mindestens funf fest angestellte
Mitarbeiter in Vollzeit bzw. Vollzeitaquivalente im Bereich Wohnungsbau
verfugt. Eine kurze, frei formulierte Unternehmensvorstellung (max. zwei
Seiten DIN A4) ist als Anlage beizufugen.
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Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit wird dber die Hohe des Gesam-
tumsatzes abgefragt. Zugelassen werden nur Investoren, deren Gesamtum-
satz in den letzten drei Jahren im jahrlichen Durchschnitt bei mindestens
5.000.000 Euro lag. Eine formlose, auf das Projektvolumen bezogene Boni-
tatsprtufung der Hausbank ist beizufiigen.

Sofern die Absicht besteht, nach Mdéglichkeit auch zwei oder drei Vermark-
tungsabschnitte zu erwerben, gelten entsprechend hohere Anspriche an
die Nachweise der Leistungsfahigkeit:

Voraussetzungen Leistungsfahigkeit fur Erwerb zwei Vermarktungsab-
schnitte:

= Zwei Referenzprojekte mit Baukosten (Kostengruppen 300 und 400 nach
DIN 276) von mindestens 5.000.000 Euro brutto und einer Bruttoge-
schossflache von mindestens 5.000 m? (Fertigstellung 2010 oder spater)

= Mindestens zehn fest angestellte Mitarbeiter in Vollzeit bzw. Vollzeitaqui-
valente im Bereich Wohnungsbau

= Gesamtumsatz in den letzten drei Jahren im jahrlichen Durchschnitt bei
mindestens 10.000.000 Euro

Voraussetzungen Leistungsfahigkeit fur Erwerb drei Vermarktungsab-
schnitte:

= Zwei Referenzprojekte mit Baukosten (Kostengruppen 300 und 400 nach
DIN 276) von mindestens 7.500.000 Euro brutto und einer Bruttoge-
schossflache von mindestens 7.500 m? (Fertigstellung 2010 oder spater)

= Mindestens 15 fest angestellte Mitarbeiter in Vollzeit bzw. Vollzeitaquiva-
lente im Bereich Wohnungsbau

= Gesamtumsatz in den letzten drei Jahren im jahrlichen Durchschnitt bei
mindestens 15.000.000 Euro

Das der Bonitatsprufung der Hausbank zugrunde gelegte Projektvolumen
ist ebenfalls auf die angestrebte Anzahl der maximal zu erwerbenden Ver-
marktungsabschnitte hin anzupassen.

Variante B: Teilnahmebewerbung uiber Motivationsschreiben

Wenngleich es sich bei den ausgeschriebenen Grundsticken um an-
spruchsvolle Vorhaben handelt, richten sich die Bestgebotsverfahren aus-
driicklich nicht nur an erfahrene und am Markt etablierte Investoren, sondern
beispielsweise auch an junge Unternehmen oder Einzelinvestoren mit inno-
vativen Ideen. Daher kénnen solche Investoren (auch solche, die eine Un-
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ternehmensrechtsform flr das Vorhaben erst noch grinden wurden) alter-
nativ ein Motivationsschreiben auf zwei bis vier DIN A4-Seiten formulieren
und einreichen.

Dieses Schreiben soll mdglichst prazise und umfassende Aussagen zu fol-
genden Aspekten beinhalten:

= Unternehmensform (bei noch zu griindenden Unternehmen Angaben
zur geplanten Rechtsform, z. B. GmbH, GbR, eG)

= Aussagen zu personellen Kapazitaten und der beabsichtigten Bewirt-
schaftung der Gebaude (eigenes Personal oder Hausverwalter)

= Aussagen zu bisherigen Erfahrungen in der Realisierung immobilienwirt-
schaftlicher Projekte

= Aussagen zur Motivation und den Zielen des Vorhabens (gerne auch
bereits in Form einer ersten groben Konzeptskizze)

Zusatzlich zum Motivationsschreiben sind analog zu Variante A folgende
Unterlagen einzureichen:

= Formlose, auf das Projektvolumen bezogene Bonitatsprifung der Haus-
bank

= Referenzprojekte des Architekturblros und Berechtigung zur Flihrung
der Berufsbezeichnung ,Architekt"

Fur die Referenzprojekte des Architekturburos sowie die auf das Projektvo-
lumen bezogene Bonitatsprufung gelten dieselben Voraussetzung wie unter
Variante A. Bei einem angestrebten Erwerb von zwei oder drei Vermark-
tungsabschnitten sind die angegebenen Referenzwerte zu erfullen.

Auswahl der Teilnehmer und Versand der Auslobungsunterlagen

Damit spater eine ausfuhrliche Priufung und Beurteilung der eingereichten
Konzepte maoglich ist, wird die Anzahl der am Verfahren teilnehmenden In-
vestoren pro Vermarktungsabschnitt auf hochstens zehn Teilnehmer be-
grenzt. Sofern sich mehr als zehn Investoren flr eine Teilnahme am Verfah-
ren bewerben und die fachlichen, personellen und wirtschaftlichen Voraus-
setzungen erfullen, entscheidet das Los Uber die Teilnehmer. Dabei ist es
grundsatzlich unerheblich, ob die Teilnahmebewerbung Uber das Bewer-
bungsformular oder ein Motivationsschreiben erfolgt ist. Bis zum 22.06.2021
erhalten alle gemeldeten Investoren eine Ruckmeldung, ob sie zum Verfah-
ren zugelassen wurden.

Quartier Feldmark, Bestgebotsverfahren Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7; Auslobungstext 22 | 37



U STADT ‘ NRW.URBAN
— BOC H U M \ Partner fiir Land und Stadt

Den am Verfahren teilnehmenden Investoren werden am 23.06.2021 die
vollstandigen Auslobungsunterlagen digital Uber einen Austauschserver zur
Verflgung gestellt. Dabei handelt es sich um folgende Unterlagen:

Planungsgrundlagen

= Auszug aus der Stadtgrundkarte (.pdf)

= Auszug aus der Flurkarte (.pdf)

= Luftbild (.jpg)

= Fotos (.jpg)

= Leitungsplane der Stadtwerke (.dxf)

= Kanalbestandsplan (.pdf)

* Lage- und Hoéhenplan (.dxf)

= Rahmenplan ,Ostpark — Neues Wohnen* (.dxf)

= Unterlagen zu Plan4Change (.pdf)

* Entwasserungsplanung (.dxf) Ausschnitt aktueller Stand

= Kaufvertragsentwurf (.pdf)

= Wohnungsmarktbericht Bochum 2020 (.pdf)

= Kinderspielflachensatzung (.pdf)

= Baumschutzsatzung (.pdf)

» Klimaanpassungskonzept (.pdf)

= Kommunales Handlungs- und Controllingkonzept zur Klimaanpassung
in Bochum (.pdf)

= Leitbild Mobilitat (pdf.)

* Bochumer Grundsatze zur stadtebaulichen Gestaltung (.pdf)

= Aufzeichnung der digitalen Informationsveranstaltung (.mp4)

Formblatter

= Kaufpreisgebot

= Formblatt Flachenkenndaten

= Mustergliederung Erlauterungsbericht

= Verfasser- und Realisierungserklarung

= Formblatt Tarnziffer zur anonymen Teilnahme
= Formblatt Datenschutzerklarung

= Checkliste Entwurfsleistungen

= Checkliste Vorprifung

Stufe 2: Konzept- und Gebotsabgabe

Auf der Grundlage dieses Auslobungstextes sowie der am 23.06.2021 er-
haltenen vollstandigen Planungsgrundlagen erarbeiten die Verfahrensteil-
nehmer ein Konzept und formulieren ein Kaufpreisgebot.
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Das eingereichte Konzept soll sich auf die Beurteilungskriterien der Wer-
tungsmatrix (vgl. Abschnitt 4.6) und die in Kapitel 3 beschriebenen Entwick-
lungsziele beziehen. Die Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 900 ,Ostpark /
Feldmark® sind dabei zwingend einzuhalten.

Dazu sind folgende Entwurfsleistungen einzureichen:

= Bebauungskonzept / Lageplan (MaRstab 1:200)
mit Darstellung der stadtebaulichen Einbindung in die Umgebung ein-
schlieRlich der Gestaltung der Vorgartenzonen (Zuwegungen, Einfrie-
dungen, Grunflachen), Darstellung von Baulinien und Baugrenzen, Ab-
standsflachenplan

= Grundrisse (M 1:200)
Es sollen die zum Verstandnis erforderlichen Grundrisse (mindestens
ein Regelgeschoss sowie falls abweichend Dachgeschoss/Sonderge-
schoss) gezeigt werden, die die Funktionalitat und Qualitat des Entwurfs
herausstellen

= Ansichten und Schnitte (M 1:200)
Ansichten mit der Gestaltung und Gliederung der Fassade, Tiefgaragen-
zufahrt, Grundstiucksquerschnitt
Darstellung frei wahlbarer Schnitte (mindestens ein Schnitt zum riick-
wartigen Bereich) mit HOohenangaben (inkl. Angabe der Erdgeschoss-
fuBbodenhéhe und der Gebaudehdhe) sowie Aussagen zu Materialitat,
Farbgestaltung, Fensterformaten, Fenstereinschnitten und Brustungen

= Fassadendetail (M 1:20)
ausschnittsweise fur je einen gestalterischen Fassadenabschnitt (Mate-
rialitdt und Farbe)

= Darstellung Energiekonzept, Klimaschutz- und Klimaanpassungs-
mafnahmen
Darstellung aller, insbesondere der Uber die gesetzlichen Vorgaben hin-
ausgehenden Mallhahmen

= Darstellung des vorgesehenen Entwasserungskonzeptes

= Flachenkenndaten sowie Kennzahlen zu Wohneinheiten, Wohnfla-
che und anderen Nutzungsarten (Verwendung Vorlage Ausloberin)
Angaben zu BGF, GRZ und GFZ, Flachenbilanz differenziert nach
Oberflachen (Freiflachen, versiegelte Flachen, Dachbegrinung etc.)
und Darstellung der Kennzahlen zu den Wohneinheiten (differenziert
nach offentlich-geforderten Mietwohnungen, freifinanzierten Mietwoh-
nungen und Eigentumswohnungen), Wohnflachen (differenziert nach 6f-
fentlich-geforderten Mietwohnungen, freifinanzierten Mietwohnungen
und Eigentumswohnungen), Gewerbeflachen und anderen Nutzflachen,
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Anzahl der Fahrradabstellplatze und vorgesehene Flachen fur Abstell-
anlagen/Stellplatze

= Erlauterungsbericht (auf max. 4 Seiten DIN A4)
Textliche Erlauterungen des Konzeptes und der Zeitplanung inkl. Tref-
fen von verbindlichen Aussagen zu den vorgesehenen MalRnahmen,
Gliederung gemal Vorlage der Ausloberin

Die eingereichten Plane sind in zweifacher Ausfertigung auf maximal 2 Blatt
DIN AO im Hochformat bzw. 4 Blatt DIN A1 im Querformat zu beschranken.
Schriftliche Erlauterungen sollten nach Moglichkeit neben den zeichneri-
schen Darstellungen platziert werden. Die Plane sind zur Optimierung der
Vorprufung auch in digitaler Form auf einem Datentrager (CD oder USB-
Stick) einzureichen.

Um die Anonymitéit des Verfahrens zu wahren, sind die Unterlagen in
anonymisierter Form einzureichen. Symbole, Schriftarten und ahnli-
ches, die Riickschliisse auf den Bieter geben, sind nicht zugelassen.
Damit das Kaufgebot zuzuordnen ist, vergibt der Bieter nach dem bei-
gefiigten Formblatt eine 6-stellige Tarnziffer.

Sollte der Teilnehmer besondere Betriebskonzepte vorsehen, die eine ano-
nyme Bezeichnung nicht zulassen bzw. bestimmte Betreiber voraussetzen,
steht es diesem frei, in einem zusatzlichen maximal zwei DIN A4-Seiten um-
fassenden Begleitschreiben diese besonderen Nutzer zu benennen (z. B.
soziale oder kulturelle Einrichtungen). Entsprechende Absichten oder Ge-
schaftsverbindungen sind gegebenenfalls durch Absichtserklarungen (Let-
ter of Intent oder dergleichen) nachzuweisen. Auf entsprechende nicht ano-
nymisierte Hinweise in Planen, Grundrissen etc. ist zu verzichten.

Die Abgabe des Kaufpreisgebotes erfolgt Uber das zur Verfugung gestellte
Formblatt. Es wird als Gebot pro m? in Euro und als vorlaufiger Gesamtkauf-
preis formuliert. Das Mindestgebot zum Erwerb eines Grundstucks liegt bei
400 Euro / m2 Gemal} den vorlaufigen GrundstiucksgroRen ergeben sich
folgende vorlaufige Mindestpreise:
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Tabelle 2: Vorlaufige Mindestkaufpreise

Vermarktungsabschnitt  Vorlaufige Vorlaufiger
GrundsticksgroBe |Mindestpreis
Vermarktungsabschnitt 5 | Ca. 2.002 m? 800.800 €
Vermarktungsabschnitt 6 Ca. 1.949 m? 779.600 €
Vermarktungsabschnitt 7 |Ca. 1.997 m? 798.800 €

Es konnen bis zum 23.07.2021 schriftliche Ruckfragen per E-Mail an
vermarktung-ostpark@nrw-urban.de gestellt werden. Die Antworten er-
folgen schriftlich und werden allen Teilnehmern zur Verfugung gestellt.

Die Frist fur die Einreichung der Bewerbungsunterlagen und des fina-
len Angebotes endet am 17.08.2021 um 18:00 Uhr.

Fir die Rechtzeitigkeit des Eingangs der Bewerbungsunterlagen kommt es
auf den Tag des Zugangs bei der Ausloberin, nicht auf den Tag der Absen-
dung, an. Nicht rechtzeitig eingereichte Bewerbungsunterlagen werden
nicht berucksichtigt und fuhren zum Ausschluss aus dem Verfahren.

Vorprifung

Die Angebotsunterlagen bleiben bis zum Ablauf der Ausschreibungsfrist ver-
schlossen. Nach Ablauf der Angebotsfrist werden alle eingereichten Unter-
lagen von Mitarbeitern aus verschiedenen Fachbereichen der Stadt Bochum
sowie der NRW.URBAN auf Vollstandigkeit und Einhaltung der im Auslo-
bungstext vorgegebenen Rahmenbedingungen gepruft. Die Prufung bezieht
sich auf folgende Punkte:

= Einhaltung des Mindestgebots von 400 Euro / m?

= Fur die einzelnen Gebaude sind Hochbauentwurfe einzureichen, die
sich in ihrer auReren Gestalt deutlich voneinander unterscheiden

= Wechsel in der stral’enseitigen Fassade — Fensterformate, Fassaden-
material, Vor und Ruckspringe — vorgesehen, um eine gestalterische
Differenz zu erzeugen

= Einhaltung der Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 900 ,Ostpark / Feld-
mark”

* Es muss die bauordnungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit des Vorha-
bens erkennbar sein (z. B. vorschriftsmalige Feuerwehraufstellflachen)
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Bei Abgabe unvollstandiger Unterlagen, einer fehlenden Einhaltung der Min-
destanforderungen fur den Bereich Stadtebau, einer Unterschreitung des
Mindestgebots, einer Nicht-Einhaltung der Vorgaben aus dem Bebauungs-
plan und/oder einer unwahrscheinlich erscheinenden Genehmigungsfahig-
keit empfehlen die Mitglieder der Vorprifung der Auswahlkommission den
Ausschluss des Interessenten aus dem weiteren Verfahren. Die Entschei-
dung uber den Ausschluss trifft die Auswahlkommission per Mehrheitsbe-
schluss.

Auswahl des besten Beitrags

Bei der in Abhangigkeit der Anzahl der Konzepte mindestens einen gemein-
samen Sitzung wird die Auswahlkommission alle eingereichten und zuge-
lassenen Konzepte bewerten und einen VeraulRerungsvorschlag unterbrei-
ten. Dieser ist dann von den zustandigen politischen Gremien zu beschlie-
Ren. Die Auswahlkommission setzt sich aus folgenden Personen zusam-
men:

Stimmberechtigte Mitglieder:

= Gabriele Spork, Bezirksburgermeisterin Bochum-Mitte

= Elke Janura, Vorsitzende Ausschuss fur Planung und Grundstucke

= Jorg Czwikla, Vorsitzender Ausschuss fur Umwelt, Nachhaltigkeit und
Ordnung

= Mitglied des Gestaltungsbeirats der Stadt Bochum

= Eckart Krock, Leiter Amt fur Stadtplanung und Wohnen

= Ingbert Ridder, Leiter Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster

Stellvertretende stimmberechtigte Mitglieder:

= Anna Katharina di Bari, stellvertretende Bezirksblrgermeisterin Bo-
chum-Mitte

= David Martin Schary, stellvertretender Bezirksblrgermeister Bochum-
Mitte

= Burkart Jentsch, stellvertretender Vorsitzender Ausschuss fur Planung
und Grundsticke

= Sebastian Pewny, stellvertretender Vorsitzender Ausschuss fur Umwelt,
Nachhaltigkeit und Ordnung

= Mitglied des Gestaltungsbeirats der Stadt Bochum

= Franz Kochanek, Abteilungsleiter Amt fur Geoinformation, Liegenschaf-
ten und Kataster

= Kai Muller, Abteilungsleiter Amt fur Stadtplanung und Wohnen

Quartier Feldmark, Bestgebotsverfahren Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7; Auslobungstext 27 | 37



'!J STADT ‘ NRW.URBAN
— BOC H U M \ Partner fiir Land und Stadt

Beratende Mitglieder ohne Stimmrecht:
= Julia Scheel, Projektleiterin Stadt Bochum
= Franz Grole-Kreul, Projektleiter NRW.URBAN

Die Sitzung bzw. Sitzungen der Auswahlkommission finden voraussichtlich
in der 39. oder 40. Kalenderwoche (27.09.2021 — 08.10.2021) statt. Der ge-
naue Termin wird den Teilnehmern mit dem Versand der vollstandigen Aus-
lobungsunterlagen mitgeteilt.

Bewertung

Die Auswahl des Bestbieters erfolgt anhand der dem Verfahren zu Grunde
liegenden Wertungsmatrix. Diese setzt sich aus drei konzeptionellen Krite-
rien (vgl. Aufgabenstellung in Kapitel 3) sowie dem Kriterium Kaufpreis zu-
sammen. Die einzelnen Unterpunkte zu jedem Oberkriterium in der Matrix
(s. Abbildung 6) entsprechen den in diesem Auslobungstext beschriebenen
Anforderungen an die Grundsticksentwicklung und sind untereinander nicht
gewichtet.

Fir alle Kriterien kdnnen 1 bis 10 Punkte erreicht werden. Geringe Qualitat
wird mit 1 Punkt, sehr gute Qualitat mit 10 Punkten bewertet. Bei den kon-
zeptionellen Kriterien ,Architektur®, ,Okologie, Klimaschutz- und Klimaan-
passungsmalnahmen® und ,Nutzungskonzept® erfolgt die Vergabe der
Punkte per Mehrheitsentscheidung durch die Auswahlkommission. Der Ent-
scheidung geht eine umfassende und vergleichende Besprechung der Kon-
zepte voraus, deren Inhalte anschlieRend auch zur Begrindung der jeweili-
gen Bewertung in der Verfahrensdokumentation aufgefuhrt werden. Die Be-
wertung der Teilnahmebeitrage durch das Auswahlgremium erfolgt anonym.

Die Punkte fur das Kriterium Kaufpreis werden nach der folgenden Formel
berechnet:

Punktzahl = Gebot des Bieters / Gebot des Hochstbieters * 10
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Kriterium Punkte Gewichtung

Archltektur 1-10 30%
Qualitit und Wirkung der Architektur

= Uberginge zwischen Bautypologie, Korrespondenz,
Anschlusspunkte, Ensemble

= Gestaltung und Gliederung der Fassade
= Kubatur der Baukorper

- Vorgartenzone
Okologie, Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafnahmen 1 -10 20%
=  Umweltfreundliche und schadstoffarme Bauweise

= Ermreichung einer bestmoglichen Energieeffizienz

= KlimaanpassungsmaBknahmen

= |nnovative Mobilititsangebote

= Attraktive Fahrradabstellanlagen

=  Umgang mit Regenwasser

= Gestaltung und Nutzung der Freirdume

= Begrinungsmalknahmen der baulichen Anlagen / Solaranlagen

Innovationsgrad des Konzeptes
Nutzungskonzept 1-10 20%
= Qualitit des Wohnungsangebotes

Wohnungsmix und Impulse fiir zeitgemiifes Wohnen

Barrierefreiheit

Stellplatzkonzept

Nutzungsmischung

= |ndividualitit des Konzeptes

Kaufpreis 1-10 30%

Maximal erreichbare Gesamtpunktzahl: 100

Abbildung 6: Wertungsmatrix

Die vergebenen Punkte werden fur jedes Kriterium entsprechend seiner Ge-
wichtung entweder mit dem Faktor 3 (,Architektur” und ,Kaufpreis®) oder mit
dem Faktor 2 (,Okologie, Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalnahmen*
und ,Nutzungskonzept®) multipliziert, sodass insgesamt maximal 100
Punkte erreicht werden kdnnen. Bei den konzeptionellen Kriterien werden
nur volle Punkte vergeben. Bei der Punkte-Bewertung des Kaufpreises wird
nach der ersten Nachkommastelle gerundet.
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Die Bewertung erfolgt fur jeden Vermarktungsabschnitt separat. Aus der
Teilnahme an mehreren Vermarktungsabschnitten leitet sich keine Bevor-
zugung bei der Bewertung ab. Fiur die Stadt Bochum und NRW.URBAN
kommt gleichermallen in Frage, die Vermarktungsabschnitte 5, 6 und 7 an
einen, zwei oder drei unterschiedliche Investoren zu veraulern. Ausschlag-
gebend ist die Konzeptqualitat fur die einzelnen Vermarktungsabschnitte.

Die Punktevergabe inklusive der Begrindung wird den Teilnehmern im Rah-
men der Verfahrensdokumentation im Nachgang der Sitzung der Auswahlkom-
mission mitgeteilt. Geman der Bewertung der Auswahlkommission schlagt die
Verwaltung den Investor mit dem besten Gebot den politischen Gremien der
Stadt Bochum zur Grundsticksvergabe vor. Der politische Beschluss wird vo-
raussichtlich im Dezember 2021, alternativ Anfang des Jahres 2022 getroffen.

Kaufvertragsabschluss und Realisierung

Nach der Zustimmung der politischen Gremien sind durch den ausgewahl-
ten Teilnehmer bzw. die ausgegrundete Projektgesellschaft der Bauantrag
zu erarbeiten, die Finanzierung zu sichern und der Grundstuckskaufvertrag
abzuschlielen. Es wird seitens der Ausloberin erwartet, dass innerhalb von
sechs Monaten nach dem Beschluss der politischen Gremien auf Basis des
Ergebnisses des Bestgebotsverfahrens ein Kaufvertrag abgeschlossen
wird. Innerhalb dieser sechs Monate wird das beim Bestgebotsverfahren
vorgelegte Konzept anhand der Anderungsempfehlungen der Vorpriifung
und der Auswahlkommission Uberarbeitet und konkretisiert. Dieses Uberar-
beitete Konzept wird als Anlage dem Kaufvertrag beigefugt.

Sollten sich im Zuge der Erarbeitung des Bauantrags gewichtige Grinde er-
geben, diese Frist nicht einhalten zu kénnen, behalt sich die Ausloberin vor,
mit dem Teilnehmer eine befristete Anhandgabevereinbarung abzuschlieen.
Gewichtige Grunde mussen in der Realisierung des Teilnahmebeitrags be-
grundet sein. Fur die Anhandgabe wird ein Entgelt in Hohe von 1 % p. a. des
Kaufgebotes innerhalb von vier Wochen nach Abschluss der Anhandgabe-
vereinbarung fallig. Das Entgelt wird — soweit der vereinbarte Anhandgabe-
zeitraum eingehalten wird — auf den Kaufpreis angerechnet. Anderenfalls ver-
bleibt es ohne Anrechnung auf den Kaufpreis bei der Verkauferin.

Die Bebauung der Grundstlcke ist in Abhangigkeit von der Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen in diesem Bereich ab Anfang des Jahres 2023
maoglich. Der Kaufer verpflichtet sich, das Bauvorhaben des Teilnahmebei-
trags innerhalb von zwei Jahren nach Vertragsabschluss zu beginnen und
innerhalb von vier Jahren nach Vertragsabschluss (bezugsfertig) fertig zu
stellen.
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Bekanntmachung

19. Kalenderwoche 2021

Fristende Teilnahmebewerbung

15.06.2021 um 18:00 Uhr

AusschlieBlich per E-Mail an:
vermarktung-ostpark@nrw-urban.de

Betreff: ,Quartier Feldmark — Bestgebotsverfahren Ver-
marktungsabschnitte 5-7¢

Digitale Informationsveranstaltung

31.05.2021 (15:00 — 17:00 Uhr)
Vorherige Anmeldung (bis 28.05.2021) an

vermarktung-ostpark@nrw-urban.de

Zusendung der vollstandigen Planungsun- | 22.06.2021
terlagen
Fristende fur schriftliche Rickfragen 23.07.2021

AusschlieBlich per E-Mail an:
vermarktung-ostpark@nrw-urban.de

Bearbeitungsfrist und Einreichung des An-

gebotes

17.08.2021 um 18:00 Uhr

Lieferung an:

NRW.URBAN GmbH
Treuhénder der Stadt Bochum
fiir das Quartier Feldmark
Revierstralie 3

44379 Dortmund

Die Einlieferung kann postalisch oder persénlich bis 18:00
Uhr erfolgen. Eine Zusendung per Fax oder E-Mail ist
nicht zulassig. Die Teilnehmer fihren den Nachweis tber
die rechtzeitige Einlieferung selbst. Das Datum des Post-
stempels ist dabei nicht relevant. Die Unterlagen sowie die
Gebote werden nicht an die Teilnehmer zurlickgesandt.

Die Angebotsunterlagen sind mit der Aufschrift ,Quartier
Feldmark — Bestgebotsverfahren Vermarktungsab-
schnitte 5-7 zu versehen.

Sitzung der Auswahlkommission

39./ 40. Kalenderwoche (27.09.2021 — 08.10.2021)

Termin fur Sitzungen politische Gremien

Dezember 2021

Beurkundung Kaufvertrag

6 Monate nach politischem Beschluss
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Verfahrenshinweise

Einzureichende Unterlagen
Seitens der Interessenten und Teilnehmer am Verfahren sind folgende Un-
terlagen zu den beiden Verfahrensstufen einzureichen.

Stufe 1: Teilnahmebewerbung

= Bewerbungsformular

= Unternehmensprofil + Angaben zu Referenzprojekten (Variante A) oder
Motivationsschreiben (Variante B)

= Nachweis des Architekturbiros zur Berechtigung zur Fuhrung der Be-
rufsbezeichnung ,Architekt"

= Auf das Projektvolumen bezogene Bonitatsprufung

= Unterschriebene Vertraulichkeitserklarung

= Unterschriebene Einwilligung zu Verarbeitung personenbezogener Daten

Stufe 2: Konzept- und Gebotsabgabe

= Entwurfsleistungen

= Unterschriebenes Formblatt zur Tarnziffer

= Unterschriebenes Formblatt zum Kaufpreisgebot

= Unterschriebene Verfasser- und Realisierungserklarung

Ubernahme der Kosten
Die Teilnahme am Verfahren ist flr Interessenten kostenlos. Es wird keine
Verglutung gewahrt. Kosten und Auflagen werden nicht erstattet.

Die Vergutung des beauftragten Architekturbiros obliegt den einzelnen Teil-
nehmern an diesem Bestgebotsverfahren. Die Ausloberin erwartet von den
Teilnehmern, bei der Zusammenarbeit mit einem externen Architekturburo
diese in Anlehnung an die Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure
in der gultigen Fassung fur die Entwurfsleistungen zu verguten.

Die Kosten fur die Beurkundung des Kaufvertrages sowie die Grunder-
werbssteuer tragt der Investor. ErschlieBungsbeitrage nach dem Bauge-
setzbuch fur die erstmalige Erschlielung fallen nicht an. Beitrége nach dem
Kommunalabgabengesetz NRW sind vom Erwerber zu tragen.
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Im Rahmen des Verfahrens erforderliche 6ffentlich-rechtliche Vertrage sind
vom Investor mit der NRW.URBAN GmbH bzw. der Stadt Bochum abzu-
schlielen.

Urheberrecht

Das Urheberrecht des geforderten Bebauungs- und Nutzungskonzept bleibt
jedem Verfasser erhalten. Die Entwurfe oder Teile davon kann die Auslobe-
rin ohne Vergutung veroffentlichen und ausstellen. Die Namen der Verfasser
werden dabei genannt. Die wirtschaftlichen Details der Kaufgebote werden
von der Ausloberin und den Beauftragten in allen Teilen streng vertraulich
behandelt. Sie werden weder veroffentlicht noch Dritten zur Kenntnis gege-
ben. Politische Beratungen hierzu erfolgen nur in nichtéffentlichen Sitzun-
gen. Gesetzliche Auskunftspflichten bleiben vorbehalten.

Teilnahme an Verfahren zu mehreren Vermarktungsabschnitten

Bei den Bestgebotsverfahren zu den Vermarktungsabschnitten 5, 6 und 7
handelt es sich grundsatzlich um drei einzelne, separate Verfahren. Im Rah-
men des Teilnahmewettbewerbs ist von Seiten der Investoren anzugeben,
ob sie an dem Erwerb von einem oder mehreren der ausgeschriebenen Ver-
marktungsabschnitte interessiert sind. Sofern man sich fur die Teilnahme an
mehreren Vermarktungsabschnitten bewirbt, sind fur diese Abschnitte bei
Zulassung auch entsprechende Konzepte einzureichen. Erfolgen Bewer-
bung und Zulassung beispielsweise fur drei Abschnitte, aber es erfolgt nur
fur einen Abschnitt eine Konzept- und Gebotsabgabe, so wird diese Kon-
zept- und Gebotsabgabe aus der Wertung genommen.

Sofern ein Investor eine Konzept- und Gebotsabgabe fur mehrere Vermark-
tungsabschnitte vornimmt wird davon ausgegangen, dass er auch Interesse
an dem Erwerb eines Grundstucks hat, wenn er nur bei einem Verfahren als
Bestbieter hervorgeht. Es wird darum gebeten frihzeitig anzuzeigen, sofern
diese Absicht nicht besteht.

Hinweise zum Rechtscharakter des Verfahrens

Das Verfahren richtet sich an interessierte Investoren. Investoren konnen
naturliche und juristische Personen sein. Das Verfahren wird &ffentlich be-
kannt gemacht und dient der Abfrage des Interesses, der Erfahrungen und
der Nutzungsvorstellungen der Interessenten. Die Teilnahme von Arbeits-
gemeinschaften, die sich zum Beispiel aus Projektentwicklern, Architekten
und Stadtplanern sowie gewerblichen und privaten Bauherren oder Investo-
ren zusammensetzen ist ausdricklich gestattet und erwinscht.
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Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europaischen Wirtschafts-
raums (EWR) sowie die Staaten der Vertragsparteien des WTO-Uberein-
kommens uber das offentliche Beschaffungswesen GPA. Die Wettbewerbs-
sprache ist Deutsch.

Die VerauRerung der Grundstucke erfolgt unter der Voraussetzung, dass
das zur Ausflhrung vorgesehene Konzept mit der Wettbewerbsarbeit des
Architekturburos unter vollstandiger Wahrung des dem Verfasser zustehen-
den Urheberrechts realisiert wird. Zur Absicherung der Ziele der Ausloberin
werden im Grundstlckskaufvertrag Rucktritts- und Wiederkaufsrechte, Ver-
tragsstrafen und/oder Ankaufsrechte fur den Fall vorgesehen, dass der ent-
sprechende Entwurf nach Grundsticksuberlassung nicht oder nicht inner-
halb der gesetzten Fristen zur Ausfuhrung gelangt. Der Kaufer verpflichtet
sich, das Bauvorhaben des Teilnahmebeitrags innerhalb von zwei Jahren
nach Eigentumsubergang zu beginnen. Der Investor hat den Nachweis zu
erbringen, dass er berechtigt ist, den eingereichten stadtebaulichen/archi-
tektonischen Entwurf zu verwenden und zu realisieren. Dazu ist mit den Ge-
botsunterlagen eine entsprechende Erklarung des Urhebers (Architektur-
biro) einzureichen. Die zur Umsetzung des Bauvorhabens gesetzten Fris-
ten kdnnen angemessen verlangert werden, soweit eine eingehende und
nachvollziehbare Begrindung durch den Erwerber erfolgt.

Bei diesem Verfahren handelt sich um eine unverbindliche Aufforderung zur
Abgabe eines Kaufangebotes. Es handelt sich bei diesem Verfahren nicht
um eine Auftragsvergabe. Die im Rahmen des Verfahrens ausgetauschten
Unterlagen sowie mundliche Abstimmungen sind demnach fur beide Seiten
unverbindlich.

Die NRW.URBAN GmbH als Treuhander der Stadt Bochum behalt sich die
volle Entscheidungsfreiheit dartber vor, ob und an wen und zu welchen Be-
dingungen ein Grundstick verkauft wird. Des Weiteren behalt sich die
NRW.URBAN GmbH vor, jederzeit das Bieterverfahren abzubrechen und
das Grundstuck nicht zu veraufRern.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der 6ffentlichen Aus-
schreibung von Grundsticken der Stadt Bochum um ein Verfahren handelt,
das mit der Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB),
Vergabe- und Vertragsordnung fur Leistungen (VOL), der Vergabeverord-
nung (VgV) und der Unterschwellenvergabeordnung (UVgO) nicht ver-
gleichbar ist. Es handelt sich nicht um ein formliches Vergabeverfahren.

Aus der Teilnahme am Verfahren lassen sich keine Verpflichtungen der
NRW.URBAN GmbH und der Stadt Bochum herleiten. Auch kdnnen daraus
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keine Anspruche geltend gemacht werden — insbesondere nicht, falls Ange-
bote nicht berucksichtigt werden oder die VerauRerung des Grundstucks
nicht erfolgt.

Auch im Falle der Verfahrenseinstellung erstattet die NRW.URBAN GmbH
daher keine Kosten fir die Beteiligung am Verfahren und/ oder die Ausar-
beitung von Angeboten. Samtliche Aufwendungen des Bieters/ Interessen-
ten aus oder im Zusammenhang mit seiner Beteiligung an dem Verfahren
sind durch ihn selbst zu tragen.

Schadensersatzanspriuche oder sonstige Anspruche gegen die Ausloberin
im Zusammenhang mit der Durchfihrung oder Nichtdurchfihrung dieses
Bestgebotsverfahrens sind ausgeschlossen.

Die Angaben in diesem Verfahren beruhen ausschlief3lich auf den der Aus-
loberin, deren Mitarbeitern bzw. deren Beratern zur Verfugung stehenden
Informationen sowie auf einer Reihe von Annahmen, die sich als richtig oder
unrichtig erweisen konnen. Sie geben teilweise die gegenwartige Meinung
der Ausloberin hinsichtlich moglicher zukunftiger Ereignisse wieder, sind je-
doch ungewiss und unterliegen daher Risiken bzw. Veranderungen. Die tat-
sachlich eintretenden Ereignisse kdnnen erheblich von den Meinungen und
Prognosen der Ausloberin abweichen.

Von der Ausloberin gemachte Angaben erheben keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit der Informationen. Fur nicht schriftlich erteilte oder bestatigte An-
gaben, die von den Angaben der Ausloberin abweichen, Ubernimmt die Aus-
loberin keinerlei Haftung. Eine Haftung der Ausloberin fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der zur Verfugung gestellten Informationen
und Unterlagen ist ausgeschlossen. Der Interessent hat sich auch selbst bei
den zustandigen Behoérden zu informieren. Zur Verifizierung der Angaben/
Unterlagen sind ggf. eigene Prifungshandlungen durch den jeweiligen Kauf-
interessenten durchzufuhren. Die vorgenannten Haftungsausschlisse be-
ziehen sich auch auf alle weiteren, an diesem Verfahren beteiligten Fachbe-
horden. Fur Beschadigung oder Verlust von eingereichten Unterlagen haf-
ten die Ausloberin und ihre Beauftragten nur im Falle von Vorsatz oder grob
fahrlassigen nachweisbar schuldhaften Verhaltens.

Die im Rahmen des Verfahrens zur Verfugung gestellten Unterlagen durfen
ausschlie8lich im Rahmen dieses Verfahrens und nur fur die Zwecke der
Beteiligung an dem Verfahren verwendet werden. Eine weitergehende oder
anderweitige Nutzung setzt die vorherige schriftliche Einwilligung der
NRW.URBAN GmbH voraus.
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