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1 Stichprobe

Dem Mietspiegel liegen ausschliesslich Mietobjekte zugrunde, die den Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB),
§8558ff unterliegen. Aus den Fragebdgen wurden die Fragebdgen ausgeschlossen, die nicht den Kriterien nach §§558ff
entsprechen (Datum der Mietfestsetzung alter als sechs Jahre oder nach September 2020) oder wegen unvollstindiger
Basisangaben (Baujahr, Nettokaltmiete) nicht auswertbar sind.

Eine Zufallsstichprobe des Wohnungsbestandes wurde auf der Grundlage des Datenbestandes des Liegenschaftskatasters der
Stadt Bochum gezogen. Hierbei wurden die Flurstiicke mit Wohngebauden und einer Gebaudegrundflache von mindestens
40m? ermittelt.

Im Juni 2020 wurden 12.209 Papierfragebdgen (siehe Anhang) mit einem Anschreiben (siehe Anhang) und einem bezahlten
Ricksendeumschlag an Eigentiimer versandt, die keine Wohnungsunternehmen sind. Dariiber hinaus wurden 12 Wohnungsun-
ternehmen zu 731 Objekten unter Beifiigung eines elektronischen Datentragers und Kodierplanes angeschrieben.

Der Fragebogenriicklauf wurde bis zum 31.10.2020 beriicksichtigt. Die auswertbare GroBe der Stichprobe besteht aus 4124
Datensatzen.

2 Grundauswertung

Die Verteilung der Mietfestsetzungen der Wohnungen auf den Untersuchungzeitraum zeigt Tabelle 1. Wohnungen mit einer
Mietfestsetzung im selben Jahr des Baualters des Wohngebaudes listet Tabelle 2 auf. Bei diesen Wohnungen kann davon
ausgegangen werden, dass es sich um Erstvermietungen in einem Neubau handelt.

Tabelle 1: Verteilung der Wohnungen nach Mietveranderung/Neuvermietung

Jahr Wohnungen Prozent
2015 195 4,7
2016 387 9,4
2017 471 11,4
2018 587 14,2
2019 1897 46
2020 587 14,2
Gesamt 4124 100,0

Tabelle 2: Erstvermietete Wohnungen im Neubau

erstvermietete Neubauwohnungen

2015 2
2016 2
2017 2
2018 14
2019 20
Gesamt 40

Tabelle 3 listet die statistischen Basiskennzahlen der Stichprobe auf. Tabelle 4 listet die Basiskennzahlen der Mieten/m?
bezogen auf die Jahre des Mietfestsetzungszeitraums auf.

2.1 Nettokaltmiete und Miete/m?

Die Verteilung der Nettokaltmieten und der Mieten/m? zeigen die Abbildungen 1 und 2. Den Zusammenhang der Nettokalt-
mieten und der Mieten/m? zeigt Abbildung 3 (Korrelation r=0,51).
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Verteilung der Nettokaltmieten
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Abbildung 2: Verteilung der Mieten/m?
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Tabelle 3: Allgemeine Kennwerte der Wohnungen

Minimum  Maximum Median  Mittelwert Standardabweichung
Baujahr 1556 2019 1958 1956 21,0 Jahre
Quadratmeter 20,00 m2 400,00 m2 63,00 m? 65,93 m? 21,23 m2
Nettokaltmiete 145,00 € 2185,00 € 386,50 € 418,65 € 171,85 €
Kaltmiete/m? 3,43 € 12,76 € 6,12 € 6,35 € 1,10 €

Tabelle 4: Mittlere Miete/m? nach dem Jahr der Mietfestsetzung

Miete/m? in EURO

Mietfestsetzung  Wohnungen Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung

2015 195 3,75 11,28 5,78 5,92 1,00
2016 387 3,77 12,50 5,81 5,96 1,05
2017 471 3,43 12,00 6,02 6,01 1,19
2018 587 4,29 12,76 6,24 6,48 1,21
2019 1897 4,00 12,58 6,14 6,43 1,00
2020 587 4,05 11,29 6,41 6,60 1,16
Gesamt 4124 3,43 12,76 6,12 6,35 1,10

Nettokaltmiete und Miete/m?2

10 12 14

8

Miete/m2 in EURO
6

4124 Wohnungen

o 418.65
—\_\ [ [ [

0 500 1000 1500 2000

Nettokaltmiete in EURO

Abbildung 3: Nettokaltmiete in EURO und Miete/m?
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2.2 Wohnung im Wohngebaude

Die Wohnungen haben 1 bis 8,5 Zimmer (Tabelle 5). 8,2 % der Wohnungen sind barrierearm ausgestattet. Die bei weitem
meisten Wohnungen der Stichprobe mit 95,1 % sind in Mehrfamilienhdusern (Tabelle 6). 2,3 % der Wohnungen gehen (iber
mehr als eine Etage. Die WohngebaudegroBe reicht von 1 bis 116 Mietwohnungen im Gebaude (Tabelle 7). In 2,7 % der
Wohngebaude ist auch mindestens eine Gewerbewohnung vorhanden.

Tabelle 5: Mittlere Miete/m?2 nach Anzahl der Zimmer der Wohnung

Miete/m? in EURO

Zimmer der Wohnung  Wohnungen  Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung

1 41 5,03 11,50 6,97 7,35 1,47
1,5 416 4,19 12,22 6,29 6,50 0,97
2 91 3,90 12,17 6,54 6,83 1,59
2,5 1391 3,43 11,04 6,14 6,31 0,92
3 119 4,13 11,07 6,14 6,61 1,63
35 1573 3,65 12,58 6,02 6,23 0,94
4 93 4,05 11,00 6,04 6,59 161
4,5 294 3,49 12,76 6,03 6,24 1,39
5 33 4,75 11,28 7,04 7,79 2,33
55 47 3,80 11,76 572 6,15 1,90
6 2 6,25 6,67 6,46 6,46 0,29
6,5 7 5,46 10,71 8,50 8,15 2,42
7 1 11,29 11,29 11,29 11,29
8,5 1 8,97 8,97 8,97 8,97
Gesamt 4124 3,43 12,76 6,12 6,35 1,10

Tabelle 6: Mittlere Miete/m? nach Gebaudeart

Miete/m? in EURO

Gebaudeart Wohnungen  Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung
Einfamilenhaus 44 3,75 12,76 7,35 7,66 2,20
Zweifamilienhaus 131 4,23 9,68 6,21 6,41 1,05
Mehrfamilienhaus 3949 3,43 12,58 6,11 6,33 1,08
Gesamt 4124 3,43 12,76 6,12 6,35 1,10
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Tabelle 7: Mittlere Miete/m?2 nach Anzahl der Wohnungen im Geb&ude

Miete/m? in EURO

Wohnungen im Gebdude Wohnungen Minimum Maximum Median Mittelwert  Standardabweichung

ohne Angabe 1 7,17 7,17 7,17 7,17
1 46 3,75 12,76 7,22 7,50 2,19
2 129 4,23 10,00 6,21 6,43 1,10
3 191 4,15 12,50 6,11 6,41 1,46
4 3901 3,77 12,22 5,95 6,14 0,82
5 357 3,90 9,88 6,33 6,53 0,95
6 1067 3,65 11,00 6,15 6,31 0,87
7 307 3,86 12,00 6,08 6,46 1,35
8 591 3,43 10,83 6,06 6,23 1,01
9 236 4,41 10,71 6,33 6,56 1,01
10 106 3,81 9,14 6,57 6,48 0,95
11 29 4,40 9,04 7,16 7,06 1,41
12 162 4,35 10,20 5,96 6,05 0,84
13 13 5,03 7,20 5,92 5,99 0,69
14 32 3,81 6,97 5,85 5,19 1,05
15 26 4,83 7,42 5,96 5,78 0,77
16 83 3,78 10,00 5,35 5,40 1,47
17 8 5,50 5,99 5,80 5,78 0,13
18 34 5,69 9,29 6,13 6,16 0,59
20 43 5,44 11,07 7,77 8,51 2,35
21 20 5,65 12,58 5,94 6,40 1,52
22 43 5,96 7,91 6,51 6,61 0,45
23 5 5,37 9,13 7,98 7,39 1,47
24 26 514 8,78 7,58 7,50 0,83
26 1 11,38 11,38 11,38 11,38
28 12 5,08 6,11 5,92 5,84 0,27
29 1 6,09 6,09 6,09 6,09
30 3 5,79 9,59 6,63 7,34 2,00
32 150 4,60 7,77 6,00 6,08 0,48
48 2 5,94 6,00 5,97 5,97 0,04
54 1 8,08 8,08 8,08 8,08
116 3 8,00 11,50 8,56 9,35 1,88
Gesamt 4124 3,43 12,76 6,12 6,35 1,10
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2.3 Baujahr

Die alteste Wohnung in der Stichprobe ist aus dem Jahr 1556. Das jiingste Baujahr einer Wohnung ist 2019. Wegen der
Darstellung werden aus den Abbildungen Wohnungen vor 1890 ausgeblendet. In Abbildung 5 ist deutlich zu erkennen, wo die
groBten Phasen der Bautatigkeit und die kriegsbedingten Liicken waren.

Tabelle 8: Mittelwerte der Miete/m? in Abhéngigkeit des Baujahrs in 5-Jahres-Intervallen

Miete/m?2 in EURO

Baujahr  Wohnungen  Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung
1555 bis 1789 1 4,96 4,96 4,96 4,96
1790 bis 1809 3 7,20 7,21 7,21 7,21 0,01
1810 bis 1859 1 6,10 6,10 6,10 6,10
1860 bis 1874 2 3,90 4,00 3,95 3,95 0,07
1875 bis 1889 3 6,00 10,00 6,81 7,60 2,11
1890 bis 1894 6 5,38 6,83 6,11 6,17 0,57
1895 bis 1899 4 3,75 6,98 5,16 5,26 1,53
1900 bis 1904 56 4,17 10,71 5,74 6,05 1,14
1905 bis 1909 64 4,51 10,00 6,29 6,33 0,98
1910 bis 1914 44 471 10,39 5,99 6,20 1,16
1915 bis 1919 3 4,37 4,53 4,48 4,46 0,08
1920 bis 1924 69 3,86 8,17 5,44 5,70 0,79
1925 bis 1929 193 4,03 8,40 5,98 6,09 0,82
1930 bis 1934 96 4,15 11,00 6,06 6,31 1,06
1935 bis 1939 126 4,15 10,75 6,02 6,50 1,10
1940 bis 1944 94 4,42 9,21 6,27 6,44 0,94
1945 bis 1949 52 4,45 8,81 6,66 6,59 0,96
1950 bis 1954 711 3,88 12,76 6,25 6,43 0,88
1955 bis 1959 826 3,65 9,39 6,17 6,35 0,86
1960 bis 1964 790 4,05 11,04 6,04 6,18 0,81
1965 bis 1969 480 3,43 10,71 5,90 5,84 1,02
1970 bis 1974 145 4,41 10,52 6,09 6,49 1,16
1975 bis 1979 78 4,20 10,06 5,95 6,31 1,08
1980 bis 1984 77 5,46 8,93 6,18 6,51 1,06
1985 bis 1989 20 4,19 8,38 6,71 6,69 1,21
1990 bis 1994 33 4,33 11,38 5,46 6,23 1,82
1995 bis 1999 30 6,34 11,50 7,41 7,89 1,35
2000 bis 2004 37 5,42 11,29 7,35 7,51 1,07
2005 bis 2009 12 8,10 11,28 8,85 8,96 0,82
2010 bis 2014 14 8,14 9,00 8,34 8,38 0,29
2015 bis heute 54 6,50 12,58 10,91 10,36 1,48

Gesamt 4124 3,43 12,76 6,12 6,35 1,10
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Erstellungsjahre
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Abbildung 4: Verteilung der Erstellungsjahre der Wohnungen
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Abbildung 5: Miete/m? und Erstellungsjahr der Wohnung
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Mittelwertsprofil
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Abbildung 6: Mittelwerte der Miete/m? in Abhangigkeit des Baujahrs in 5-Jahres-Intervallen
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Tabelle 9: Mittelwerte der Miete/m? in Abhéngigkeit der Baualtersklassen

Miete/m? in EURO

Baujahr Wohnungen Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung

bis 1924 256 3,75 10,71 5,91 6,03 1,08
1925 bis 1979 3591 3,43 12,76 6,10 6,26 0,93
1980 bis 1994 130 4,19 11,38 6,09 6,47 131
1995 bis 2014 93 5,42 11,50 8,06 7,95 1,16

ab 2015 54 6,50 12,58 10,91 10,36 1,48

Gesamt 4124 3,43 12,76 6,12 6,35 1,10
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2.4 WohnungsgroBe

Die kleinste Wohnung in der Stichprobe hat 20m? und die groBte Wohnung 400m?2. Wegen der Darstellung werden aus den
Abbildungen 7 und 9 Wohnungen ab 150m? ausgeblendet. Den Zusammenhang der WohnungsgréBe und der Miete/m? zeigt
Abbildung 9 (Korrelation r=0,01).

Tabelle 10: Mittelwerte der Miete/m? in Abhéngigkeit der WohnungsgréBe in 5-m2-Intervallen

Miete/m? in EURO

WohnungsgroBe  Wohnungen Minimum Maximum  Median  Mittelwert ~ Standardabweichung
20 bis 24 3 6,79 11,50 6,90 8,40 2,69
25 bis 29 12 6,21 11,38 8,20 8,63 1,85
30 bis 34 45 4,94 10,00 7,06 7,20 1,06
35 bis 39 142 4,24 9,60 6,38 6,65 0,93
40 bis 44 220 4,03 9,10 6,04 6,30 0,83
45 bis 49 403 4,70 9,78 6,35 6,53 0,87
50 bis 54 454 3,81 11,04 6,29 6,36 0,87
55 bis 59 448 4,02 11,07 6,08 6,30 1,03
60 bis 64 509 3,65 11,50 6,17 6,35 0,92
65 bis 69 396 4,00 11,00 5,94 6,14 0,84
70 bis 74 384 3,43 9,59 6,03 6,21 1,01
75 bis 79 279 3,77 10,39 5,99 6,18 1,03
80 bis 84 255 3,86 10,99 5,78 6,03 0,92
85 bis 89 164 3,49 12,58 5,86 6,10 1,60
90 bis 94 93 4,23 9,00 6,19 6,39 1,04
95 bis 99 71 4,53 10,91 6,29 6,64 1,49

100 bis 104 66 3,93 12,00 6,30 6,44 1,78
105 bis 109 41 3,78 10,65 6,00 5,86 1,49
110 bis 114 23 491 10,96 7,20 7,34 1,86
115 bis 119 20 4,71 7,98 6,11 6,28 0,90
120 bis 124 29 3,75 12,00 6,33 6,55 2,31
125 bis 129 10 4,67 9,13 6,70 6,73 1,34
130 bis 134 6 6,15 11,28 7,21 7,60 1,86
135 bis 139 15 4,41 12,22 6,67 7,92 2,56
140 bis 144 6 5,47 11,29 8,36 8,34 2,40
145 bis 149 5 6,90 12,76 8,97 9,16 2,39
150 bis 154 7 5,27 12,50 7,11 8,72 3,05
155 bis 159 6 4,71 9,68 5,90 6,32 1,72
160 bis 174 4 6,25 11,50 9,22 9,05 2,25
175 bis 194 1 10,06 10,06 10,06 10,06
195 bis 199 1 6,67 6,67 6,67 6,67
200 bis 219 3 5,38 10,71 7,84 7,98 2,67
220 bis 319 1 9,21 9,21 9,21 9,21
320 bis 399 1 6,72 6,72 6,72 6,72
400 bis heute 1 5,00 5,00 5,00 5,00
Gesamt 4124 3,43 12,76 6,12 6,35 1,10
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Tabelle 11: Mittelwerte der Miete/m? in Abhangigkeit der WohnungsgréBenklassen
Miete/m? in EURO
WohnungsgroBe  Wohnungen  Minimum  Maximum Median  Mittelwert ~ Standardabweichung
bis 34 47 4,94 11,50 7,26 7,68 1,54
35 bis 49 778 4,03 9,78 6,27 6,49 0,88
50 bis 64 1411 3,65 11,50 6,17 6,34 0,94
65 bis 79 1059 3,43 11,00 5,99 6,17 0,95
80 bis 94 512 3,49 12,58 5,91 6,12 1,20
95 bis 109 178 3,78 12,00 6,17 6,39 1,63
ab 110 139 3,75 12,76 6,72 7,26 2,15
Gesamt 4124 3,43 12,76 6,12 6,35 1,10
Verteilung der Wohnungsgrél3en
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Abbildung 7: Verteilung der WohnungsgréBen
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Mittelwertsprofil

S 1 4124 Wohnungen ]

- _| ,'/ “, .

i ' 7 l‘ :
? o _| “ / "' : 0
o — \ ! Y
NN A
c? o - : T u\‘ P! ”
RS LA AN
O © 5 s i ‘,l ' » ‘ v
e 1\ ARSI ARRR VI
I s \i V|
: , ALY
E o 4 /0 .\'“'k'HH'\HHL.H/' '/0\'\/ \'/'
=  n ol o N O O &
o SR Y
2 N \h:
E < 4
S

o —Anzahl der Wohnungen

3124%432%0&%%9%472%'56637]664]23029106156 ? 7 b 4 1 1 $ 1 1 1

20 35 50 65 80 95 110 125 140 155 195 320

Wohnungsgrolie

Abbildung 8: Mittelwerte (+/—-Standardabweichung) der Miete/m? in Abhéngigkeit der WohnungsgroBe in Intervallen von
5 Quadratmetern

30. Marz 2021 Veersion 1.0 Seite 16



Bochum Mietspiegel 2021,/2022

Miete/m2 und Wohnungsgrol3e
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2.5 Baualter und WohnungsgroBe
Miete/m? in € und 5-Jahres-Baualters-/WohngroBenklassen (Tabelle 12). Quadratmetermieten in € und 5-Quadratmeter-

WohngroBen /Baualtersklassen (Tabelle 13). Abbildung 10 zeigt den Zusammenhang von Baujahr und GréBe der Wohnungen
(Korrelation r=0,11). Quadratmetermieten in € und Baualters-/WohngroBenklassen (Tabelle 14).

Tabelle 12: Baualtersintervalle und WohngréBenklassen: Mittelwerte Miete/m? in €

Baujahr Wohnungen  bis 39m2  40-49m2? 50-64m? 65-79m2? 80-94m? 95-109m? ab 110m?
1555 bis 1789 1 4,96

1790 bis 1809 3 7,21 7,21 7,20
1810 bis 1859 1 6,10
1860 bis 1874 2 3,90 4,00
1875 bis 1889 3 6,00 8,40
1890 bis 1894 6 6,83 5,96 6,77 5,81
1895 bis 1899 4 4,23 5,61
1900 bis 1904 56 7,42 5,91 5,65 6,19 5,40 5,97 6,25
1905 bis 1909 64 8,23 6,37 6,21 6,27 6,37 6,34 5,98
1910 bis 1914 44 6,44 6,21 6,62 4,92 6,02 6,18
1915 bis 1919 3 4,46
1920 bis 1924 69 5,80 5,96 5,565 5,60 5,39 6,62
1925 bis 1929 193 8,40 6,26 6,08 6,11 5,85 6,22 591
1930 bis 1934 96 7,39 6,40 6,19 6,19 6,30 5,90 6,72
1935 bis 1939 126 7,73 6,76 6,40 6,03 6,73 6,53 5,56
1940 bis 1944 94 6,91 6,46 6,04 6,29 5,92 6,15
1945 bis 1949 52 6,41 6,22 7,17 6,57 5,80 6,85
1950 bis 1954 711 7,12 6,53 6,35 6,23 6,61 6,06 7,44
1955 bis 1959 826 7,12 6,50 6,34 6,19 6,37 6,33 1,77
1960 bis 1964 790 7,60 6,43 6,29 5,98 5,99 6,21 7,04
1965 bis 1969 480 7,97 6,38 6,06 6,07 5,56 4,96 5,37
1970 bis 1974 145 8,78 7,04 6,31 6,27 6,51 5,95 7,81
1975 bis 1979 78 7,58 6,99 6,77 6,21 5,91 6,66 8,33
1980 bis 1984 77 8,562 5,94 7,07 6,59 5,92 6,97 8,11
1985 bis 1989 20 6,17 6,49 7,33 7,14
1990 bis 1994 33 9,48 6,08 5,28 6,57 8,24
1995 bis 1999 30 10,29 8,07 7,68 7,13 8,26 7,87 8,95
2000 bis 2004 37 7,44 7,56 8,49 7,39 6,89 8,11
2005 bis 2009 12 8,68 9,50 8,64 11,28
2010 bis 2014 14 8,40 8,40 8,22 8,94 8,568
ab 2015 54 10,48 9,92 10,04 10,30 10,68
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Tabelle 13: WohnungsgréBenintervalle und Baualtersklassen: Mittelwerte Miete/m? in €
WohnungsgroBe Wohnungen bis 1924 1925-1949 1950-1969 1970-1979 1980-1994 1995-2014 ab 2015
20 bis 24 3 6,85 11,50 6,85
25 bis 29 12 8,46 8,12 11,38 9,07 8,46 8,12
30 bis 34 45 7,26 7,15 8,05 7,26 7,15
35 bis 39 142 6,74 6,63 8,03 6,79 6,74 6,63
40 bis 44 220 5,81 6,30 7,60 5,81 6,30
45 bis 49 403 5,92 6,54 571 8,11 5,92 6,54
50 bis 54 454 6,12 6,36 6,43 7,63 6,12 6,36
55 bis 59 448 6,14 6,18 7,56 7,06 10,38 6,14 6,18
60 bis 64 509 5,73 6,35 6,01 8,82 11,50 5,73 6,35
65 bis 69 396 6,36 6,09 6,20 8,51 10,72 6,36 6,09
70 bis 74 384 5,72 6,18 6,26 7,95 8,34 5,72 6,18
75 bis 79 279 6,02 6,07 5,86 7,97 6,02 6,07
80 bis 84 255 5,48 6,01 5,76 7,43 10,43 5,48 6,01
85 bis 89 164 5,99 5,73 7,76 8,02 9,95 5,99 5,73
90 bis 94 93 5,97 6,15 6,87 7,94 5,97 6,15
95 bis 99 71 5,80 6,27 6,72 7,43 10,39 5,80 6,27
100 bis 104 66 5,70 5,92 8,93 7,61 10,16 5,70 5,92
105 bis 109 41 5,20 5,49 7,29 10,65 5,20 5,49
110 bis 114 23 6,09 6,65 7,59 7,79 10,96 6,09 6,65
115 bis 119 20 6,28 5,98 7,98 7,58 6,28 5,98
120 bis 124 29 6,11 5,41 8,14 6,75 11,61 6,11 5,41
125 bis 129 10 6,03 6,69 8,36 6,03 6,69
130 bis 134 6 6,69 6,99 11,28 6,69
135 bis 139 15 7,24 6,82 9,80 7,24 6,82
140 bis 144 6 5,47 8,36 11,29 8,21 5,47 8,36
145 bis 149 5 7,17 9,66 7,17 9,66
150 bis 154 7 6,67 7,43 12,33 6,67 7,43
155 bis 159 6 5,25 6,85 5,25 6,85
160 bis 174 4 6,25 9,22 11,50 6,25
175 bis 194 1 10,06 10,06
195 bis 199 1 6,67 6,67
200 bis 219 3 5,38 9,28 5,38
220 bis 319 1 9,21 9,21
320 bis 399 1 6,72 6,72
ab 400 1 5,00 5,00
Tabelle 14: Baujahres- und WohnungsgroBenklassen: Miete pro m2
WohungsgréBenklasse in m?

bis 34 35 bis 49 50 bis 64 65 bis 79 80 bis 94 95 bis 109 ab 110

bis 1924 7,74 6,19 6,03 6,03 5,81 5,70 6,18

1925 bis 1979 7,41 6,50 6,30 6,12 5,94 5,92 6,69

1980 bis 1994 9,16 5,94 6,48 6,02 6,15 6,97 7,95

1995 bis 2014 10,29 7,85 7,71 7,98 7,85 7,38 8,64

ab 2015 10,48 9,92 10,04 10,30 10,68
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Baualter und WohnungsgroRe: Miete/m?

4124 Wohnungen

Grol3e der Wohnung in m2
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Abbildung 10: Baualter und WohnungsgréBe: Miete/m?
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3 Wohnungen im Stadtgebiet

3.1 Allgemeine Lagekriterien

71,4 % der Wohngebaude haben eine gute Infrastrukturlage zur Deckung der Bedarfe des taglichen Lebens. Erholungsgriinfla-
chen sind von 57,2 % der Wohnungen gut erreichbar, haben mit 85,6 % eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
und sind zu 6,2 % barrierearm erreichbar.

Eine geringe Umweltbelastung haben 64,2 % der Wohnungen und liegen zu 51,3 % in einem Wohnumfeld mit geringer
Bebauung.

Insgesamt liegen 89,3 % der Wohnungen nach der Beurteilung der Eigentiimer in einer Siedlung mit gepflegtem Wohnumfeld.

Wie oft die einzelnen Lagekriterien (Fragebogen Abschnitt 2.2) prozentual gleichzeitig auftreten zeigt Tabelle 15.

Tabelle 15: Kontingenztabelle der Lagekriterien (Prozent)

1 2 3 4 5 6
gute Infrastruktur zu FuB erreichbar 100 56 93 46 61 90

gute Erholungsflachen 56 100 88 71 70 92
gute OPNV-Anbindung 93 83 100 47 63 90
aufgelockerte Bebauung 46 71 47 100 74 91
geringe Umweltbelastung 61 70 63 74 100 94
gepflegtes Wohnumfeld 90 92 90 91 94 100

3.2 Wohngebiete

Bochum gliedert sich offiziell in sechs Stadtbezirke, 30 statistische Bezirke und 154 statistische Viertel. Eine Arbeitsgruppe
des Mietspiegelarbeitskreises hat die 154 statistischen Viertel nach Ahnlichkeiten in 19 Wohngebiete zusammengefasst, dabei
wurden — soweit méglich — natiirliche Zwischenrdume wie Griinflichen (Acker, Wilder, Parks) und kiinstliche Schneisen
beispielsweise durch Verkehrswege (Autobahnen, Bahnstrecken, groBe StraBen) als Grenzen gewahlt. Umgekehrt wurden
Viertel, die stadtebaulich ineinander iibergehen, méglichst zusammengefasst (Tabelle 16).

Das Mietpreisniveau zwischen den Bochumer Wohngebieten ist insgesamt unterschiedlich®. Betrachtet man isoliert nur den
Einfluss der Wohngebiete auf die Miete/m?, dann ist mit 11,2% der Einfluss auf den Mietpreis/m? eher gering.

Ein Boxplot (Abbildung 11) zeigt die Unterschiede zwischen und die groBen Spannweiten der Mieten in den Wohngebieten.
Tabelle 18 zeigt den prozentualen Zusammenhang der Lage in den Wohngebieten mit den Lagebeurteilungen.

Varianzanalyse: F(18,4105) = 29.79, p<=0.001, R2=0.112

30. Marz 2021 Version 1.0 Seite 21



Bochum Mietspiegel 2021,/2022

19 :D . . —1e

18 — | o | — 3
16 4@ ——— |

15 o . ...—ED—..... U S

14 . e 4[|:’—. . .

13 —oemd ED oo .

S I . — |
1 4D:|—.. —ep .

Wohngebiet
=
o
°

©
L]
H

5,0 7,5 10,0 12,5
Miete/m?

Abbildung 11: Wohngebiete: Boxplot der Miete/m?

30. Marz 2021 Version 1.0 Seite 22



Bochum

Mietspiegel 2021/2022

Tabelle 16: Wohngebiete: Zuordnung statistischer Viertel

Wohngebiet

statistischer Bezirk

Viertel

Wohngebiet-1

Wohngebiet-2

Wohngebiet-3

Wohngebiet-4
Wohngebiet-5

Wohngebiet-6

Wohngebiet-7

Wohngebiet-8

Wohngebiet-9

Wohngebiet-10

Wohngebiet-11
Wohngebiet-12
Wohngebiet-13
Wohngebiet-14

Wohngebiet-15

Wohngebiet-16
Wohngebiet-17

Wohngebiet-18
Wohngebiet-19

Langendreer

Langendreer-Alt. Bahnhof
Werne

Langendreer
Gerthe

Harpen/Rosenberg
Bergen/Hiltrop
Grumme

Hamme

Hordel

Hofstede

Riemke

Kruppwerke

Hordel

Giinnigfeld
Wattenscheid-Mitte
Leithe

Kruppwerke
Westenfeld

Héntrop
Kruppwerke
Héntrop

Eppendorf
Weitmar-Mitte
Hoéntrop

Eppendorf
Dahlhausen
Wiemelhausen/Brenschede
Stiepel

Querenburg

Weitmar-Mark

Laer
Wiemelhausen/Brenschede
Querenburg

Querenburg
Kornharpen/Voede-Abzweig
Laer

Grumme
Kornharpen/Voede-Abzweig
Grumme

Altenbochum
Siidinnenstadt
Kornharpen/Voede-Abzweig
Wiemelhausen/Brenschede
Kruppwerke

Hamme

Gleisdreieck

Grumme
Linden

Dahlhausen

Langendreer-Oberdorf, Heimelsberg, Langendreer-Holz, Langendreer-Dorf,
Kaltehardt, Kleinherberder StraBe, Im Umminger Feld

IndustriestraBe, Alter Bahnhof

Limbeck, Werner Heide, Werne-Zentrum, Heinrich-Gustav-StraBe, Auf den Holln,
HelstraBe

Wilhelmshdéhe

Gerthe-Zentrum, Mittelfeld, Stemke, Schulzentrum, Josef-Baumann-StraBe,
Impréagnieranlage

Kirchharpen/Rosenberg, Ecksee, Ruhrpark

Bergen, Breden Feld, Dorf Hiltrop, Hiltroper Landwehr, Griimerbaum, Hagenacker
Pratswinkel

Carolinengliick

Unterhordel, Hannover, Dahlhauser Heide

Marmelshagen, Hannibal, GemeindestraBe, Wedag, Grummer StraBe, Schlachthof,
SpeicherstraBe

Graetz, RensingstraBe, Am Zillertal, Tippelsberger StraBe, Auf dem Dahlacker
Elbinger StraBe

Blumenkamp

Giinnigfeld

Stadtgarten, Stdfeldmark, Watt.-Rathaus, Heide

Krayer StraBe, Holland

Engelsburger StraBe, RéntgenstraBe, Werk Hontrop

Westenfeld-Nord, Westenfeld-Siid

Sevinghausen

Stahlwerk Weitmar

Héntrop-Nord, Héntrop-Sid

Eppendorf

Barendorf, An der Landwehr, Wiesental, An der Holtbriigge, Haus Weitmar
Eiberg

Munscheid

Unterdahlhausen, Hérsterholz, Oberdahlhausen, Hedtberg

WohlfahrtstraBe

Haar, DewinkelstraBe, Kénigsbusch, Lottental, Auf der Vosskuhle, Oveney, Dorf,
In der Ey

Auf dem Kalwes

Weitmarer Holz, Weitmar-Mark, Sundern

Haus Laer

Brenschede

Am langen Seil, Steinkuhl, Laerheide, Ruhr-Universitat

Hustadt

Milchhof, Kornharpen, Caroline

Havkenscheidsfeld, Havkenscheid, Laer-Mitte, Opel 1, Mutter Schulte
Grumme-Zentrum, Ruhrstadion

Harpener Heide, Voede-Abzweig

Stahlwerke, Polizeikaserne, Kriimmede

BuselohstraBe, Hauptfriedhof, Goy, VelsstraBe

Kortumpark, Wiemelhauser Tor, Ehrenfeld

Auf der Prinz

Waldring, Eickhoff, Ménninghoff, PaulstraBe

Goldhamme, Werk Gusstahl, Griesenbruch, Werk Stahlindustrie

Hamme Zentrum, Feldsieper StraBe, Bahnhof Prasident

Landgericht, Imbuschplatz, Rathaus, BriickstraBe, Ostring, Dr.-Ruer-Platz,
Hauptbahnhof, Marienkirche

Lessings BochumstraBe, St. Josefs-Hospital, Stadtpark

Sidbad, Roéderschacht, NevelstraBe, Ostholz, Lindener StraBe, Donnerbecke,
Nordpol, Lewacker, Chursbusch

KeilstraBe, Ruhrmiihle
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Tabelle 17: Mittlere Miete/m? nach Wohngebiet

Miete/m? in EURO

Wohngebiet Wohnungen  Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung
Wohngebiet-1 403 3,86 12,76 6,05 6,26 0,93
Wohngebiet-2 200 4,20 10,39 6,00 6,25 0,82
Wohngebiet-3 250 3,43 8,57 5,99 6,03 0,84
Wohngebiet-4 104 4,00 9,04 5,93 6,03 0,93
Wohngebiet-5 236 4,03 11,50 5,88 6,13 0,98
Wohngebiet-6 197 3,90 10,71 5,81 6,04 1,07
Wohngebiet-7 105 5,00 8,44 6,06 6,32 0,77
Wohngebiet-8 522 3,65 12,58 6,11 6,47 1,14
Wohngebiet-9 63 4,41 8,97 5,78 6,08 0,97
Wohngebiet-10 173 3,75 12,00 7,17 7,67 191
Wohngebiet-11 143 4,60 10,71 6,10 6,40 0,92
Wohngebiet-12 75 3,78 10,06 4,31 5,18 1,56
Wohngebiet-13 231 4,60 8,51 5,93 5,92 0,54
Wohngebiet-14 251 4,35 10,71 6,29 6,44 0,67
Wohngebiet-15 610 3,81 11,28 6,35 6,54 0,99
Wohngebiet-16 353 4,40 10,00 6,04 6,33 0,89
Wohngebiet-17 40 5,32 10,75 6,62 7,09 1,27
Wohngebiet-18 49 4,04 12,50 6,21 6,64 2,22
Wohngebiet-19 119 4,05 11,38 6,07 6,32 1,24
Gesamt 4124 3,43 12,76 6,12 6,35 1,10
Tabelle 18: Wohngebiete: Lagekriterien in Prozent
Miete/m? Lagekriterien
Wohngebiet MW  SD  Wohnungen 1 2 3 4 5 6
Wohngebiet-1 6,26 0,93 403 88 57 93 38 73 100
Wohngebiet-2 6,25 0,82 200 29 76 75 70 64 98
Wohngebiet-3 6,03 0,84 250 55 25 74 30 64 96
Wohngebiet-4 6,03 0,93 104 74 63 91 64 66 100
Wohngebiet-5 6,13 0,98 236 67 8 76 8 75 99
Wohngebiet-6 6,04 1,07 197 71 87 81 58 55 82
Wohngebiet-7 6,32 0,77 105 10 25 22 95 89 89
Wohngebiet-8 6,47 1,14 522 61 77 8 78 66 90
Wohngebiet-9 6,08 0,97 63 67 89 78 87 97 98
Wohngebiet-10 7,67 1,91 173 78 83 99 87 67 100
Wohngebiet-11 6,40 0,92 143 70 56 41 94 45 80
Wohngebiet-12 5,18 1,56 75 87 27 100 16 91 100
Wohngebiet-13 5,92 0,54 231 89 3 100 13 78 100
Wohngebiet-14 6,44 0,67 251 99 11 91 6 45 91
Wohngebiet-15 6,54 0,99 610 82 59 96 36 60 95
Wohngebiet-16 6,33 0,89 353 75 49 99 35 45 42
Wohngebiet-17 7,09 1,27 40 98 45 100 28 45 78
Wohngebiet-18 6,64 2,22 49 86 82 100 67 86 100
Wohngebiet-19 6,32 1,24 119 61 99 83 76 86 100
T gute Infrastruktur zu FuB erreichbar
2 gute Erholungsflachen
3 gute OPNV-Anbindung
* aufgelockerte Bebauung
5 geringe Umweltbelastung
6 gepflegtes Wohnumfeld
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4 Ausstattungsmerkmale

4.1 Energetische Ausstattung der Wohnung
Nach der Energieverordnung von 2014 sollen Gebiude im Energieausweis Energieklassen zugeordnet werden (Abb. 12).
Tabelle 19 teilt die Wohnungen der Analysestichprobe in die neun Effizienzklassen. Da lediglich 14 Wohnungen der Stichprobe

eine Effizienzklasse A+ aufweisen, werden die Klassen A und A+ zusammengefasst als A/A+.

Energieeffizienzklassen in Energieausweisen fiir Wohngebaude ab Mai 2014

Energie- Endenergiebedarf oder Ungefahre jahrliche Energiekosten
effizienzklasse Endenergieverbrauch pro Quadratmeter Wohnflache

A+ unter 30 kWh/(m?a) weniger als 2 Euro

A 30 bis unter 50 kWh/(m?a) 2 Euro

B 50 bis unter 75 kWh/(m?a) 3 Euro

C 75 bis unter 100 kWh/(m?a) 4 Euro

D 100 bis unter 130 kWh/(m?a) 6 Euro

E 130 bis unter 160 kWh/(m?a) 7 Euro

F 160 bis unter 200 kWh/(m?a) 9 Euro
G - 200 bis unter 250 kWh/(m?a) 11 Euro

T aber 250 kWhy (ra) 13 Euro und mehr

Quelle: Verbraucherzentrale NRW

Abbildung 12: Energieeffizienzklassen in Energieausweisen fiir Wohngebdude ab Mai 2014

Tabelle 19: Mittlere Miete/m?2 nach Energieeffizienzklasse

Miete/m? in EURO

Energieeffizienzklasse ~Wohnungen Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung

kein Energiewert 510 3,65 12,76 6,21 6,46 1,28
A+ 14 6,29 12,50 11,50 10,47 2,23

A 43 573 12,17 8,51 9,18 1,94

B 251 4,02 11,50 6,33 6,58 0,99

C 1104 4,11 11,38 6,32 6,49 0,88

D 921 3,43 11,29 5,98 6,23 0,98

E 611 3,49 12,22 5,89 6,02 1,01

F 420 3,81 11,00 5,96 6,14 0,99

G 140 4,03 9,56 577 6,05 0,92

H 110 3,75 8,42 5,84 6,19 0,99
Gesamt 4124 3,43 12,76 6,12 6,35 1,10

3614 Wohnungen von insgesamt 4124 haben einen Energiewert angegeben. Die Verteilung der Mieten/m? von Wohnungen
ohne Energiewert ist in Abbildung 13 dargestalt.

Die fehlenden Energiewerte lassen sich schitzen mit der Regressionsgleichung Energiewert.geschatzt ~ Baualter +
energierelevante Ausstattungsmerkmale (Baujahr, Warmedammung.Aussenwénde, Warmedammung.Dach, Warmedam-
mung.Kellerdecke, Isolierglasfenster, Doppelkastenfenster, keine.Heizung, einfache.Heizung, gehobene.Heizung, Rollladen) 2.
Die Verteilung der geschatzten Energiewerte ist in Abbildung 14 dargestellt.

Fiir Wohnungen ohne einen erklarten Energiewert wird ihr geschatzter Energieverbrauchswert angenommen. Tabelle 20 zeigt
die durch Imputation ergénzte Tabelle 19. Die Korrelation der Miete/m? mit dem Energiewert ist r=-0,19.

Die Kontingenz von Warmedammungen zeigt Tabelle 21. In welchem Prozentsatz Warmedammungen bei den einzelnen
Energieeffizienzklassen vorhanden sind zeigt Tabelle 22.

2]J. L. Schafer: Analysis of Incomplete Multivariate Data. Chapman & Hall, London 1997, ISBN 0-412-04061-1
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Verteilung der Mieten/m?
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Abbildung 13: Wohnungen ohne Energiewert: Verteilung der Mieten/m?
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Abbildung 14: Wohnungen ohne Energiewert: Verteilung der geschatzten Energiewerte
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Tabelle 20: Mittlere Miete/m? nach Energieeffizienzklasse (Imputation)

Miete/m? in EURO

Energieeffizienzklasse ~Wohnungen ~Minimum Maximum Median Mittelwert ~Standardabweichung

A/A+ 90 573 12,50 8,33 8,76 2,01
B 253 4,02 12,58 6,33 6,60 1,06

C 1139 4,11 11,50 6,32 6,52 0,92

D 1093 3,43 12,76 6,01 6,27 1,04

E 805 3,49 12,22 5,91 6,05 1,03

F 490 3,81 11,00 5,98 6,14 1,00

G 142 4,03 9,56 577 6,05 0,92

H 112 3,75 8,42 5,88 6,20 0,99
Gesamt 4124 3,43 12,76 6,12 6,35 1,10

Tabelle 21: Kontingenztabelle der Warmedammungen (Prozent)

1 2 3 4 5
Waérmeddmmung aller AuBenwande 100 70 54 87 3
Dachwarmeddmmung 70 100 57 88 4
Kellerdeckenwarmedammung 54 57 100 83 3
Isolierglasfenster 87 88 83 100 3
Doppelkastenfenster 3 4 3 3 100

Tabelle 22: Energieeffizienzklassen: Warmeddammungen in Prozent

A/A+ B C D E F G H

AuBenwande 76,7 93,7 805 76,0 43,1 40,0 451 46,4
Dach 66,7 755 70,7 618 465 498 57,7 71,4
Kellerdecke 422 735 554 355 261 194 345 214
Isolierglasfenster 944 933 899 890 832 88,2 838 58,9

Doppelkastenfenster 11,1 0,8 1.3 24 65 37 07 45

30. Marz 2021 Veersion 1.0 Seite 27



Bochum Mietspiegel 2021,/2022

Die Wohnungen werden nach der Hohe des Energieverbrauchs in vier Energieverbrauchsklassen eingeteilt:

= unter 50 kWh/(m?2a)
— Wohnung mit niedrigem Energieverbrauchswert (Energieklassen: A+, A)
= 50 bis unter 100 kWh/(m?2a)
— Wohnung mit durchschnittlichem Energieverbrauchswert (Energieklassen: B, C)
= 100 bis unter 130 kWh/(m?2a)
— Wohnung mit durchschnittlichem Energieverbrauchswert (Energieklassen: D)
= ab 130 kWh/(m?2a)

— Wohnung mit hohem Energieverbrauchswert (Energieklassen: E, F, G, H und hdher)

Tabelle 23: Mittelwerte der Miete/m? in Abhangigkeit der vier Energieverbrauchsklassen

Miete/m? in EURO

Energieklassen  Wohnungen Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung

A+/A 9 573 12,50 8,33 8,76 2,01
B/C 1417 4,02 12,58 6,32 6,53 0,95

D 1130 3,43 12,76 6,00 6,26 1,03
E/F/G/H 1549 3,49 12,22 5,01 6,09 1,01
Gesamt 4124 343 12,76 6,12 6,35 1,10

4.2 Heizung

Der Heizungsstandard und die Art der Warmelieferung hangen nicht zusammen. Von insgesamt 880 Wohnungen mit gehoben
ausgestatteter Heizung werden lediglich 11 Wohnungen mit Warmecontracting, 10 mit Fernwarme und 18 mit Nahwarme
beliefert (Tabelle 24).

Tabelle 24: Kontingenztabelle Heizungsstandard und Warmelieferung

Warmecontracting ~ Fernwarme  Nahwarme

Heizung nein ja  nein ja  nein ja
keine 8 0 8 0 8 0
einfach 31 0 31 0 29 2
standard 2862 343 2067 1138 3195 10
gehoben 869 11 870 10 862 18

Tabelle 25: Kontingenztabelle der Warmelieferungen

Fernwarme Nahwarme

Warmecontracting  nein ja  nein ja
nein 2508 1143 28 1
ja 350 3 0 1

4.3 Sicherheit und Einbruchschutz

Wie oft die einzelnen Sicherheits-/Einbruchschutzmerkmale (Fragebogen Abschnitt 4.9) prozentual miteinander zusammen
auftreten zeigt Tabelle 26.
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Tabelle 26: Kontingenztabelle der Sicherheits-/Einbruchschutzkriterien (Prozent)

1 2 3 4 5 6 7
Videogegensprechanlage 100 100 47 14 22 11 1
Gegensprechanlage 100 100 37 7 14 4 1
manuelle Rollladen 47 37 100 16 15 10 1
elektrische Rollladen 14 7 16 100 33 29 6
mehrfachverriegelte Wohnungstiir 22 14 15 33 100 22 4
sicherheitverriegelte Fenster 11 4 10 29 22 100 7
Alarmanlage 1 1 1 6 4 7 100
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4.4 Barrierearmut

Tabelle 27: Barrierearmut und Miete/m?

barrierearm mittlere

erreichbar  ausgestattet Wohnungen Miete/m?

nein nein 3662 6,19
ja 206 7,36
ja nein 120 6,69
ja 136 8,62

Tabelle 28: Barrierearmut und Baujahr

barrierearm mittleres

erreichbar  ausgestattet Wohnungen  Baujahr

nein nein 3662 1954
ja 206 1952
ja nein 120 1962
ja 136 1992

Tabelle 29: Barrierearmut und Aufzug

barrierearm mittlere

erreichbar  ausgestattet Aufzug Wohnungen Miete/m?

nein nein nein 3346 6,23
ja 316 5,75

ja nein 204 7,36

ja 2 6,73

ja nein nein 49 6,75
ja 71 6,65

ja nein 32 7,13

ja 104 9,09

30. Marz 2021 Version 1.0

Seite 30



Bochum Mietspiegel 2021,/2022

Tabelle 30: Barrierearmut und Badausstattung

barrierearm mittlere

erreichbar  ausgestattet gehobenes Bad Wohnungen Miete/m?

nein nein nein 3404 6,17
ja 258 6,49

ja nein 145 7,33

ja 61 7,41

ja nein nein 111 6,59
ja 9 7,98

ja nein 89 7,76

ja 47 10,26

Tabelle 31: Barrierearmut und Bodenbelag

barrierearm mittlere

erreichbar  ausgestattet gehobener Bodenbelag  Wohnungen Miete/m?

nein nein nein 3383 6,12
ja 279 7,09

ja nein 164 7,36

ja 42 7,33

ja nein nein 105 6,48
ja 15 8,17

ja nein 80 8,32

ja 56 9,05
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Tabelle 32: Barrierearmut und Wohngebiet

barrierearm mittlere
erreichbar  ausgestattet \Wohngebiet Wohnungen Miete/m?
nein ja Wohngebiet 1 6 6,22
Wohngebiet 2 12 7,44
Wohngebiet 3 1 5,74
Wohngebiet 4 9 6,91
Wohngebiet 5 21 6,91
Wohngebiet 6 10 7,61
Wohngebiet 7 14 6,96
Wohngebiet 8 40 7,58
Wohngebiet 9 3 6,86
Wohngebiet 10 15 8,18
Wohngebiet 11 11 7,49
Wohngebiet 12 2 8,28
Wohngebiet 13 1 6,44
Wohngebiet 14 2 7,19
Wohngebiet 15 21 7,66
Wohngebiet 16 25 7,41
Wohngebiet 17 1 8,10
Wohngebiet 18 1 9,56
Wohngebiet 19 11 6,56
ja nein Wohngebiet 1 2 7,38
Wohngebiet 2 7 6,02
Wohngebiet 3 4 6,84
Wohngebiet 4 10 5,83
Wohngebiet 5 2 8,81
Wohngebiet 7 1 571
Wohngebiet 8 16 6,08
Wohngebiet 10 10 7,95
Wohngebiet 11 3 6,45
Wohngebiet 13 2 7,19
Wohngebiet 14 45 6,61
Wohngebiet 15 5 8,03
Wohngebiet 16 2 7,14
Wohngebiet 17 6 6,35
Wohngebiet 18 2 8,78
Wohngebiet 19 3 6,34
ja Wohngebiet 1 38 7,60
Wohngebiet 2 3 6,42
Wohngebiet 4 1 6,04
Wohngebiet 5 4 8,85
Wohngebiet 6 1 6,67
Wohngebiet 7 1 6,33
Wohngebiet 8 18 8,86
Wohngebiet 9 2 6,90
Wohngebiet 10 37 10,06
Wohngebiet 11 3 7,53
Wohngebiet 12 1 7,74
Wohngebiet 14 2 6,76
Wohngebiet 15 18 8,26
Wohngebiet 16 1 6,75
Wohngebiet 18 3 12,17
Wohngebiet 19 3 9,84
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4.5 Kurziibersicht der Haufigkeiten von Ausstattungsmerkmalen
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Tabelle 33: Kurziibersicht der Ausstattungsmerkmale

Antworten
Ausstattung ja  nein ja-% nein-%
erstbezogene Neubauwohnung 40 4084 1,0 99,0
Einfamilienhaus 44 4080 1,1 98,9
Zweifamilienhaus 131 3993 3,2 96,8
Mehrfamilienhaus 3950 174 95,8 4,2
Durchgangszimmer 934 3190 22,6 77,4
gute Infrastruktur zu FuB erreichbar 2965 1159 71,9 28,1
gute Erholungsflachen 2376 1748 57,6 42,4
gute OPNV-Anbindung 3553 571 86,2 13,8
aufgelockerte Bebauung 2131 1993 51,7 48,3
geringe Umweltbelastung 2668 1456 64,7 353
gepflegtes Wohnumfeld 3710 414 90,0 10,0
Warmedammung aller AuBenwande 2713 1411 65,8 34,2
Dachwarmedammung 2511 1613 60,9 39,1
Kellerdeckenwarmedammung 1621 2503 39,3 60,7
Isolierglasfenster 3605 519 87,4 12,6
Doppelkastenfenster 129 3995 31 96,9
barrierearm erreichbar 256 3868 6.2 93,8
barrierearm ausgestattet 342 3782 8,3 91,7
Wohnung liber mehrere Etagen 96 4028 2,3 97,7
zweites Badezimmer 118 4006 2,9 97,1
zweites WC 286 3838 6,9 93,1
Warmecontracting 354 3770 8,6 91,4
Fernwarme 1148 2976 27,8 72,2
Nahwarme 30 4094 0,7 99,3
Rollladen 1264 2860 30,6 69,4
Aufzug 493 3631 12,0 88,0
Balkon 3008 1116 72,9 27,1
Terrasse 285 3839 6.9 93,1
Gartennutzung 259 3865 6,3 93,7
gemeinschaftliche Gartennutzung 1269 2855 30,8 69,2
weitere Balkone 66 4058 1,6 98,4
weitere Terrassen 148 3976 3,6 96,4
keine ausreichende Elektroinstallation 166 3958 4,0 96,0
Trittschallddmmung 1086 3038 26,3 73,7
Videogegensprechanlage 789 3335 191 80,9
Gegensprechanlage 2882 1242 69,9 30,1
manuelle Rollladen 1423 2701 34,5 65,5
elektrische Rollladen 233 3891 56 94,4
mehrfachverriegelte Wohnungstiir 503 3621 12,2 87,8
sicherheitverriegelte Fenster 189 3935 4.6 95,4
Alarmanlage 19 4105 0,5 99,5
kein Bodenbelag oder PVC 1499 2625 36,3 63,7
hochwertiger Bodenbelag 392 3732 9,5 90,5
Bad nicht vom Vermieter gestellt 1 4123 0,0 100,0
einfaches Bad 1151 2973 27,9 72,1
gehoben ausgestattetes Bad 375 3749 9,1 90,9
Heizung nicht vom Vermieter gestellt 8 4116 0,2 99,8
Elektrospeicherheizung oder Einzeléfen 31 4093 0,8 99,2
gehoben ausgestattete Heiztechnik 880 3244 21,3 78,7
gute Infrastrukturlage 3429 695 83,1 16,9
Energieausweis vorhanden 3614 510 87,6 12,4
Energiewert unter 50 kWh/qm (A+,A) 90 4034 22 97,8
Energiewert ab 50 unter 100 kWh/gqm (B,C) 1417 2707 34,4 65,6
Energiewert ab 100 unter 130 kWh/gqm (D) 1130 2994 27,4 72,6
Energiewert ab 130 kWh/qm (E,F,G,H) 1549 2575 37,6 62,4
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4.6 Ausstattungsmerkmale und Quadratmetermieten

In den folgenden Tabellen werden Ausstattungsmerkmale der Wohnungen nach Baujahres- und GréBenklassen aufgeschliis-
selt.
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4.6.1 erstbezogene Neubauwohnung

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja  nein ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 256 100 6,03
1925 bis 1979 3591 3591 100 6,26
1980 bis 1994 130 130 100 6,47
1995 bis 2014 93 93 100 7,95
ab 2015 54 40 14 74 26 10,11 11,08 -0,97
Gesamt 4124 40 4084 1 99 10,11 6,31 3,8
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34 47 47 100 7,68
35 bis 49 778 778 100 6,49
50 bis 64 1411 9 1402 1 99 10,26 6,31 3,95
65 bis 79 1059 3 1056 O 100 9,92 6,16 3,76
80 bis 94 512 11 501 2 98 10,04 6,03 4,01
95 bis 109 178 8 170 4 9% 10,03 6,21 3,82
ab 110 139 9 130 6 94 10,18 7,06 3,13
Gesamt 4124 40 4084 1 99 10,11 6,31 3,8
4.6.2 Einfamilienhaus
_ Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 1924 256 10 246 4 9% 6,09 6,03 0,06
1925 bis 1979 3591 21 3570 1 99 7,88 6,25 1,63
1980 bis 1994 130 4 126 3 97 7,34 6,44 0,9
1995 bis 2014 93 6 87 6 94 932 786 1,46
ab 2015 54 3 51 6 94 8,39 10,48 -2,09
Gesamt 4124 44 4080 1 99 766 633 1,33
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 1 46 2 98 10 7,63 2,37
35 bis 49 778 778 100 6,49
50 bis 64 1411 2 1409 O 100 696 6,34 0,62
65 bis 79 1059 9 1050 1 99 6,76 6,17 0,59
80 bis 94 512 5 507 1 99 6,43 6,11 0,32
95 bis 109 178 4 174 2 98 6,26 6,39 -0,13
ab 110 139 23 116 17 83 8,47 7,01 146
Gesamt 4124 44 4080 1 99 766 6,33 133

4.6.3 Zweifamilienhaus

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
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Bochum
bis 1924 256 43 213 17 83 5,92 6,06 -0,14
1925 bis 1979 3591 72 3519 2 98 6,36 6,26 0,1
1980 bis 1994 130 11 119 8 92 7,69 635 1,34
1995 bis 2014 93 5 88 5 95 84 7,93 047
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 131 3993 3 97 6,41 6,34 0,07
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 1 46 2 98 852 7,66 0,86
35 bis 49 778 13 765 2 98 6,57 6,49 0,08
50 bis 64 1411 25 1386 2 98 6,61 6,33 0,28
65 bis 79 1059 50 1009 5 95 6,14 6,18 -0,04
80 bis 94 512 15 497 3 97 6,37 6,11 0,26
95 bis 109 178 10 168 6 94 6,43 6,38 0,05
ab 110 139 17 122 12 88 6,65 7,34 -0,69
Gesamt 4124 131 3993 3 97 6,41 6,34 0,07

4.6.4 Mehrfamilienhaus

) Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr

insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 203 53 79 21 6,06 595 0,11
1925 bis 1979 3591 3500 91 97 3 625 6,7 -045
1980 bis 1994 130 114 16 88 12 6,31 7,57 -1,26
1995 bis 2014 93 82 11 88 12 782 89 -1,08
ab 2015 54 51 3 94 6 1048 8,39 2,09
Gesamt 4124 3950 174 96 4 6,33 6,72 -039
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 45 2 96 4 7,61 926 -1,65
35 bis 49 778 764 14 098 2 6,49 6,61 -0,12
50 bis 64 1411 1385 26 98 2 633 66 -027
65 bis 79 1059 1001 58 95 5 6,17 6,24 -0,07
80 bis 94 512 492 20 96 4 6,11 6,39 -0,28
95 bis 109 178 164 14 92 8 6,39 6,38 0,01
ab 110 139 99 40 71 29 708 77 -062
Gesamt 4124 3950 174 96 4 6,33 6,72 -0,39

4.6.5 Durchgangszimmer

Antworten

%-Antworten

Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 1924 256 94 162 37 63 587 6,13 -0,26
1925 bis 1979 3591 799 2792 22 78 6,39 6,22 0,17
1980 bis 1994 130 15 115 12 88 7,13 6,38 0,75
1995 bis 2014 93 15 78 16 84 8,08 793 0,15
ab 2015 54 11 43 20 80 8,52 10,83 -231
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Gesamt 4124 934 3190 23 7 6,4 6,33 0,07
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 7 40 15 8 7,36 7,74 -0,38
35 bis 49 778 247 531 32 68 6,65 6,42 0,23
50 bis 64 1411 208 1113 21 79 6,48 63 018
65 bis 79 1059 157 902 15 85 6,14 6,18 -0,04
80 bis 94 512 153 359 30 70 6 617 -017
95 bis 109 178 43 135 24 76 6,33 6,4 -0,07
ab 110 139 29 110 21 79 689 7,35 -0,46
Gesamt 4124 934 3190 23 77 64 633 007
4.6.6 gute Infrastruktur zu FuB3 erreichbar
. Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 213 43 83 17 6,04 6,01 0,03
1925 bis 1979 3591 2551 1040 71 29 6,25 6,29 -0,04
1980 bis 1994 130 85 45 65 35 6,68 6,07 0,61
1995 bis 2014 93 70 23 75 25 801 7,77 0,24
ab 2015 54 46 8 85 15 1023 11,1 -0,87
Gesamt 4124 2965 1159 72 28 6,35 6,33 0,02
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 36 11 77 23 785 7,13 0,72
35 bis 49 778 546 232 70 30 656 6,32 0,24
50 bis 64 1411 998 413 71 29 6,32 6,38 -0,06
65 bis 79 1059 749 310 71 29 6,15 6,23 -0,08
80 bis 94 512 383 129 75 25 6,15 6,02 0,13
95 bis 109 178 143 35 80 20 636 65 -014
ab 110 139 110 29 79 21 7,16 7,62 -0,46
Gesamt 4124 2965 1159 72 28 6,35 6,33 0,02
4.6.7 gute Erholungsflachen
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 225 31 88 12 609 56 049
1925 bis 1979 3591 1953 1638 54 46 6,32 6,19 0,13
1980 bis 1994 130 80 50 62 38 694 571 123
1995 bis 2014 93 64 29 69 31 79 793 0,03
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 2376 1748 58 42 645 62 0,25
Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein  +/—
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bis 34 47 37 10 79 21 7,71 756 0,15
35 bis 49 778 422 356 54 46 6,44 6,55 -0,11
50 bis 64 1411 789 622 56 44 6,35 6,32 0,03
65 bis 79 1059 595 464 56 44 6,24 6,09 0,15
80 bis 94 512 284 228 55 45 6,5 5,64 0,86
95 bis 109 178 126 52 71 29 6,66 571 095
ab 110 139 123 16 88 12 7,51 5,31 2,2
Gesamt 4124 2376 1748 58 42 6,45 6,2 0,25

4.6.8 gute OPNV-Anbindung

. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 240 16 94 6 605 576 029
1925 bis 1979 3591 3048 543 85 15 625 635 -01
1980 bis 1994 130 130 100 6,47
1995 bis 2014 93 93 100 7,95
ab 2015 54 42 12 78 22 10,83 8,72 2,11
Gesamt 4124 3553 571 86 14 6,34 638 -0,04
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 40 7 85 15 7,84 6,77 1,07
35 bis 49 778 641 137 82 18 6,49 6,48 0,01
50 bis 64 1411 1198 213 85 15 6,32 6,46 -0,14
65 bis 79 1059 896 163 85 15 6,17 6,2 -0,03
80 bis 94 512 476 36 93 7 6,12 6,07 0,05
95 bis 109 178 166 12 93 7 634 7,03 -0,69
ab 110 139 136 3 98 2 726 688 0,38
Gesamt 4124 3553 571 86 14 6,34 6,38 -0,04
4.6.9 aufgelockerte Bebauung
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein  ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 165 91 64 36 6,14 585 029
1925 bis 1979 3591 1783 1808 50 50 6,38 6,14 024
1980 bis 1994 130 75 55 58 42 6,83 591 097
1995 bis 2014 93 60 33 65 3% 78 8§13 -0.28
ab 2015 54 48 6 89 11 10,37 10,29 0,08
Gesamt 4124 2131 1993 52 48 651 6,17 0,34
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 20 271 43 57 7,49 7,82 -0,33
35 bis 49 778 398 380 51 49 6,59 6,38 0,21
50 bis 64 1411 767 644 54 46 6,41 6,25 0,16
65 bis 79 1059 554 505 52 48 63 6,03 027
80 bis 94 512 202 310 39 61 652 585 0,67
95 bis 109 178 90 88 51 49 7,02 574 1,28
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ab 110 139 100 39 72 28 7,37 696 041
Gesamt 4124 2131 1993 52 48 6,51 6,17 0,34
4.6.10 geringe Umweltbelastung
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 155 101 61 39 6,16 584 032
1925 bis 1979 3591 2296 1295 64 36 6,21 63 -0,14
1980 bis 1994 130 119 11 92 8 639 727 -088
1995 bis 2014 93 64 29 69 31 7,93 8 -0,07
ab 2015 54 34 20 63 37 10,03 10,92 -0,89
Gesamt 4124 2668 1456 65 35 6,31 6,41 -0,1
Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 32 15 68 32 753 8,01 -048
35 bis 49 778 454 324 58 42 6,41 6,61 -0,2
50 bis 64 1411 889 522 63 37 631 6,39 -0,08
65 bis 79 1059 681 378 64 36 6,19 6,14 0,05
80 bis 94 512 386 126 75 25 6,01 6,44 -043
95 bis 109 178 121 57 68 32 6,32 6,53 -021
ab 110 139 105 34 76 24 73 7,11 0,19
Gesamt 4124 2668 1456 65 35 631 641 -0,1
4.6.11 gepflegtes Wohnumfeld
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein  ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 244 12 95 5 606 548 0,58
1925 bis 1979 3591 3192 399 89 11 626 6,24 0,02
1980 bis 1994 130 129 1 99 1 6,47 595 052
1995 bis 2014 93 91 2 98 2 797 695 1,02
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 3710 414 90 10 6,36 6,22 0,14
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 47 100 7,68
35 bis 49 778 664 114 85 15 6,46 6,65 -0,19
50 bis 64 1411 1202 119 92 8 6,36 6,09 027
65 bis 79 1059 934 125 88 12 62 594 0,26
80 bis 94 512 479 33 94 6 6,13 594 019
95 bis 109 178 162 16 91 9 6,38 6,41 -003
ab 110 139 132 7 95 5 727 7,03 024
Gesamt 4124 3710 414 90 10 6,36 6,22 0,14
4.6.12 Wirmedammung aller AuBenwiande
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Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 78 178 30 70 6,08 6,01 0,07
1925 bis 1979 3591 2398 1193 67 33 6,36 6,06 0,3
1980 bis 1994 130 98 32 75 25 6,37 6,75 -0,38
1995 bis 2014 93 85 8 91 9 798 761 037
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 2713 1411 66 34 6,48 6,08 0,4
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 24 23 51 49 7,72 7,64 0,08
35 bis 49 778 522 256 67 33 654 64 014
50 bis 64 1411 1025 386 73 27 6,42 6,12 0,3
65 bis 79 1059 696 363 66 34 63 594 036
80 bis 94 512 254 258 50 50 6,36 5,88 0,48
95 bis 109 178 111 67 62 38 69 552 1,38
ab 110 139 81 58 58 42 8 6,22 1,78
Gesamt 4124 2713 1411 66 34 6,48 6,08 0,4
4.6.13 Dachwarmedammung
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 172 84 67 33 6,13 583 0,3
1925 bis 1979 3591 2168 1423 60 40 6,37 6,09 0,28
1980 bis 1994 130 58 72 45 55 7,04 6,01 1,03
1995 bis 2014 93 79 14 85 15 799 7,71 0,28
ab 2015 54 34 20 63 37 10,03 10,92 -0,89
Gesamt 4124 2511 1613 61 39 647 6,15 0,32
Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 27 20 57 43 7,88 7,41 047
35 bis 49 778 485 293 62 38 661 63 031
50 bis 64 1411 923 483 65 35 6,38 6,25 0,13
65 bis 79 1059 611 448 58 42 6,27 6,04 023
80 bis 94 512 248 264 48 52 6,41 584 0,57
95 bis 109 178 113 65 63 37 6,6 6,02 058
ab 110 139 104 35 75 25 75 653 097
Gesamt 4124 2511 1613 61 39 647 6,15 0,32
4.6.14 Kellerdeckenwarmedammung
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein  ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 52 204 20 80 589 6,07 -0,18
1925 bis 1979 3591 1449 2142 40 60 6,46 6,12 0,34
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1980 bis 1994 130 34 9% 26 74 725 6,19 1,06
1995 bis 2014 93 52 41 56 44 787 8,06 -0,19
ab 2015 54 34 20 63 37 10,03 10,92 -0,89
Gesamt 4124 1621 2503 39 61 658 6,19 0,39

Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 12 35 26 74 833 746 087
35 bis 49 778 287 491 37 63 6,77 6,33 0,44
50 bis 64 1411 729 682 52 48 6,44 6,22 0,22
65 bis 79 1059 399 660 38 62 629 6,1 0,19
80 bis 94 512 88 424 17 83 6,81 597 084
95 bis 109 178 59 119 33 67 7,17 6 1,17
ab 110 139 47 92 34 66 8,46 6,64 1,82
Gesamt 4124 1621 2503 39 61 6,58 6,19 0,39
4.6.15 Isolierglasfenster
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein  ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 248 8 97 3 604 59 0,08
1925 bis 1979 3591 3082 509 86 14 6,2 6,61 -041
1980 bis 1994 130 128 2 98 2 645 756 -111
1995 bis 2014 93 93 100 7,95
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 3605 519 87 13 631 661 -03
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 45 2 96 4 765 841 -0,76
35 bis 49 778 613 165 79 21 6,41 6,79 -0,38
50 bis 64 1411 1172 239 83 17 6,29 6,54 -0,25
65 bis 79 1059 964 95 91 9 6,15 6,43 -028
80 bis 94 512 500 12 98 2 611 6,2 -0,09
95 bis 109 178 175 3 98 2 637 717 -08
ab 110 139 136 3 98 2 725 7,34 -0,09
Gesamt 4124 3605 519 87 13 6,31 6,61 -03
4.6.16 Doppelkastenfenster
_ Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 14 242 5 95 6,55 6 0,55
1925 bis 1979 3591 85 3506 2 98 651 6,25 0,26
1980 bis 1994 130 7 123 5 9% 6,68 6,46 0,22
1995 bis 2014 93 11 82 12 88 8,38 7,89 0,49
ab 2015 54 12 42 22 78 10,93 10,2 0,73
Gesamt 4124 129 3995 3 97 709 632 0,77
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Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 4 43 9 91 71 7,74 -0,64
35 bis 49 778 15 763 2 98 6,54 6,49 0,05
50 bis 64 1411 30 1381 2 98 6,45 6,33 0,12
65 bis 79 1059 33 1026 3 97 6,84 6,15 0,69
80 bis 94 512 25 487 5 9% 6,9 6,08 082
95 bis 109 178 7 171 4 9% 99 6,24 3,66
ab 110 139 15 124 11 89 85 71 1.4
Gesamt 4124 129 3995 3 97 7,09 6,32 0,77
4.6.17 barrierearm erreichbar
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 3 253 1 99 721 6,02 119
1925 bis 1979 3591 157 3434 4 96 6,7 624 0,46
1980 bis 1994 130 12 118 9 91 761 635 126
1995 bis 2014 93 33 60 35 65 8,59 7,6 0,99
ab 2015 54 51 3 94 6 10,35 10,48 -0,13
Gesamt 4124 256 3868 6 94 7,72 6,25 147
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 4 43 9 91 845 761 084
35 bis 49 778 46 732 6 94 691 6,46 045
50 bis 64 1411 75 1336 5 95 7,29 6,28 1,01
65 bis 79 1059 40 1019 4 9% 753 6,12 141
80 bis 94 512 45 467 9 91 755 598 157
95 bis 109 178 18 160 10 90 9,37 6,05 3,32
ab 110 139 28 111 20 80 9,56 6,67 2,89
Gesamt 4124 256 3868 6 94 7,72 6,25 147
4.6.18 barrierearm ausgestattet
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 25 231 10 90 6,72 596 0,76
1925 bis 1979 3591 229 3362 6 94 74 618 122
1980 bis 1994 130 6 124 5 95 6,98 6,44 054
1995 bis 2014 93 31 62 33 67 827 7,79 048
ab 2015 54 51 3 94 6 10,35 10,48 -0,13
Gesamt 4124 342 3782 8 92 786 621 165
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 3 44 6 94 9,04 759 145
35 bis 49 778 55 723 7 93 7,83 6,39 144
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50 bis 64 1411 110 1301 8 92 7,72 6,22 15
65 bis 79 1059 82 977 8 92 7,4 6,07 133
80 bis 94 512 40 472 8 92 7,64 599 165
95 bis 109 178 21 157 12 88 9,05 6,03 3,02
ab 110 139 31 108 22 78 9,02 6,75 227
Gesamt 4124 342 3782 8 92 786 6,21 1,65

4.6.19 Wohnung iiber mehrere Etagen

) Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 1924 256 19 237 7 93 63 6,01 0,29
1925 bis 1979 3591 47 3544 1 9 7,16 625 091
1980 bis 1994 130 11 119 8 92 7,84 6,34 1,5
1995 bis 2014 93 13 80 14 86 8,04 794 01
ab 2015 54 6 48 11 89 995 1041 -0,46
Gesamt 4124 96 4028 2 98 7,36 6,32 1,04
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 47 100 7,68
35 bis 49 778 778 100 6,49
50 bis 64 1411 5 1406 O 100 8,14 6,33 181
65 bis 79 1059 18 1041 2 98 695 6,16 0,79
80 bis 94 512 16 496 3 97 647 6,1 037
95 bis 109 178 10 168 6 94 6,69 6,37 032
ab 110 139 47 92 34 66 7,88 6,93 0,95
Gesamt 4124 96 4028 2 98 7,36 6,32 1,04

4.6.20 zweites Badezimmer

. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 20 236 8 92 6,45 6 045
1925 bis 1979 3591 68 3523 2 98 6,46 6,26 0,2
1980 bis 1994 130 8 122 6 94 8,07 636 1,71
1995 bis 2014 93 7 86 8 92 7,63 798 -035
ab 2015 54 15 39 28 72 10,17 10,43 -0,26
Gesamt 4124 118 4006 3 97 7,11 6,32 0,79
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 47 100 7,68
35 bis 49 778 5 773 1 99 6,04 6,49 -045
50 bis 64 1411 8 1403 1 99 6,13 6,34 -0,21
65 bis 79 1059 14 1045 1 99 6,56 6,17 0,39
80 bis 94 512 19 493 4 9% 6,64 6,1 054
95 bis 109 178 21 157 12 88 6,71 6,34 0,37
ab 110 139 51 88 37 63 7,86 691 0,95
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Gesamt 4124 118 4006 3 97 7,11 6,32 0,79
4.6.21 zweites WC
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 24 232 9 91 6,32 6 032
1925 bis 1979 3591 183 3408 5 9% 6,52 625 0,27
1980 bis 1994 130 24 106 18 82 7,53 6,23 1,3
1995 bis 2014 93 33 60 35 65 824 7,79 0,45
ab 2015 54 22 32 41 59 10,88 10,01 0,87
Gesamt 4124 286 3838 7 93 7,12 629 0,83
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 47 100 7,68

35 bis 49 778 1 777 0 100 6,38 6,49 -011
50 bis 64 1411 3 1408 O 100 6,91 6,34 0,57
65 bis 79 1059 51 1008 5 9% 6,92 6,14 0,78
80 bis 94 512 90 422 18 82 659 6,02 057
95 bis 109 178 60 118 34 66 7,14 6 1,14
ab 110 139 81 58 58 42 7,84 6,43 141
Gesamt 4124 286 3838 7 93 7,12 6,29 0,83

4.6.22 Wairmecontracting

_ Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr

insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 1924 256 12 244 5 95 6,5 6,01 0,49
1925 bis 1979 3591 323 3268 9 91 65 624 0,26
1980 bis 1994 130 4 126 3 97 809 642 1,67
1995 bis 2014 93 2 91 2 98 7,03 7,97 -094
ab 2015 54 13 41 24 76 8,87 10,83 -1,96
Gesamt 4124 3564 3770 9 91 6,61 632 0,29
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 1 46 2 98 10 7,63 2,37
35 bis 49 778 97 681 12 88 6,91 6,43 0,48
50 bis 64 1411 151 1260 11 89 6,45 632 0,13
65 bis 79 1059 63 996 6 94 6,25 6,17 0,08
80 bis 94 512 24 488 5 9% 654 61 044
95 bis 109 178 13 165 7 93 721 6,32 0,89
ab 110 139 5 134 4 9% 826 7,22 1,04
Gesamt 4124 354 3770 9 91 6,61 632 0,29

4.6.23 Fernwiarme
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. Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 1924 256 19 237 7 93 569 606 -037
1925 bis 1979 3591 1095 2496 30 70 616 631 -015
1980 bis 1994 130 23 107 18 82 595 658 -063
1995 bis 2014 93 9 84 10 90 848 7,89 059
ab 2015 54 2 52 4 9% 6,5 10,51 -4,01
Gesamt 4124 1148 2976 28 72 616 641 -025
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 10 3r 21 79 731 7,78 -047
35 bis 49 778 170 608 22 78 656 6,47 0,09
50 bis 64 1411 366 1045 26 74 6,35 6,33 0,02
65 bis 79 1059 318 741 30 70 6,04 6,23 -019
80 bis 94 512 209 303 41 59 5,77 6,36 -0,59
95 bis 109 178 48 130 27 73 559 6,68 -1,09
ab 110 139 27 112 19 81 6,17 752 -135
Gesamt 4124 1148 2976 28 72 6,16 6,41 -0,25
4.6.24 Nahwiarme
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 256 100 6,03
1925 bis 1979 3591 25 3566 1 99 643 626 0,17
1980 bis 1994 130 1 129 1 9 419 649 -23
1995 bis 2014 93 2 91 2 98 846 7,94 0,52
ab 2015 54 2 52 4 9 10,43 10,36 0,07
Gesamt 4124 30 4094 1 99 6,76 6,34 0,42
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 47 100 7,68
35 bis 49 778 1 777 0 100 8,15 6,49 1,66
50 bis 64 1411 19 1392 1 99 6 634 -034
65 bis 79 1059 2 1057 O 100 7,06 6,17 0,89
80 bis 94 512 2 510 0 100 6,49 6,11 0,38
95 bis 109 178 2 176 1 9 792 6,37 1,55
ab 110 139 4 135 3 97 9,43 7,19 224
Gesamt 4124 30 4094 1 99 6,76 6,34 0,42
4.6.25 Rollladen
. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 88 168 34 66 6,01 6,05 -0,04
1925 bis 1979 3591 1012 2579 28 72 6,23 6,27 -0,04
1980 bis 1994 130 46 84 35 65 7,26 6,03 123
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1995 bis 2014 93 64 29 69 31 782 823 -041
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 1264 2860 31 69 6,51 6,27 0,24
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 11 36 23 77 8,06 7,57 0,49
35 bis 49 778 170 608 22 78 6,48 6,49 -0,01
50 bis 64 1411 434 977 31 69 6,29 6,36 -0,07
65 bis 79 1059 299 760 28 72 6,27 6,14 0,13
80 bis 94 512 180 332 3b 65 6,56 5,88 0,68
95 bis 109 178 85 93 48 52 6,87 594 0,93
ab 110 139 85 54 61 39 7,88 6,28 1,6
Gesamt 4124 1264 2860 31 69 6,51 6,27 0,24
4.6.26 Aufzug
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 256 100 6,03
1925 bis 1979 3591 405 3186 11 89 597 63 -033
1980 bis 1994 130 12 118 9 91 793 6,32 161
1995 bis 2014 93 28 65 30 70 827 7,81 0,46
ab 2015 54 48 6 89 11 10,48 9,43 1,05
Gesamt 4124 493 3631 12 88 6,58 631 0,27
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 4 43 9 91 8,74 7,58 1,16
35 bis 49 778 46 732 6 94 6,98 6,46 0,52
50 bis 64 1411 153 1258 11 89 6,57 6,31 0,26
65 bis 79 1059 75 984 7 93 6,61 6,14 047
80 bis 94 512 143 369 28 72 6,02 6,15 -0,13
95 bis 109 178 47 131 26 74 6,76 6,25 0,51
ab 110 139 25 114 18 82 8,41 7 141
Gesamt 4124 493 3631 12 88 6,58 631 0,27
4.6.27 Balkon
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein  +/—
bis 1924 256 65 191 25 7% 59 6,08 -018
1925 bis 1979 3591 2725 866 76 24 6,25 6,28 -0,03
1980 bis 1994 130 114 16 88 12 6,26 7,91 -1,65
1995 bis 2014 93 64 29 69 31 796 793 0,03
ab 2015 54 40 14 74 26 105 9,95 0,55
Gesamt 4124 3008 1116 73 27 6,34 6,36 -0,02
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Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 17 30 36 64 7,98 7,51 0,47
35 bis 49 778 447 331 57 43 6,52 6,45 0,07
50 bis 64 1411 1102 309 78 22 6,39 6,14 0,25
65 bis 79 1059 851 208 80 20 6,17 6,19 -0,02
80 bis 94 512 397 115 78 22 6,09 6,22 -0,13
95 bis 109 178 121 57 68 32 641 6,34 0,07
ab 110 139 73 66 53 47 729 7,22 0,07
Gesamt 4124 3008 1116 73 27 6,34 6,36 -0,02
4.6.28 Terrasse
. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 29 227 11 89 6,42 598 0,44
1925 bis 1979 3591 191 3400 5 95 6,71 6,24 047
1980 bis 1994 130 19 111 15 8 7,28 6,33 0,95
1995 bis 2014 93 30 63 32 68 8,13 7,87 026
ab 2015 54 16 38 30 70 10,14 1045 -031
Gesamt 4124 285 3839 7 93 7,06 6,29 0,77
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 5 42 11 89 7,13 7,75 -0,62
35 bis 49 778 27 751 3 97 6,85 6,48 0,37
50 bis 64 1411 49 1362 3 97 6,72 6,32 0,4
65 bis 79 1059 66 993 6 94 6,69 6,14 0,55
80 bis 94 512 45 467 9 91 6,88 6,04 0,84
95 bis 109 178 29 149 16 84 7,04 6,26 0,78
ab 110 139 64 75 46 54 792 6,68 124
Gesamt 4124 285 3839 7 93 7,06 6,29 0,77
4.6.29 Gartennutzung
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 31 225 12 88 6,31 6 031
1925 bis 1979 3591 194 3397 5 95 6,49 6,25 0,24
1980 bis 1994 130 9 121 7 93 7,61 6,38 1,23
1995 bis 2014 93 15 78 16 84 834 7,88 0,46
ab 2015 54 10 44 19 81 10,21 10,4 -0,19
Gesamt 4124 259 3865 6 94 6,76 6,32 0,44
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 5 42 11 89 72 7,74 -054
35 bis 49 778 46 732 6 94 6,556 6,49 0,07
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50 bis 64 1411 27 1384 2 98 664 633 031
65 bis 79 1059 57 1002 5 95 654 6,15 0,39
80 bis 94 512 49 463 10 90 6,11 6,12 -0,01
95 bis 109 178 23 155 13 87 651 637 014
ab 110 139 52 87 37 63 793 685 1,08
Gesamt 4124 259 3865 6 94 6,76 6,32 044

4.6.30 gemeinschaftliche Gartennutzung

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 96 160 38 62 598 6,07 -0,09
1925 bis 1979 3591 1115 2476 31 69 6,2 6,29 -0,09
1980 bis 1994 130 21 109 16 84 6,72 6,42 0,3
1995 bis 2014 93 30 63 32 68 7,72 8,06 -0,34
ab 2015 54 7 47 13 87 11,48 10,19 1,29
Gesamt 4124 1269 2855 31 69 6,25 6,39 -0,14
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 13 34 28 72 795 758 037
35 bis 49 778 175 603 22 78 6,62 6,45 0,17
50 bis 64 1411 412 999 29 71 6,29 6,36 -0,07
65 bis 79 1059 374 685 35 65 6,07 6,23 -0,16
80 bis 94 512 175 337 34 66 6,1 6,12 -0,02
95 bis 109 178 76 102 43 57 6,08 6,61 -0,53
ab 110 139 44 95 32 68 6,4 7,65 -1,25
Gesamt 4124 1269 2855 31 69 6,25 6,39 -0,14
4.6.31 weitere Balkone
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 4 252 2 98 6,25 6,03 0,22
1925 bis 1979 3591 55 3636 2 98 6,16 626 -01
1980 bis 1994 130 5 125 4 9% 7,43 6,43 1
1995 bis 2014 93 1 92 1 99 10,71 7,92 2,79
ab 2015 54 1 53 2 98 115 10,34 1,16
Gesamt 4124 66 4058 2 98 6,41 6,34 0,07
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 47 100 7,68
35 bis 49 778 1777 0 100 6,04 649 -045
50 bis 64 1411 15 1396 1 99 547 6,35 -0,88
65 bis 79 1059 22 1037 2 98 6,32 6,17 0,15
80 bis 94 512 6 506 1 99 6,48 6,11 0,37
95 bis 109 178 10 168 6 94 57 6,43 -0,73
ab 110 139 12 127 9 91 834 7,15 1,19
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Gesamt 4124 66 4058 2 98 6,41 6,34 0,07
4.6.32 weitere Terrassen
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 3 253 1 99 6,47 6,03 0,44
1925 bis 1979 3591 139 3452 4 9% 6,31 6,26 0,05
1980 bis 1994 130 4 126 3 97 834 6,41 1093
1995 bis 2014 93 1 92 1 99 10,71 7,92 2,79
ab 2015 54 1 53 2 98 11,76 10,33 1,43
Gesamt 4124 148 3976 4 9% 6,44 6,34 0,1
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 5 42 11 89 6,52 782 -13
35 bis 49 778 59 719 8 92 643 65 -0,07
50 bis 64 1411 22 1389 2 98 5,76 6,35 -0,59
65 bis 79 1059 27 1032 3 97 6,21 6,17 0,04
80 bis 94 512 16 496 3 97 597 6,12 -0,15
95 bis 109 178 9 169 5 9% 6,13 6,4 -027
ab 110 139 10 129 7 93 959 7,07 252
Gesamt 4124 148 3976 4 9 6,44 6,34 0,1
4.6.33 keine ausreichende Elektroinstallation
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 1924 256 7 249 3 97 5,14 6,06 -0,92
1925 bis 1979 3591 159 3432 4 9% 6,056 6,27 -0,22
1980 bis 1994 130 130 100 6,47
1995 bis 2014 93 93 100 7,95
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 166 3958 4 9% 6,01 6,36 -035
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 5 42 11 89 6,52 7,82 -13
35 bis 49 778 65 713 8 92 6,32 6,51 -0,19
50 bis 64 1411 31 1380 2 98 5,57 6,35 -0,78
65 bis 79 1059 41 1018 4 9% 58 6,19 -0,39
80 bis 94 512 15 497 3 97 584 6,12 -0,28
95 bis 109 178 8 170 4 9% 6,19 6,39 -0,2
ab 110 139 1 138 1 99 6,41 7,26 -0,85
Gesamt 4124 166 3958 4 9% 6,01 6,36 -0,35
4.6.34 Trittschalldammung
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) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 116 140 45 55 6,35 577 0,58
1925 bis 1979 3591 807 2784 22 78 6,46 6,2 0,26
1980 bis 1994 130 65 65 50 50 7,09 584 125
1995 bis 2014 93 64 29 69 31 793 8 -0,07
ab 2015 54 34 20 63 37 10,03 10,92 -0,89
Gesamt 4124 1086 3038 26 74 6,68 6,22 0,46
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 25 22 53 47 81 7.2 0,9
35 bis 49 778 144 634 19 81 6,75 6,43 0,32
50 bis 64 1411 329 1082 23 77 6,35 6,33 0,02
65 bis 79 1059 263 796 25 75 6,46 6,08 0,38
80 bis 94 512 154 358 30 70 6,67 588 0,79
95 bis 109 178 73 105 41 59 7,04 593 111
ab 110 139 98 41 71 29 77 618 1,52
Gesamt 4124 1086 3038 26 74 6,68 6,22 0,46

4.6.35 Videogegensprechanlage

Baujahr

Antworten

%-Antworten

Miete/m? in EURO

insgesamt  ja nein

ja nein  +/—

bis 1924
1925 bis 1979
1980 bis 1994
1995 bis 2014
ab 2015

256 94 162
35901 594 2997

130 46 84
93 51 42
54 4 50

6,21 593 0,28
6,64 6,19 045
7,47 592 155

79 802 -0,12
8,45 10,51 -2,06

Gesamt

4124 789 3335

ja nein
37 63
17 83
35 65
55 45

7 93
19 81

6,73 6,25 0,48

Quadratmeter

Antworten

%-Antworten

Miete/m? in EURO

insgesamt  ja nein

ja  nein  +/—

bis 34

35 bis 49
50 bis 64
65 bis 79
80 bis 94
95 bis 109
ab 110

47 21 26
778 152 626
1411 200 1211
1059 195 864
512 126 386
178 43 135
139 52 87

ja nein
45 55
20 80
14 86
18 82
25 75
24 76

37 63

7,72 7,65 0,07
6,84 6,41 043
6,59 6,29 0,3
6,69 606 0,63
6,68 593 0,75
6,42 637 0,05
7,07 737 -03

Gesamt

4124 789 3335

19 81

6,73 625 0,48

4.6.36 Gegensprechanlage

30. Marz 2021

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 132 124 52 48 6,07 599 0,08
1925 bis 1979 3591 2522 1069 70 30 627 6,224 0,03
1980 bis 1994 130 88 42 68 32 6,75 583 087
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1995 bis 2014 93 88 5 95 5 791 872 -081
ab 2015 54 52 2 96 4 10,29 12,25 -1,96
Gesamt 4124 2882 1242 70 30 6,4 6,22 0,18
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 32 15 68 32 767 7,7 -003
35 bis 49 778 477 301 61 39 6,56 6,38 0,18
50 bis 64 1411 997 414 71 29 6,41 6,15 0,26
65 bis 79 1059 751 308 71 29 62 61 0,1
80 bis 94 512 393 119 77 23 6,16 5,96 0,2
95 bis 109 178 139 39 78 22 6,47 6,09 0,38
ab 110 139 93 46 67 33 7,44 6,89 0,55
Gesamt 4124 2882 1242 70 30 6,4 622 0,18

4.6.37 manuelle Rollladen

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 108 148 42 58 6 6,06 -0,06
1925 bis 1979 3591 1150 2441 32 68 6,29 6,25 0,04
1980 bis 1994 130 49 81 38 62 7,14 6,06 1,08
1995 bis 2014 93 62 31 67 33 78 825 -045
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 1423 2701 35 65 6,52 6,25 0,27
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 16 31 34 66 7,85 76 0,25
35 bis 49 778 234 544 30 70 6,57 646 0,11
50 bis 64 1411 494 917 35 65 6,36 6,33 0,03
65 bis 79 1059 320 739 30 70 6,22 6,15 0,07
80 bis 94 512 192 320 38 62 648 59 058
95 bis 109 178 80 98 45 55 6,94 593 1,01
ab 110 139 87 52 63 3r 788 6,22 1,66
Gesamt 4124 1423 2701 35 65 6,52 6,25 0,27
4.6.38 elektrische Rollladen
. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 1924 256 20 236 8 92 6,07 603 004
1925 bis 1979 3591 147 3444 4 9% 691 6,23 0,68
1980 bis 1994 130 9 121 7 93 78 637 143
1995 bis 2014 93 17 76 18 82 787 797 -01
ab 2015 54 40 14 74 26 11,1 824 2,86
Gesamt 4124 233 3891 6 94 766 627 1,39
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Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 7 40 15 85 7,29 7,75 -0,46
35 bis 49 778 53 725 7 93 6,73 6,47 0,26
50 bis 64 1411 50 1361 4 9% 7,43 6.3 1,13
65 bis 79 1059 26 1033 2 98 7,12 6,15 0,97
80 bis 94 512 29 483 6 94 792 6,01 191
95 bis 109 178 26 152 15 85 8,23 6,07 216
ab 110 139 42 97 30 70 899 65 249
Gesamt 4124 233 3891 6 94 766 627 1,39

4.6.39 mehrfachverriegelte Wohnungstiir

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 42 214 16 8 6,38 597 041
1925 bis 1979 3591 375 3216 10 90 6,37 6,25 0,12
1980 bis 1994 130 15 115 12 88 7,33 6,36 0,97
1995 bis 2014 93 51 42 b5 45 823 7,61 0,62
ab 2015 54 20 34 37 63 10,55 10,25 0,3
Gesamt 4124 503 3621 12 88 6,76 6,29 047
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter

insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—

bis 34 47 5 42 11 89 781 767 0,14
35 bis 49 778 69 709 9 91 6,32 6,51 -0,19
50 bis 64 1411 96 1315 7 93 6,57 6,32 0,25
65 bis 79 1059 150 909 14 86 6,56 6,11 0,45
80 bis 94 512 79 433 15 85 6,46 6,05 041
95 bis 109 178 48 130 27 73 7,12 6,11 1,01
ab 110 139 56 83 40 60 8,15 6,65 15
Gesamt 4124 503 3621 12 88 6,76 6,29 0,47

4.6.40 sicherheitverriegelte Fenster

30. Marz 2021

. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 20 236 8 92 598 6,04 -0,06
1925 bis 1979 3591 125 3466 3 97 6,7 624 0,46
1980 bis 1994 130 12 118 9 91 753 6,36 1,17
1995 bis 2014 93 17 76 18 82 8,18 79 0,28
ab 2015 54 15 39 28 72 11,09 10,08 1,01
Gesamt 4124 189 3935 5 95 7,16 6,31 0,85
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 3 44 6 94 7,28 7,71 -0,43
35 bis 49 778 13 765 2 98 6,57 649 0,08
50 bis 64 1411 38 1373 3 97 6,78 6,32 0,46
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65 bis 79 1059 50 1009 5 9% 6,45 6,16 0,29
80 bis 94 512 32 480 6 94 6,88 6,07 0,81
95 bis 109 178 19 159 11 89 756 624 132
ab 110 139 34 105 24 76 8,87 6,73 214
Gesamt 4124 189 3935 5 9% 7,16 6,31 0,85

4.6.41 Alarmanlage

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja  nein ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 1 255 0 100 6,38 6,03 0,35
1925 bis 1979 3591 12 3579 0 100 8,49 6,25 224
1980 bis 1994 130 2 128 2 98 7,67 645 122
1995 bis 2014 93 3 90 3 97 91 791 1,19
ab 2015 54 1 53 2 98 12,22 10,33 1,89
Gesamt 4124 19 4105 O 100 858 6,33 225
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 47 100 7,68
35 bis 49 778 2 776 0 100 6,78 6,49 0,29
50 bis 64 1411 1411 100 6,34
65 bis 79 1059 5 1054 O 100 89 616 2,74
80 bis 94 512 2 510 0 100 6,33 6,12 0,21
95 bis 109 178 1 177 1 99 4,65 6,4 -1,75
ab 110 139 9 130 6 94 9,74 7,08 2,66
Gesamt 4124 19 4105 O 100 8,58 6,33 225
4.6.42 kein Bodenbelag oder PVC
_ Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 66 190 26 74 5,69 6,16 -0,47
1925 bis 1979 3591 1388 2203 39 61 6,26 6,26 0
1980 bis 1994 130 16 114 12 88 656 645 0,11
1995 bis 2014 93 9 84 10 90 821 7,92 0,29
ab 2015 54 20 34 37 63 10,92 10,03 0,89
Gesamt 4124 1499 2625 36 64 6,32 6,36 -0,04
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 19 28 40 60 7,13 8,05 -0,92
35 bis 49 778 380 389 50 50 6,47 6,51 -0,04
50 bis 64 1411 615 796 44 56 6,38 6,31 0,07
65 bis 79 1059 315 744 30 70 6,2 6,16 0,04
80 bis 94 512 92 420 18 82 579 6,19 -04
95 bis 109 178 46 132 26 74 574 6,61 -087
ab 110 139 23 116 17 83 6,24 7,46 -1,22
Gesamt 4124 1499 2625 36 64 6,32 6,36 -0,04
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4.6.43 hochwertiger Bodenbelag

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 45 211 18 82 6,65 59 0,75
1925 bis 1979 3591 241 3350 7 93 7,04 6,2 0,84
1980 bis 1994 130 29 101 22 78 7,78 6,09 169
1995 bis 2014 93 43 50 46 54 8,22 7,72 0,5
ab 2015 54 34 20 63 37 10,03 10,92 -0,89
Gesamt 4124 392 3732 10 90 7,44 623 121
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein +/—
bis 34 47 2 45 4 9 10,79 7,54 3,25
35 bis 49 778 59 719 8 92 6,6 648 0,12
50 bis 64 1411 64 1347 5 95 721 63 091
65 bis 79 1059 93 966 9 91 7,25 6,07 1,18
80 bis 94 512 62 450 12 88 7,43 594 1,49
95 bis 109 178 45 133 25 75 7,72 593 1,79
ab 110 139 67 72 48 52 8,39 6,2 219
Gesamt 4124 392 3732 10 90 7,44 623 121
4.6.44 Bad nicht vom Vermieter gestellt
_ Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 256 100 6,03
1925 bis 1979 3591 1 3590 O 100 69 6,26 0,64
1980 bis 1994 130 130 100 6,47
1995 bis 2014 93 93 100 7,95
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 1 4123 0 100 6,9 6,34 0,56
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 1 46 2 98 69 77 -0,8
35 bis 49 778 778 100 6,49
50 bis 64 1411 1411 100 6,34
65 bis 79 1059 1059 100 6,17
80 bis 94 512 512 100 6,12
95 bis 109 178 178 100 6,39
ab 110 139 139 100 7,26
Gesamt 4124 1 4123 0 100 6,9 6,34 0,56
4.6.45 einfaches Bad
Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein  ja nein  ja nein  +/—
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bis 1924 256 63 193 25 75 576 6,12 -0,36
1925 bis 1979 3591 1074 2517 30 70 635 622 0,13
1980 bis 1994 130 14 116 11 8 6,75 6,43 0,32
1995 bis 2014 93 93 100 7,95
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 1151 2973 28 72 6,32 6,3 -0,03
Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 11 36 23 77 7 7,89 -0,89
35 bis 49 778 319 459 41 59 6,47 6,5 -0,03
50 bis 64 1411 466 945 33 67 6,35 6,33 0,02
65 bis 79 1059 281 778 27 73 6,15 6,18 -0,03
80 bis 94 512 47 465 9 91 591 6,14 -0,23
95 bis 109 178 21 157 12 88 6,22 6,41 -0,19
ab 110 139 6 133 4 9% 6,65 7,28 -0,63
Gesamt 4124 1151 2973 28 72 6,32 6,35 -0,03
4.6.46 gehoben ausgestattetes Bad
) Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 1924 256 29 227 11 89 6,46 598 0,48
1925 bis 1979 3591 278 3313 8 92 6,61 6,23 0,38
1980 bis 1994 130 17 113 13 87 7,57 6,3 1,27
1995 bis 2014 93 14 79 15 85 886 7,79 1,07
ab 2015 54 37 17 69 31 1094 9,1 1,84
Gesamt 4124 375 3749 9 91 7,15 6,26 0,89
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein  +/—
bis 34 47 47 100 7,68
35 bis 49 778 9 769 1 99 783 6,48 135
50 bis 64 1411 80 1331 6 94 729 6,28 1,01
65 bis 79 1059 96 963 9 91 6,77 6,11 0,66
80 bis 94 512 115 397 22 78 6,43 6,03 0,4
95 bis 109 178 20 158 11 89 8,33 6,14 219
ab 110 139 55 84 40 60 8,59 6,38 2721
Gesamt 4124 375 3749 9 91 7,15 6,26 0,89
4.6.47 Heizung nicht vom Vermieter gestellt
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 1924 256 3 253 1 99 46 6,05 -145
1925 bis 1979 3591 5 3586 O 100 563 6,26 -0,63
1980 bis 1994 130 130 100 6,47
1995 bis 2014 93 93 100 7,95
ab 2015 54 54 100 10,36
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Gesamt 4124 8 4116 0 100 5,24 6,35 -1,11
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 47 100 7,68
35 bis 49 778 1 777 0 100 7 649 0,51
50 bis 64 1411 2 1409 0 100 4,24 6,34 -2,1
65 bis 79 1059 4 1055 O 100 548 6,18 -0,7
80 bis 94 512 512 100 6,12
95 bis 109 178 1 177 1 99 451 6,4 -1,89
ab 110 139 139 100 7,26
Gesamt 4124 8 4116 O 100 524 6,35 -1,11

4.6.48 Elektrospeicherheizung oder Einzeldfen

) Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 1924 256 3 253 1 99 572 6,04 -032
1925 bis 1979 3591 28 3563 1 99 6,22 6,26 -0,04
1980 bis 1994 130 130 100 6,47
1995 bis 2014 93 93 100 7,95
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 31 4093 1 99 6,17 6,35 -0,18
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 1 46 2 98 8,12 7,67 045
35 bis 49 778 3 775 0 100 592 6,49 -057
50 bis 64 1411 14 1397 1 99 6,21 6,34 -0,13
65 bis 79 1059 9 1050 1 99 6,21 6,17 0,04
80 bis 94 512 3 509 1 99 6,06 6,12 -0,06
95 bis 109 178 178 100 6,39
ab 110 139 1 138 1 99 4,41 728 -2,87
Gesamt 4124 31 4093 1 99 6,17 6,35 -0,18
4.6.49 gehoben ausgestattete Heiztechnik
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
bis 1924 256 46 210 18 82 6,67 59 0,77
1925 bis 1979 35901 705 2886 20 80 656 6,19 0,37
1980 bis 1994 130 58 72 45 55 6,21 6,67 -0,46
1995 bis 2014 93 31 62 33 67 8,13 7,86 027
ab 2015 54 40 14 74 26 11,1 824 2,86
Gesamt 4124 880 3244 21 79 6,81 6,22 0,59
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
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bis 34 47 8 39 17 83 73 7,76 -0/46
35 bis 49 778 179 599 23 77 6,73 6,42 031
50 bis 64 1411 318 1093 23 77 6,68 6,24 0,44
65 bis 79 1059 193 866 18 82 6,49 6,1 039
80 bis 94 512 95 417 19 8l 6,59 6,01 0,58
95 bis 109 178 45 133 25 75 7,78 591 187
ab 110 139 42 97 30 70 8,93 6,53 2,4
Gesamt 4124 880 3244 21 79 6,81 6,22 0,59

4.6.50 gute Infrastrukturlage

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 237 19 93 7 6,05 578 027
1925 bis 1979 3591 2951 640 82 18 625 6,31 -0,06
1980 bis 1994 130 98 32 75 25 6,73 566 1,07
1995 bis 2014 93 90 3 97 3 798 7,05 093
ab 2015 54 53 1 98 2 10,35 11 -0,65
Gesamt 4124 3429 695 83 17 6,36 6,28 0,08
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 40 7 85 15 7,75 7,26 0,49
35 bis 49 778 619 159 80 20 6,49 6,51 -0,02
50 bis 64 1411 1146 265 81 19 6,33 6,35 -0,02
65 bis 79 1059 876 183 83 17 6,18 6,13 0,05
80 bis 94 512 443 69 87 13 6,18 572 0,46
95 bis 109 178 168 10 94 6 6,38 652 -014
ab 110 139 137 2 99 1 726 668 058
Gesamt 4124 3429 695 83 17 6,36 6,28 0,08
4.6.51 Energieausweis vorhanden
Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 177 79 69 31 6 61 -01
1925 bis 1979 3591 3233 358 90 10 6,26 6,31 -0,05
1980 bis 1994 130 96 34 74 26 6,43 6,56 -0,13
1995 bis 2014 93 71 22 76 24 7,89 8,13 -0,24
ab 2015 54 37 17 69 31 11,07 8,83 224
Gesamt 4124 3614 510 88 12 633 646 -0,13
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 36 11 77 23 781 7,25 0,56
35 bis 49 778 708 70 91 9 648 6,6 -0,12
50 bis 64 1411 1271 140 90 10 6,34 6,35 -0,01
65 bis 79 1059 932 127 88 12 6,17 6,19 -0,02
80 bis 94 512 422 90 82 18 6,06 6,42 -0,37
95 bis 109 178 143 35 80 20 6,34 6,56 -0,22
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ab 110 139 102 3r 73 2r 7,25 7,26 -001
Gesamt 4124 3614 510 88 12 6,33 6,46 -0,13

4.6.52 Energiewert unter 50 kWh/qm (A+,A)

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt ja  nein ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 2 254 1 99 6,79 6,03 0,76
1925 bis 1979 3591 32 3559 1 99 6,75 6,26 0,49
1980 bis 1994 130 130 100 6,47
1995 bis 2014 93 12 81 13 87 828 79 0,38
ab 2015 54 44 10 81 19 10,44 10 0,44
Gesamt 4124 90 4034 2 98 8,76 6,29 247

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34 47 47 100 7,68
35 bis 49 778 13 765 2 98 6,95 6,48 0,47
50 bis 64 1411 23 1388 2 98 861 63 231
65 bis 79 1059 18 1041 2 98 7,73 6,15 1,58
80 bis 94 512 11 501 2 98 9,65 6,04 3,61
95 bis 109 178 11 167 6 94 10,01 6,15 3,86
ab 110 139 14 125 10 90 10,32 6,91 341
Gesamt 4124 90 4034 2 98 8,76 6,29 2,47

4.6.53 Energiewert ab 50 unter 100 kWh/qm (B,C)

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 1924 256 31 225 12 88 6,47 5,97 0,5
1925 bis 1979 3591 1271 2320 35 65 643 617 0,26
1980 bis 1994 130 36 94 28 72 657 643 014
1995 bis 2014 93 70 23 75 25 789 815 -0,26
ab 2015 54 9 45 17 83 9,76 10,48 -0,72
Gesamt 4124 1417 2707 34 66 6,53 6,25 0,28
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 13 34 28 72 847 7,38 1,09
35 bis 49 778 205 573 26 74 685 636 049
50 bis 64 1411 536 875 38 62 6,46 6,26 0,2
65 bis 79 1059 387 672 37 63 639 6,05 0,34
80 bis 94 512 189 323 37 63 6,29 6,01 0,28
95 bis 109 178 57 121 32 68 691 6,14 0,77
ab 110 139 30 109 22 78 7,46 72 026
Gesamt 4124 1417 2707 34 66 653 625 0,28
4.6.54 Energiewert ab 100 unter 130 kWh/gm (D)
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Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 1924 256 48 208 19 81 599 6,04 -0,05
1925 bis 1979 3591 991 2600 28 72 625 6,26 -0,01
1980 bis 1994 130 75 55 58 42 6,27 6,74 -047
1995 bis 2014 93 16 7717 83 7,82 798 -0,16
ab 2015 54 54 100 10,36
Gesamt 4124 1130 2994 27 73 626 6,38 -0,12

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 17 30 36 64 7,67 7,69 -0,02
35 bis 49 778 206 572 26 74 6,47 6,5 -0,03
50 bis 64 1411 370 1041 26 74 6,22 6,38 -0,16
65 bis 79 1059 301 758 28 72 6,05 6,22 -0,17
80 bis 94 512 147 365 29 71 6,14 6,11 0,03
95 bis 109 178 49 129 28 72 6,13 6,48 -0,35
ab 110 139 40 99 29 71 724 7,26 -0,02
Gesamt 4124 1130 2994 27 73 626 6,38 -0,12

4.6.55 Energiewert ab 130 kWh/qm (E,F,G,H)

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
bis 1924 256 181 771 29 596 621 -0,25
1925 bis 1979 3591 1347 2244 38 62 6,09 6,36 -027
1980 bis 1994 130 20 110 15 85 7,06 6,36 0,7
1995 bis 2014 93 93 100 7,95
ab 2015 54 1 53 2 98 12,22 10,33 1,89
Gesamt 4124 1549 2575 38 62 6,09 6,5 -0,41
Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34 47 17 30 36 64 7,08 8,02 -094
35 bis 49 778 356 422 46 54 6,29 6,66 -0,37
50 bis 64 1411 505 906 36 64 6,19 6,42 -0,23
65 bis 79 1059 372 687 35 65 598 6,28 -0,3
80 bis 94 512 173 339 34 66 5,68 6,34 -0,66
95 bis 109 178 67 111 38 62 544 695 -151
ab 110 139 59 80 42 58 64 7,88 -1,48
Gesamt 4124 1549 2575 38 62 6,09 65 -041
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5 Mietspiegelberechnung

5.1 Merkmale der Standardwohnung

= Wohnung in einem Mehrfamilienhaus

= auf einer Etage

= Baujahresklasse 1925 bis 1979

= WohnungsgréBe 65 m? bis 79 m?

= kein Balkon

= Energieklasse D (100 bis unter 130 kWh/m?2a)

» Zentral- oder Etagenheizung (Gas, Ol, Fernwirme)
= Wohngebiet 12 (statistisches Viertel Hustadt)

= dichte Bebauung

Tabelle 144: Baujahres- und WohnungsgréBenklassen: Haufigkeiten der Wohnungen

Wohungsgrossenklasse in QM
bis 34 35 bis 49 50 bis 64 65 bis 79 80 bis 94 95 bis 109 ab 110

bis 1924 5 25 59 80 24 33 30
1925 bis 1979 37 736 1315 907 417 109 70
1980 bis 1994 3 10 16 38 39 9 15
1995 bis 2014 2 7 9 31 21 13 10
ab 2015 0 0 12 3 11 14 14

5.2 Regressionsmodelle

Ausstattungsmerkmale von Wohnungen, die in weniger als 1% der Stichprobe vorkommen (siehe Tabelle 33, Seite 34), werden
im Bochumer Mietspiegel nicht beriicksichtigt.

5.2.1 Regression: volles Modell mit Baualters-, WohnungsgroBenklassen und Ausstattungsmerkmalen

Alle in Abschnitt 5.1 beschriebenen Merkmale einer Wohnung werden im vollen Regressionsodell beriicksichtigt (Tabelle 145).
In der Tabelle sind alle nicht-signifikanten Schatzer (Irrtumswahrscheinlichkeit® 4 groBer/gleich 5-Prozent) mit mindestens
einen Stern gekennzeichnet (R-Quadrat 0.49, adjustiertes R-Quadrat 0.48).

Die oben beschriebene Standardwohnung ohne Zu- und Abschlage hat nach diesem vollen Regressionsmodell eine Grundmiete
pro Quadratmeter von 4,80 €.

Abweichungen der Baujahresklasse, der Wohnungsgrossenklasse, der Wohnlage und Ausstattungsmerkmale werden als Auf-
und Abschlége in EURO pro Quadratmeter angegeben (Schatzer). Hat zum Beispiel in der Regressionsgleichung das Gewicht
des Merkmals Baujahr der Wohnung bis 1924 einen Wert von -0,14 dann bedeutet dies, dass eine Wohnung mit Baujahr
1920 gerundet um -14 Cent pro Quadratmeter weniger kostet als eine Wohnung in der Standardbaualtersklasse von Baujahr
1925 bis 1979.

3Der Test auf Homoskedastizitat (Breusch, T..; Pagan, A.R. (1979). Simple test for heteroscedasticity and random coefficient variation.
Econometrica 47 (5): 1287-1294) weist die Null-Hypothese signifikant zuriick. Die Schatzer der Regressionsgewichte sind deshalb zwar unbiased,
die t-Tests der Schitzer jedoch fehlerbehaftet nicht vertrauenswiirdig (x2=319.03, df=1, p=0.00).

“4Eine robuste Korrektur der Varianz-Kovarianz-Matrix (White, Halbert (1980), A Heteroskedasticity-Consistent Covariance Matrix Estimator
and a Direct Test for Heteroskedasticity, Econometrica 48 (4): 817-838) liefert verlassliche Standardfehler fiir die t-Tests und damit korrekte
Signifikanztests der Pradiktoren.

30. Marz 2021 Veersion 1.0 Seite 61



Bochum

Mietspiegel 2021/2022

Tabelle 145: Volles lineares Modell

Merkmal Schatzer Std.-Fehler t-Wert Irrtum  Niveau
Basismiete 4,80 0,155 30,90 0,00  *¥**
Baujahr bis 1924 -0,14 0,073 -1,93 0,05
Baujahr 1980 bis 1994 -0,03 0,094 -0,36 0,72
Baujahr 1995 bis 2014 0,75 0,119 6,32 0,00 ok
Baujahr ab 2015 1,95 0,327 5,98 0,00 WRE
Wohnflache bis 34m?2 1,41 0,182 7,77 0,00  ***
Wohnflache 35m? bis 49m? 0,37 0,039 9,62 0,00 e
Wohnflache 50m?2 bis 64m? 0,16 0,032 4,92 0,00 *kk
Wohnflache 80m? bis 94m? -0,17 0,048 -3,53 0,00 i
Wohnflache 95m? bis 109m? -0,26 0,079 -3,24 0,00  **
Wohnflache ab 110m? -0,12 0,137 -0,88 0,38
Wohngebiet 01 0,69 0,139 4,93 0,00 *okk
Wohngebiet 02 0,84 0,155 5,45 0,00 kot
Wohngebiet 03 0,56 0,138 4,04 0,00 *kx
Wohngebiet 04 0,39 0,155 2,565 0,01 *
Wohngebiet 05 0,57 0,148 3,84 0,00 *okk
Wohngebiet 06 0,64 0,153 4,19 0,00  HF*x*
Wohngebiet 07 0,72 0,159 4,50 0,00 ¥k
Wohngebiet 08 0,76 0,144 5,27 0,00 i
Wohngebiet 09 0,46 0,176 2,62 0,01  **
Wohngebiet 10 1,23 0,160 7,69 0,00  *xx
Wohngebiet 11 0,83 0,154 5,42 0,00 *kk
Wohngebiet 13 0,47 0,136 3,47 0,00 WRES
Wohngebiet 14 0,92 0,140 6,57 0,00 *kx
Wohngebiet 15 0,93 0,135 6,84 0,00 ¥k
Wohngebiet 16 0,90 0,146 6,17 0,00 ok
Wohngebiet 17 1,38 0,257 5,38 0,00 i
Wohngebiet 18 0,90 0,274 3,28 0,00 **
Wohngebiet 19 0,63 0,157 4,02 0,00 ¥k
Einfamilienhaus 0,57 0,298 1,90 0,06
Zweifamilienhaus 0,08 0,088 0,86 0,39
Gewerbewohnungen 0,10 0,107 0,92 0,36
Wohnung (iber mehrere Etagen 0,15 0,150 1,02 0,31
gute Erholungsflachen -0,01 0,036 -0,15 0,88
aufgelockerte Bebauung 0,25 0,039 6,42 0,00 ¥k
gepflegtes Wohnumfeld 0,01 0,051 0,16 0,87
barrierearm erreichbar 0,01 0,072 0,07 0,94
barrierearm ausgestattet 0,79 0,063 12,49 0,00  F**
gehoben ausgestattetes Bad 0,27 0,062 4,32 0,00  **x
zweites Badezimmer -0,07 0,121 -0,56 0,57
zweites WC 0,29 0,074 3,92 0,00  ¥**
hochwertiger Bodenbelag 0,48 0,067 7,11 0,00  ¥*x
elektrische Rollladen 0,22 0,091 2,39 0,02 &
Balkon 0,20 0,041 4,84 0,00 *kx
weitere Balkone -0,05 0,135 -0,37 0,71
Terrasse 0,23 0,078 2,97 0,00  **
weitere Terrassen 0,39 0,153 2,53 0,01 )
Gartennutzung 0,07 0,070 0,93 0,35
keine ausreichende Elektroinstallation -0,51 0,111 -4.56 0,00  **x
Videogegensprechanlage 0,33 0,048 6,95 0,00 k¥
mehrfachverriegelte Wohnungstiir -0,04 0,049 -0,71 0,48
sicherheitverriegelte Fenster 0,08 0,093 0,89 0,38
gehoben ausgestattete Heiztechnik 0,29 0,037 7,95 0,00  ¥**
Warmecontracting 0,20 0,059 3,47 0,00  ¥*x*
Fernwirme 0,11 0,051 2,17 0,03 *
Energiewert unter 50 kWh/gm (A+,A) 0,43 0,167 2,565 0,01 *
Energiewert ab 50 unter 100 kWh/gqm (B,C) 0,21 0,037 5,62 0,00  *xx
Energiewert ab 130 kWh/qm (E,F,G,H)  -0,18 0,037 -5,01 0,00  kxx
Irrtum: (p > [t]); Sig.-Niveau: ¥ <= 5%, ¥ <= 1%, ¥*¥ <=0,I%
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5.2.2 Regression: schrittweiser Ausschluss nichtsignifikanter Pradiktoren

Da nicht alle Merkmale einer Wohnung statistisch bedeutsam sind, um Unterschiede der Quadratmetermieten zu erkléren,
werden ausgehend vom vollen Regressionsmodell durch schrittweisen Ausschluss nicht-signifikante®> Merkmale aus dem
Modell entfernt. Tabelle 146 zeigt die Schatzer des schrittweise optimierten Regressionsmodells (R-Quadrat 0.49, adjustiertes
R-Quadrat 0.48).

5Test auf Homoskedastizitat: x2=319.54, df=1, p=0.00.
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Tabelle 146: Schrittweise optimiertes Regressionsmodell

Merkmal Schatzer Std.-Fehler t-Wert Irrtum  Niveau

Basismiete 4,81 0,145 33,17 0,00  ¥**
Baujahr bis 1924 -0,13 0,070 -1,86 0,06
Baujahr 1995 bis 2014 0,75 0,117 6,42 0,00 ¥k
Baujahr ab 2015 1,96 0,321 6,09 0,00  F**
Wohnflache bis 34m? 1,41 0,180 7,83 0,00  **xx
Wohnflache 35m? bis 49m? 0,37 0,038 9,77 0,00  F**
Wohnflache 50m? bis 64m? 0,16 0,032 5,02 0,00  F**
Wohnflache 80m? bis 94m? -0,17 0,047 -3,64 0,00  *¥**
Wohnfldche 95m? bis 109m? -0,26 0,077 -3,42 0,00  **x*
Wohnflache ab 110m? -0,14 0,129 -1,06 0,29
Wohngebiet 01 0,68 0,136 5,02 0,00  F**
Wohngebiet 02 0,84 0,152 5,54 0,00  F**
Wohngebiet 03 0,56 0,135 4,17 0,00 ¥k
Wohngebiet 04 0,40 0,154 2,60 0,01  **
Wohngebiet 05 0,56 0,145 3,87 0,00  **x*
Wohngebiet 06 0,65 0,150 4,33 0,00 ¥k
Wohngebiet 07 0,72 0,156 4,59 0,00  ¥**
Wohngebiet 08 0,76 0,141 5,39 0,00 ¥k
Wohngebiet 09 0,45 0,169 2,67 0,01  **
Wohngebiet 10 1,23 0,157 7,84 0,00  ***
Wohngebiet 11 0,83 0,151 5,49 0,00  ***
Wohngebiet 13 0,49 0,134 3,67 0,00  ¥**
Wohngebiet 14 0,93 0,136 6,82 0,00  ¥**
Wohngebiet 15 0,93 0,133 7,00 0,00  F**
Wohngebiet 16 0,90 0,139 6,47 0,00  ***
Wohngebiet 17 1,38 0,253 5,46 0,00  **x*
Wohngebiet 18 0,89 0,270 3,31 0,00  F**
Wohngebiet 19 0,63 0,154 4,11 0,00  ¥**
Einfamilienhaus 0,55 0,293 1,89 0,06
Wohnung iiber mehrere Etagen 0,17 0,148 1,16 0,25
aufgelockerte Bebauung 0,25 0,035 7,14 0,00  **x*
barrierearm ausgestattet 0,79 0,061 13,02 0,00  *¥**
gehoben ausgestattetes Bad 0,26 0,060 4,30 0,00  ¥*x
zweites WC 0,29 0,073 3,95 0,00  *¥**
hochwertiger Bodenbelag 0,48 0,065 7,38 0,00  *x*
elektrische Rollladen 0,23 0,093 2,50 0,01 *
Balkon 0,19 0,039 4,78 0,00  **x*
Terrasse 0,26 0,073 3,51 0,00  ¥**
weitere Terrassen 0,37 0,146 2,54 0,01 *
keine ausreichende Elektroinstallation -0,50 0,112 -4,41 0,00 ¥k
Videogegensprechanlage 0,33 0,046 7,25 0,00 ¥k
gehoben ausgestattete Heiztechnik 0,29 0,035 8,24 0,00  **x*
Warmecontracting 0,20 0,058 3,47 0,00  ¥**
Fernwirme 0,11 0,049 2,30 0,02 *
Energiewert unter 50 kWh/gm (A+,A) 0,43 0,165 2,62 0,01  **
Energiewert ab 50 unter 100 kWh/gm (B,C) 0,21 0,035 5,80 0,00  **x*
Energiewert ab 130 kWh/gqm (E,F,GH)  -0,18 0,036 -5,14 0,00  k*x*

[rrtum: (p > |t|); Sig.-Niveau: * <= 5%, ** <= 1%, *** <= 0,1%
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6 Qualitatsbeurteilung: Realmiete und Mietspiegel 2021/2022

Wegen des Rechenverfahrens kann es keinen Unterschied der Mittelwerte der tatsachlich gezahlten Mieten und der Miete nach
dem Mietspiegel 2021/2022 geben. Nach dem Mietspiegel von 2021/2022 ist der durchschnittliche Mietpreis der analysierten
Wohnungen 6,35 € pro Quadratmeter. Abbildung 16 zeigt die Verteilung der Mietspiegelresiduen (reale Miete/m? minus
Mietmodell Miete/m?)

Wenn die tatsachlich gezahlten Mieten gegen die Sollmieten nach dem Mietspiegel von 2021/2022 graphisch dargestellt
werden, dann wird deutlich, wie der Mietspiegel 2021/2022 das Marktgeschehen abbildet (Abbildung 15).

Die Interkorrelation der Mieten des Mietspiegels von 2021/2022 mit den gezahlten Mieten betragt r= 0.700, was eine
Varianzaufklarung von 48.9 Prozent bedeutet.

Ein Test auf Normalverteilung der Verteilung der Mietspiegelresiduen (siehe Abbildung 16) mit dem Shapiro-Wilk-Test®
ergibt, dass hochsignifikant keine Normalverteilung angenommen werden kann.

Verteilung der Mieten pro Quadratmeter
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Abbildung 15: Zusammenhang von gezahlter Miete/m? und Mietspiegel 2021,/2022

6W=0.96; p=0 — Sam S. Shapiro, Martin Bradbury Wilk: An analysis of variance test for normality (for complete samples), Biometrika, 1965
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Verteilung der Mietspiegelresiduen
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Abbildung 16: Mietspiegel 2021/2022 minus reale Miete in EURO
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Anhang

Mietspiegeltabelle

Auf der Grundlage von Tabelle 146 zeigen die Tabellen 147 und 148 zur schnellen Ubersicht die Miete/m? fiir die Hauptmerk-
malsklassen und Auf- und Abschlage.

Tabelle 147: Bochumer Mietspiegel 2021/2022

Mietspiegeltabelle 2021/2022
Baujahr Grosse Miete/m?

bis 1924 bis 34 6,08
35 bis 49 5,05

50 bis 64 4,84

65 bis 79 4,68

80 bis 94 4,51

95 bis 109 4,41

ab 110 4,54

1925 bis 1979 bis 34 6,21
35 bis 49 5,18

50 bis 64 4,97

65 bis 79 4,81

80 bis 94 4,64

95 bis 109 4,54

ab 110 4,67

1980 bis 1994 bis 34 6,21
35 bis 49 5,18

50 bis 64 4,97

65 bis 79 4,81

80 bis 94 4,64

95 bis 109 4,54

ab 110 4,67

1995 bis 2014 bis 34 6,97
35 bis 49 5,93

50 bis 64 5,72

65 bis 79 5,56

80 bis 94 5,39

95 bis 109 5,29

ab 110 5,42

ab 2015 bis 34 8,17
35 bis 49 7,13

50 bis 64 6,92

65 bis 79 6,76

80 bis 94 6,59

95 bis 109 6,50

ab 110 6,63
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Tabelle 148: Bochumer Mietspiegel 2021/2022 — Zu-/Abschlage

Mietspiegeltabelle 2021/2022 — Zu-/Abschlige

Zuschlag + Cent Abschlag - Cent
Wohngebiet 01 68 keine ausreichende Elektroinstallation -50
Wohngebiet 02 84 Energiewert ab 130 kWh/qm (E,F,G,H) -18
Wohngebiet 03 56
Wohngebiet 04 40
Wohngebiet 05 56
Wohngebiet 06 65
Wohngebiet 07 72
Wohngebiet 08 76
Wohngebiet 09 45
Wohngebiet 10 123
Wohngebiet 11 83
Wohngebiet 13 49
Wohngebiet 14 93
Wohngebiet 15 93
Wohngebiet 16 90
Wohngebiet 17 138
Wohngebiet 18 89
Wohngebiet 19 63
Einfamilienhaus 55
Wohnung iiber mehrere Etagen 17
aufgelockerte Bebauung 25
barrierearm ausgestattet 79
gehoben ausgestattetes Bad 26
zweites WC 29
hochwertiger Bodenbelag 48
elektrische Rollladen 23
Balkon 19
Terrasse 26
weitere Terrassen 37
Videogegensprechanlage 33
gehoben ausgestattete Heiztechnik 29
Waiarmecontracting 20
Fernwarme 11
Energiewert unter 50 kWh/qm (A+,A) 43
Energiewert ab 50 unter 100 kWh/qm (B,C) 21
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Formel zur Berechnung der Miete/m?2 nach Mietspiegel

Die Miete/m? setzt sich zusammen aus der Basismiete und dem Vorliegen (1) oder Nichtvorliegen (0) der gewichteten

Merkmale:

4.81 + (-0.13 * Baujahr.bis.1924) + (0.75 * Baujahr.1995.bis.2014) + (1.96 * Baujahr.ab.2015) +
(1.41 * QM.bis.34) + (0.37 * QM.35.bis.49) + (0.16 * QM.50.bis.64) + (-0.17 * QM.80.bis.94) +
(-0.26 * QM.95.bis.109) + (-0.14 * QM.ab.110) + (0.68 * Wohngebiet.01) + (0.84 * Wohngebiet.02)
+ (0.56 * Wohngebiet.03) + (0.4 * Wohngebiet.04) + (0.56 * Wohngebiet.05) + (0.65 * Wohnge-
biet.06) + (0.72 * Wohngebiet.07) + (0.76 * Wohngebiet.08) + (0.45 * Wohngebiet.09) + (1.23 *
Wohngebiet.10) + (0.83 * Wohngebiet.11) + (0.49 * Wohngebiet.13) + (0.93 * Wohngebiet.14) +
(0.93 * Wohngebiet.15) 4 (0.9 * Wohngebiet.16) + (1.38 * Wohngebiet.17) + (0.89 * Wohngebiet.18)
+ (0.63 * Wohngebiet.19) + (0.55 * Einfamilienhaus) + (0.17 * Wohnung.mehrere.Etagen) + (0.25
* aufgelockerte.Bebauung) + (0.79 * barrierearm.ausgestattet) + (0.26 * gehobenes.Bad) + (0.29 *
zweites.WC) + (0.48 * Bodenbelag.gehoben) + (0.23 * elektrische.Rollldden) + (0.19 * Balkon)
+ (0.26 * Terrasse) + (0.37 * weitere. Terrassen) + (-0.5 * keine.ausreichende.Elektroinstallation)
+ (0.33 * Gegensprechanlage.Video) + (0.29 * gehobene.Heizung) + (0.2 * Wirmecontracting) —+
(0.11 * Fernwarme) + (0.43 * Energie.vier.1) + (0.21 * Energie.vier.2) + (-0.18 * Energie.vier.4)
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Anschreiben
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Arbeitskreis Mietspiegel
Haus + Grundeigentiimer Bochum e.V.

timervereine

Arbeitskreis Bochumer Wohnungsunternehmen
Mieterverein Bochum, Hattingen und Umgegend e.V.
Mieterverein Wattenscheid e.V.

Vorname Nachname Stadt Bochum — Sozial- und Baudezernat

Die einzelnen Ansprechpartner finden Sie am Ende des
Schreibens

StraRe Hausnummer Haus-Nr. Zusatz

1
1
1
1
1
:
1
Anrede E
:
1
1
1
PLZ Ort |

1

Juni 2020

Fragebogen fir den Bochumer Mietspiegel 2021/2022

Sehr geehrte Dame, sehr geehrter Herr,

der Arbeitskreis Mietspiegel (bestehend aus Stadt Bochum, Arbeitsgemeinschaft der Wohnungs-
unternehmen, Haus + Grundeigenttiimervereinen und Mietervereinen aus Bochum und umliegen-
den Stadten) bereitet die Erstellung des Mietspiegels 2021/2022 vor. Der Mietspiegel soll eine
Ubersicht tiber die ortsiiblichen Vergleichsmieten typischer freifinanzierter Mietwohnungen in Bo-
chum liefern und Mietern und Vermietern eine angemessene Mietpreisbildung ermdglichen.

Da es sich um einen qualifizierten Mietspiegel gem. § 558 d Birgerliches Gesetzbuch (BGB) han-

deln soll, ist zur Erstellung eine Datenerhebung erforderlich. Hierzu hat der Arbeitskreis Mietspie-
gel eine reprasentative Stichprobe aus allen Bochumer Wohngebauden gezogen. Das Haus

Stral3eObjekt Haus-Nr.Objekt Haus-Nr.Zusatz PLZ Ort, statistisches Viertel (Ziffern)

fallt in diese Stichprobe.

Wir bitten Sie daher ebenso herzlich wie dringend, an der selbstverstandlich anonymen Befragung

teilzunehmen. Dazu kdnnen Sie den beigefugten Freiumschlag verwenden. Die Hohe der Rick-
laufquote ist von entscheidender Bedeutung fir die Aussagekraft des Mietspiegels.

Die erhobenen Daten sollen auRerdem dazu Verwendung finden, ein schliissiges Konzept tiber
die Grenze der Angemessenheit von Unterkunftskosten zu definieren, die im Rahmen der Zahlung
von Grundsicherung fur Arbeitsuchende (Hartz 1V) oder Sozialhilfe tbernommen werden.

Die in den zurtickgesandten Fragebdgen enthaltenen Daten werden in eine Datenbank Ubertra-
gen, welche dann unter wissenschaftlich statistischen Methoden ausgewertet wird. Diese Auswer-
tung wird ausschlief3lich zu den genannten Zwecken vorgenommen.

Sollten Sie Beauftragte(r) / Bevollméachtigte(r) sein und Ihre Beauftragung, Bevollméchti-
gung hierzu nicht ausreichen, senden Sie bitte den Fragebogen an den Eigentimer weiter.

Arbeitsgemeinschaft der Bochumer Haus- und Grundeigen-



Unten genannte Ansprechpartner beantworten Ihre Fragen, die Sie mdglicherweise zu der Befra-
gung im Allgemeinen oder speziell zum Fragebogen haben.

Wichtig: Fehlende Angaben fuhren zur Unbrauchbarkeit des Fragebogens! Bitte senden Sie den
Fragebogen vollstdndig ausgefillt zurtck.

Bitte fullen Sie den Fragebogen nur aus, wenn Sie die Netto-Kaltmiete ohne samtliche Be-
triebskosten kennen!

Bitte fullen Sie den Fragebogen nur aus, wenn sich die Miete ab Juli 2014
geéandert hat (Mieterh6hung, Mietsenkung) oder neu vereinbart wurde (Neuvermietung)!

Bitte fullen Sie fur jede Wohnung im Haus, auf die dies zutrifft, einen gesonderten Fragebo-
gen aus! Weitere Fragebdgen kdnnen Sie bei den unten genannten Ansprechpartnern kos-
tenfrei bestellen.

Dieser Fragebogen darf nicht beantwortet werden fir Wohnraum:

- der offentlich gefdrdert ist (Sozialwohnungen)

- der Uberwiegend (mehr als die Halfte der Wohnflache) gewerblich genutzt wird

- der untervermietet ist

- der nicht abgeschlossen ist (mehr als eine Tlr zum Treppenhaus, WC aulRerhalb etc.)

- der an Verwandte preiswerter als tblich vermietet ist

- der an Mitarbeiter aufgrund eines bestehenden Arbeitsverhaltnisses als Werks- oder
Dienstwohnung preiswerter als Ublich vermietet ist

- der mobliert vermietet ist

- dessen Miete sich mehr als sechs Jahre nicht verandert hat

- dessen Miete ganz oder teilweise Betriebskosten enthalt, die nicht herausgerechnet
werden kénnen (z.B. StralRenreinigung, Millabfuhr, Entwasserung)

Bitte senden Sie den beigefiugten Fragebogen bis zum 01.09.2020 zurlick an
Stadt Bochum, Amt fir Stadtplanung und Wohnen (61 21) / Geschéaftsstelle des Arbeitskreises
Mietspiegel, Hans-Bockler-Str. 19, 44777 Bochum

Mit freundlichen GriRen
Arbeitskreis Mietspiegel

Auskunft erteilt: Stadt Bochum Telefon 9103753
Haus + Grundeigentiimer Bochum e.V. Telefon 9612710
Mieterverein Telefon 961140

Hinweis zum Datenschutz: Die Auswahl des Objektes erfolgte zufallig im Wege der Erstellung
einer reprasentativen Stichprobe auf Grundlage des Gebaudekatasters. lhre Adressdaten werden
ausschlieBlich fir den Versand dieses Anschreibens genutzt. Die Rucksendung des Fragebogens
und damit die Auswertung der Angaben erfolgt anonym; insofern werden auf diesem Wege keine
personenbezogenen Daten von Ihnen erhoben. Fragen zum Datenschutz in Zusammenhang mit
der Erstellung des Mietspiegels beantwortet Ihnen die 0. g. Ansprechperson bei d. Stadt Bochum
oder die Datenschutzbeauftragte der Stadt Bochum datenschutz@bochum.de

Hinweis zur Erstellung: Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt. Aus diesem Grund ist nicht
auszuschlieRen, dass Sie mehrfach angeschrieben wurden.
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Fragebogen fir den Bochumer Mietspiegel 2021/2022

Hinweis: Bitte flllen Sie flr jede Wohnung einen eigenen Fragebogen aus. Nur dann
kénnen wir lhre Angaben verwerten. Weitere Fragebdgen kdnnen Sie kostenfrei bestellen
(siehe Anschreiben). Vielen Dank!

1. Allgemeine Angaben

1.1 Es handelt sich um ein Einfamilienhaus ja [] nein  []
1.2 Es handelt sich um ein Zweifamilienhaus ja ] nein [
1.3 Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus (mehr als 3 Wohneinheiten) ja ] nein [ ]
1.4 Grol3e des Hauses: Im Haus gibt es Wohnungen

15 Falls sich Gewerbewohnungen im Haus befinden, tragen Sie die Anzahl ein
1.6 GroRRe der Wohnung in gm:

1.7 Bitte kennzeichnen Sie die Art und nennen Sie Anzahl der Zimmer der Wohnung:

Kiiche [] Anzahl
Wohnkiiche ] Anzahl
Bad [] Anzahl
Gaste-WC ] Anzahl
Flur ] Anzahl
Durchgangszimmer/ gefangene Raume ] Anzahl
weitere Zimmer [] Anzahl
1.8 Die Nettokaltmiete betragtseit_ ~ monatlich: _~ Euro.

(Nettokaltmiete = Grundmiete ohne samtliche Nebenkosten. Bitte summieren Sie an dieser
Stelle nicht die Grundmiete und Nebenkosten.)

1.9 Die Vorauszahlung fir kalte Betriebskosten (Stral3enreinigung, Mullabfuhr, Grundsteuern,
Entwasserung, Schornsteinfeger, Allgemeinstrom etc.) betragt

seit monatlich Euro.

1.10 Die Vorauszahlungen fiir Heizung und Warmwasser betragen

seit monatlich Euro.

2. Lage der Wohnung

2.1 Die Wohneinheiten befinden sich im statistischen Viertel Nr.

(Anmerkung: Sofern Sie weitere Fragebdgen bestellen, geben Sie bitte bei Ihrer Bestellung diese
Nummer des statistischen Viertels an.)

2.2 Lagekriterien (zutreffendes bitte ankreuzen)

Hinweis: Zu Ful3 erreichbar meint eine Entfernung von maximal 500 Metern. Umwege, die aufgrund
individueller Einschrénkungen gemacht werden mussen, bleiben dabei unberiicksichtigt.

2.2.1 Infrastruktur: Die wichtigsten Einrichtungen zur Deckung der Bedarfe des téaglichen Lebens,
insbesondere Geschéfte, Arzte, Geldinstitute etc., sind zu FuR erreichbar.

ja [ nein []
2.2.2 Grunflachen: Erholungsgriin wie Wélder, Parks, Kleingartenanlagen oder Friedhéfe sind zu Ful3
erreichbar.

ja [ nein []



2.2.3

224

2.25

2.2.6

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.25

3.2.6

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

4.1

Verkehrsverbindung: Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs mit mehreren Linien in verschiedene
Richtungen sind zu Ful3 erreichbar.

ja |:| nein |:|

Bebauungsdichte: In der Umgegend des Hauses liberwiegt aufgelockerte Bebauung mit maximal
drei Geschossen und Abstandsflachen zwischen den Hausern.

ja [ nein []

Belastigung: Die Belastigung mit Larm, Staub oder Gerlichen durch Gewerbe oder Verkehr ist
gering.
ja [ nein []

Wohnviertel: Das Wohnumfeld (Fassaden, Freiflachen o. A.) hinterlasst einen gepflegten Eindruck.
ja [ nein []

Beschaffenheit

Alter

Baujahr des Gebaudes (ggf. schatzen):

ggf. abweichendes Baujahr der Wohnung (nur bei neugeschaffenem Wohnraum durch Ausbau
des Dachgeschosses oder durch Anbau):

energetische Qualitat (zutreffendes bitte ankreuzen):

Warmedammung (innen/aufen) aller AuBenwande: ja ] nein [ |
Dachdadmmung oder DAmmung der Geschoss-

decke (iber der obersten Wohnung: ja ] nein [ ]
Kellerdeckenddmmung: ja ] nein [
isolierverglaste Fenster: ja [] nein [ ]
Doppelkastenfenster ja ] nein [ ]
im Energiepass ist folgender Wert angegeben: kwh/A

Zuschnitt / Barrierefreiheit (zutreffendes bitte ankreuzen):

Die Wohnung ist barrierearm erreichbar

(stufenlos erreichbar vom &ffentlichen Verkehrsraum) ja ] nein [ ]
Die Wohnung ist barrierearm ausgestaltet; z.B.:

ebener Duschzugang, ebener Balkonzugang,

Turverbreiterungen ja ] nein [ ]
Die Wohnung erstreckt sich tlber mehrere Etagen

(Maisonettewohnung) ja ] nein [ |

Ausstattung der Wohnung

MaRgeblich ist die Ausstattung, die nicht vom Mieter angeschafft bzw. nicht entgeltlich von
dessen Vormietern tbernommen wurde.

Bodenbelage (nur eine Antwort ankreuzen):

|:| standard (a) Laminat, Teppichboden, Holzdielen, Fliesen und / oder einfache und
gehobene Belage treten gemischt auf

] einfach (b) kein Bodenbelag (nackter Estrich) oder PVC-Belag auf mehr als der Halfte
der Wohnflache (wenn a nicht zutrifft)

] gehoben (c) Vinyl, hochwertige Fliesen, Kork, Naturstein, Parkett / Echtholz auf mehr
als der Halfte der Wohnflache (wenn a nicht zutrifft)



4.2.1 Bader (nur eine Antwort ankreuzen):
(Bitte kreuzen Sie dort an, wo die genannten Eigenschaften tiberwiegen.)

] kein Bad bzw. nicht vom Vermieter zur Verfiigung gestellt

] einfach (z.B. unmodernes Bad mit altem Olsockel, einfaches Waschbecken mit
Fliesenspiegel und WC, alte Wanne, beengt)

] standard (z.B. durchschnittliches Bad, Boden- und Wandfliesen, Wanne oder Dusche,
ein Waschbecken, WC)

] gehoben (z.B. grof3ziigiger Schnitt, Wanne und Dusche, mehrere Waschbecken,

hochwertige Bestandteile, aufwéndige Gestaltung, raumliche Trennung
von Bad und WC)

4.2.2 Zusatzfragen (zutreffendes bitte ankreuzen):

zusatzliches 2. Badezimmer (WC mit Dusche oder Wanne) ja ] nein [ ]

2.WC ja ] nein []
4.3.1 Heizung (nur eine Antwort ankreuzen):

] keine Heizung bzw. nicht vom Vermieter zur Verfligung gestellt

] einfach (Elektrospeicherheizung oder Einzeltfen)

] standard (Zentral oder Etagenheizung, (Gas, Ol, Fernwarme))

] gehoben (z.B. Brennwerttechnik, Solaranlage, Geothermie oder andere

vergleichbar energieeffiziente Techniken)

4.3.2 Zusatzfrage (zutreffendes bitte ankreuzen):

gewerbliche Wéarmelieferung (Wéarmecontracting) ja [ nein []
Fernwarme ja ] nein []
Nahwarme (Blockheizkraftwerk) ja ] nein []
4.4 mindestens 2/3 der Fenster mit Rollladen ausgestattet: ja [] nein []
4.5 Gebaude mit Aufzug ja [ nein []
4.6 Balkon ja ] nein []
Terrasse ja ] nein []
Gartennutzung (alleinige) ja [ nein []
Gartennutzung (gemeinschaftliche) ja ] nein []
weitere Balkone ja ] nein []
weitere Terrassen ja ] nein []
4.7 Die Elektro-Installationen sind ausreichend zum
gleichzeitigen Betrieb aller heutzutage tblichen Gerate ja ] nein [ ]
4.8 Die Trittschalldammung entspricht heutigen Standards ja ] nein [ ]
4.9 Sicherheit/Einbruchschutz
Gegensprechanlage ohne Bildlibertragung ja ] nein [ ]
Gegensprechanlage mit Bildubertragung ja ] nein [ ]
Rollladen (Uiberwiegend manuell betrieben) ja ] nein [ ]
Rollladen (iiberwiegend elektrisch betrieben) ja [ nein [ ]
Mehrfachverriegelung der Wohnungseingangsttir ja ] nein [ ]
(mit Mauerwerk verbunden)
Sicherheitsverriegelung an Fenstern ja ] nein [ ]
Alarmanlage ja ] nein []



Bochum Mietspiegel 2021,/2022

Mietspiegelbroschiire

30. Marz 2021 Veersion 1.0 Seite 77



Mietspiegel

fur nicht preisgebundenen Wohnraum
im Gebiet der Stadt Bochum
gultig vom 1. 4. 2021 bis 31. 3. 2023

Arbeitskreis Mietspiegel:

Haus + Grundeigentimer Bochum e. V.

Arbeitsgemeinschaft der Bochumer Haus- und Grundeigentiimervereine vertr. durch:
Haus- und Grundbesitzer-Verein Bochum-Linden-Dahlhausen e. V.
Arbeitsgemeinschaft der Bochumer Wohnungsunternehmen

Mieterverein Bochum, Hattingen und Umgegend e. V.

Mieterverein Wattenscheid 1919 e. V.

Stadt Bochum, Amt fiir Stadtplanung und Wohnen

€202 - 120z DLVl REIEI N ETN




Papier & Pappe

Richtige Entsorgung an Depotcontainer-Standpldtzen.

\/ DAZU GEHOREN: DAS GEHORT NICHT HINEIN:

Aktenordner aus Pappe, Pappe, Papier, Papiertiiten, Prospekte, Backpapier, Fotos, Hygienetiicher, Kohle- u. Blaupapier,
Pizzakartons (sauber), Schreib- u. Computerpapier, Kartons, stark verschmutzte Papiere/Pappen, Tapetenreste, Tetra Paks,
Zeitungen, Zeitschriften. Windeln.

BITTE FALTEN!

Grofe Verpackungen miissen zerlegt werden.

HALTEN STE DEN PLATZ SAUBER!

Helfen Sie mit diesen Standplatz sauber zu halten.
Am Sattelgut 132 (Linden) Lagern Sie bitte keine Abfalle neben den Depot-
Bliicherstrafie 53 (Wattenscheid) containern ab! Sie kénnen Ihre Kartonagen auch

Brandwacht 49 (Werne) kostenfrei an einem der sechs Werstofthoffen entsorgen.
In der Provitze 20 (Mitte)

Havkenscheider StraBe (Kornharpen)
Schattbachstrafie 80 (Laer)

UNSERE WERTSTOFFHOFE:

TMTDERAANDLUNGEN
KONIEN MIT GELDBUBE KOMPLETTE KARTONAGEN EINFACH ENTSORGEN!
G[AHNDH WERDEN Auf unseren Wertstoffhdfen konnen Sie ganze Kartonagen in den

Presscontainer einwerfen.

GroBe Kartons bitte falten!

Neben Zeitungen und Prospekten gehoren auch Kartons in die Altpapiercontainer. Gro3e
Kartons missen aber gefaltet oder zerkleinert werden, da sie sonst nicht hineinpassen.
Komplette Kartonagen kénnen einfach in den Presscontainern auf den Wertstoffhofen
entsorgt werden. Hier finden Sie eine Ubersicht aller Bochumer Wertstoffhéfe: .
https://www.usb-bochum.de/info-service/#wsh

Die Wertstoffhofe und Depocontainer sind fiir Bochumer Biirgerinnen und Biirger.
Kartons diirfen nicht neben den Containern abgestellt werden!

SERVICENUMMER 0800 3336288




Bochumer Mietspiegel

fiir nicht preisgebundenen Wohnraum

giiltig vom 1. 4. 2021 bis zum 31. 3. 2023

1. Allgemeines

Der Mietspiegel basiert auf den Daten einer reprasentativen Erhebung bei Bochumer Vermietern. Er ist vom
Arbeitskreis Mietspiegel (siehe erste Seite) als qualifizierter Mietspiegel gemal § 558 d BGB anerkannt worden.

Der Mietspiegel gibt das Preisbild der ortstiblichen Vergleichsmiete nicht preisgebundener Mietwohnungen im
Stadtgebiet Bochum wieder. Abweichend von friiheren Mietspiegeln gilt er auch fiir vermietete Ein- oder Zwei-
familienhauser, jedoch nicht fir nicht abgeschlossene Wohnungen.

Der Mietspiegel soll eine eigenverantwortliche Mietpreisbildung erleichtern, Streit- und Gerichtsverfahren zwi-
schen den Mietvertragsparteien verhindern und zur Versachlichung von Auseinandersetzungen um den Mietpreis
beitragen. Es empfiehlt sich im Zweifelsfall, mit dem eigenen Mietvertrag bei einer der auf der letzten Seite ge-
nannten Interessenvertretungen Ricksprache zu nehmen.

2. Ortsiibliche Vergleichsmiete
Die ortsiibliche Vergleichsmiete ist das Entgelt fiir die Uberlassung leeren Wohnraums ohne alle Betriebs- und
Nebenkosten (Nettokaltmiete) je Quadratmeter im Monat.
Sollte eine Brutto- oder Teilinklusivmiete vereinbart worden sein, in der alle oder einige Betriebs- und Nebenkosten

enthalten sind, so erhohen sich die Werte der Mietpreistabelle um die Hohe der Betriebs- und Nebenkosten, die
in der Miete enthalten sind, umgerechnet auf den Quadratmeter Wohnflache.

3. Betriebs- und Nebenkosten

Als Betriebs- und Nebenkosten gelten die in § 2 der Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten (Be-
triebskostenverordnung - BetrkKV) aufgefuihrten Kostenarten. Das sind zurzeit:



Wenn man einen
Finanzpartner hat, der
die passenden Forder-
und Finanzierungsmittel
bereit halt.

Wenn’s um Geld geht
[

5 Sparkasse
sparkasse-bochum.de B 0] Ch um



Grundsteuer, Kosten fur Frisch- und Abwasser, Oberflaichenentwasserung, Heizung und deren Wartung, Ab-
gasmessungen, die zentrale Warmwasserversorgungsanlage und deren Wartung, Aufzug und dessen Wartung,
StraBenreinigung und Miillbeseitigung, Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung, Gartenpflege, Beleuch-
tung, Schornsteinreinigung, Haushaftpflicht- und Gebaudeversicherung, Hauswart, Kosten des Betriebs der
Gemeinschaftsantenne oder des Kabel- oder Satellitenanschlusses, Kosten der Einrichtung fur die Waschepflege
sowie sonstige Betriebskosten.

4. Baujahr des Hauses

Das Alter des Hauses beeinflusst in der Regel den Mietwert. Zur Einordnung in die Baualtersklassen der Tabelle
ist das Jahr der Bezugsfertigkeit malRgebend. Die Tabellenwerte stellen durchschnittliche Mieten (Mittelwerte)
fur typische Wohnungen der jeweiligen Baualtersklasse dar.

4.1 Ausbau und Erweiterung

Bei nachtraglich neugeschaffenen Wohnungen in einem bestehenden Haus ist ein Mittelwert aus den Tabellen-
werten der Baualtersklasse, in welcher der Ausbau erfolgte und der davor liegenden Altersklasse zu bilden.

4.2 Modernisierungen

Bei modernisierten Wohnungen ist eine dem Modernisierungsgrad entsprechende Ausstattung zugrunde zu
legen. Die Einstufung in eine jlingere Baualtersklasse darf nicht vorgenommen werden.

5. Wohnlage

Die Beschreibung der Wohnlage unterscheidet sich grundlegend von der friiherer Mietspiegel. Der Arbeitskreis
Mietspiegel hat das Stadtgebiet entlang der Grenzen statistischer Viertel aus dem statistischen Gliederungssystem
der Stadt Bochum in 19 Wohngebiete unterteilt. Diese Wohngebiete sind auf der Karte auf den Seiten 6 - 7 farblich
dargestellt. Eine exakte Stralenliste findet sich unter www.bochum.de/mietspiegel. Hier kann die Zugehdrigkeit
einer konkreten Adresse zu einem Wohngebiet auch interaktiv ermittelt werden.

Alternativ kann die Auskunft telefonisch eingeholt werden bei

- Stadt Bochum: 91037 53
- Haus + Grundeigentiimer: 961270
- Mieterverein: 96 11 40

Je nach Zugehorigkeit der Wohnung zu einem bestimmten Wohngebiet ist die passende Basismiete der Tabelle
in Kapitel 8 zu entnehmen.

Zusatzlich ist der angegebene Zuschlag vorzunehmen, wenn die Bebauung im Umfeld iberwiegend aufgelockert
ist (max. 3 Geschosse, Abstandsflachen zwischen den Hausern).
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6. Ausstattung

Die in der Tabelle ausgewiesenen Mietwerte setzen einen durchschnittlichen Erhaltungszustand des Wohnraumes
voraus.

Der Tabellenmiete liegt eine theoretische Standardwohnung zugrunde, die tUber folgende Mindestausstattungen
verfugt, die ausschliellich der Vermieter geschaffen hat oder zur Verfliigung stellt:

¢ typische Mietwohnung im Mehrfamilienhaus

* Bodenbelag: Dielen, Laminat, Teppichboden, Fliesen, PVC

e einfaches oder durchschnittliches Bad, Boden und Wandfliesen, Wanne oder Dusche, ein Waschbecken, WC
e Zentral- oder Etagenheizung, Elektrospeicherheizung oder Einzel6fen

* isolierverglaste Fenster

e ausreichende Elektroinstallation fur den gleichzeitigen Betrieb aller heutzutage liblichen Gerate

6.1 Zu- und Abschlage:

Bei Abweichungen von der Mindestausstattung sind Zu- und Abschlage vorzunehmen, sofern sie vom Vermieter
geschaffen oder zur Verfliigung gestellt worden sind. Die Betrage sind in Kapitel 8 angegeben. Im Folgenden
werden die Zu- und Abschldage naher erlautert.

6.1.1 Energetische Qualitat

Die energetische Qualitat der Wohnung ist uber den Energiekennwert erfasst. Dazu ist der Energieausweis fiir
das Gebaude maRgeblich. Neuere Energieausweise enthalten Energieeffizienzklassen, die der Mietspiegel be-
rucksichtigt. Bei alteren Energieausweisen, die nur den konkreten Kennwert angeben, ist die Einstufung wie folgt
vorzunehmen:

Energiebedarf bzw. -Verbrauch Effizienzklasse
bis unter 50 kWh/(mZa) A+ /A

50 bis unter 100 kWh/(m?Za) B/C

100 bis unter 130 kWh/(m?Za) D

ab 130 kWh/(m2a) E/F/G/H

Die in der Mietspiegeltabelle angenommene theoretische Standardwohnung liegt in der Energieklasse D. Bei
besserer oder schlechterer Effizienzklasse ist der in Kapitel 8 benannte Zu- oder Abschlag vorzunehmen. Zum
Nachweis der Energieeffizienzklasse hat der Vermieter im Rahmen des Mieterhohungsverfahrens auf Verlangen
des Mieters den giltigen Energiepass auszuhandigen.

6.1.2 Bodenbelag

Uberwiegt ein hochwertiger Bodenbelag (Vinyl, hochwertige Fliesen, Kork, Naturstein, Parkett / Echtholz) auf
mehr als der Halfte der Wohnflache, kann der angegebene Zuschlag gemacht werden, vorausgesetzt, die gesamte
Wohnung weist einen Bodenbelag auf.



6.1.3 Badausstattung

Bei einer gehobenen Badausstattung (z. B. grofRzligiger Schnitt, Wanne und Dusche, mehrere Waschbecken,
hochwertige Bestandteile, aufwandige Gestaltung, raumliche Trennung von Bad und WC) kann der angegebene
Zuschlag gemacht werden, wenn mindestens zwei dieser Kriterien erfillt sind und der Gesamteindruck des Bades
den Zuschlag als gerechtfertigt erscheinen lasst.

6.1.4 Heizung

Bei einer gehobenen Heizungsausstattung (z. B. Brennwerttechnik, Solaranlage, Geothermie oder andere ver-
gleichbar energieeffiziente Techniken), kann der angegebene Zuschlag gemacht werden.

6.1.5 Barrierearmut

Ist die Wohnung barrierearm ausgestattet (z. B. ebener Duschzugang, ebener Balkonzugang, Tirverbreiterungen),
kann der angegebene Zuschlag gemacht werden. Barrierearm ausgestattet sind Wohnungen, in denen der
Vermieter einzelne MaRnahmen ergriffen hat mit dem Ziel, die Wohnung fur alle Menschen, insbesondere fiir
Menschen mit Behinderungen, ohne besondere Erschwernis und ohne fremde Hilfe nutzbar zu machen.

6.2 Besonderheiten:

Bei Sonderausstattungen (z. B. Sauna, Swimminpool, Fitnessraum, Moblierung) koénnen angemessene Zuschlage
gemacht werden.

Bei Unterschreitung der Mindeststandards (z. B. kein Bad, keine Heizung, keine Isolierfenster, Aussen-WC, feh-
lender Wohnungsabschluss) missen zusatzliche Abschlage gebildet werden.

Fur folgende Eigenschaften dirfen keine Zu- oder Abschlage vorgenommen werden:
— manuelle Rollladen

— Gegensprechanlagen ohne Videofunktion

- Aufzug

— Gartennutzung

— kein Bodenbelag

- Doppelkastenfenster

- weitere Balkone

7. Einfamilienhaus

Anders als bei friheren Mietspiegeln wurden auch Ein- und Zweifamilienhduser erfasst. Bei einem vermieteten
Einfamilienhaus ist der angegebene Zuschlag vorzunehmen, nicht jedoch bei Zweifamilienhausern.



8. Ermittlung der Miete

Zunachst ist die Basis-Miete anhand der Werte der nebenstehenden Tabelle zu ermitteln. Sie ist abhangig von
Grofle, Baujahr und dem Wohngebiet gemal Kapitel 5. Die Basismiete ist sodann zu korrigieren um die folgenden
Zu- und Abschlage pro Quadratmeter. Gegebenenfalls mussen gemall Kap. 6.2 weitere Zu- oder Abschlage
gemacht werden.

Zuschldge pro qm

Einfamilienhaus +0,55 €
Wohnung lber mehrere Etagen +0,17 €
aufgelockerte Bebauung +0,25 €
barrierearm ausgestattet +0,79 €
gehoben ausgestattetes Bad +0,26 €
zweites WC +0,29 €
hochwertiger Bodenbelag +0,48 €
elektrische Rollladen +0,23 €
Balkon +0,19 €
Terrasse + 0,26 €
weitere Terrassen +0,37 €
Videogegensprechanlage +0,33 €
gehoben ausgestattete Heiztechnik +0,29 €
Warmecontracting +0,20 €
Fernwarme +0,11 €
Energiewert unter 50 kWh/gm (A+,A) +0,43 €
Energiewert ab 50 bis unter 100 kwWh/gm (B,C) +0,21 €

Abschlidge pro gqm

keine ausreichende Elektroinstallation -0,50 €
Energiewert ab 130 kWh/gm (E,F,G,H) -0,18 €

Die Wohnungswirtschaft

Bochum

Arbeitsgemeinschaft Bochumer Wohnungsunternehmen
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Rat und Hilfe in Fragen der Miethohe:

HAUS +

GRUNDEIGENTUMER
BOCHUM e.V.

Viktoriastralle 63 + D-44787 Bochum info@hausundbochum.de
T 0234 96127-0 + F 0234 96127-44 hausundbochum.de

Haus- und Grundbesitzer-Verein
Bochum-Linden-Dahlhausen e.V.
Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Dr.-C.-Otto-Str. 92, 44879 Bochum
T.: 0234 /494179 —-F.. 0234 /940 90 22
www.hausundgrundbochum.de
info@hausundgrundbochum.de

als Vertreter der Arge der Bochumer Haus- und Grundeigentiimer-
vereine Harpen / Langendreer-Werne / Linden-Dahlhausen / Stiepel

Miete zu hoch?

Nicht argern.
Beraten lassen.

Mieterverein Bochum, In Biirogemeinschaft mit:
Hattingen und Umgegend e.V. Mieterverein
Briickstrafle 58 Wattenscheid 1919 e. V.
44787 Bochum NikolaistraBe 2

Telefon: 0234/96114 -0 44866 Wattenscheid
www. mieterverein-bochum.de Telefon: 02327/88403

@
Mieterverein
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