Die Vermessung — was Sie beim Hausbau wissen und beachten miissen

Soll ein Grundstiick geteilt oder bebaut werden, muss es zunachst vermessen werden. Auch jedes
neu erstellte Gebaude muss vermessen werden. Das Ergebnis der Vermessung wird in das soge-
nannte Liegenschaftskataster eingetragen. Dieses enthalt aktuelle und flachendeckende Angaben
zu allen Flurstiicken und Gebauden im Stadtgebiet.

Wann ist eine Vermessung erforderlich?
Eine Vermessung ist erforderlich,

1. wenn Sie ein Grundstiick kaufen, das im Grundbuch und Liegenschaftskataster noch nicht als
selbstandiges Grundstiick eingetragen ist (zum Beispiel in einem neu erschlossenen Bauge-
biet). In diesen Féllen ist eine sogenannte Teilungsvermessung erforderlich, um die Umschrei-
bung im Grundbuch zu beantragen und dort Eintragungen zu veranlassen, wie Hypotheken
oder Grundschulden.

2. wenn die Planungsphase fur Ihr Gebaude beginnt und das Grundstiick zum Beispiel belastet
werden soll, die Grenzen des Baugrundstticks nicht festgestellt sind oder die Grenzen unuber-
sichtlich verlaufen. Dies ist die Grundlage fir die Planungen lhrer Architektin oder Ihres Archi-
tekten und dient zur Erstellung des Amtlichen Lageplans. Er stellt alle Tatsachen dar, die fur das
Baugenehmigungsverfahren relevant sind, wie etwa

- Form, GroRRe und Topographie des Grundstiicks;
- Bebauung, ErschlieBung, Gelandehdhen, Ver- und Entsorgung in der Nachbarschatft;
- die geltenden planerischen Festsetzungen.

Hat die Architektin oder der Architekt die Bauzeichnungen gefertigt, arbeitet die Vermessungsstelle
auch das geplante Gebaude sowie die Abstand- und Freiflachen in den Lageplan ein und be-
rechnet das Mal3 der baulichen Nutzung. Der Plan wird dann zum festen Bestandteil Ihrer
Bauvorlagen im Baugenehmigungsverfahren.

3. nach Erhalt der Baugenehmigung, wenn die Bauarbeiten begonnen werden sollen. Hierflr
sind eine Grobabsteckung und eine Feinabsteckung erforderlich. Diese kdnnen von der
Vermessungsstelle oder von jedem gewerblich tatigen Vermessungsbtiro ausgefihrt werden.

- Bei der Grobabsteckung werden Lage und Hohe des geplanten Gebéaudes vor Ort kenntlich
gemacht. So kann die Baugrube in der richtigen Lage und mit der richtigen Tiefe ausgeho-
ben werden.

- Bevor das Fundament gelegt wird, erfolgt die Feinabsteckung. Sie stellt sicher, dass die ge-
planten MalR3e eingehalten werden. Hierzu werden die AuRenkanten des Bauwerks nach
Lage und Hohe exakt abgesteckt und auf Schnurgeriste tbertragen.

4. wenn lhr Gebaude fertiggestellt ist. Sie sind gesetzlich verpflichtet, Ihr Gebaude vermessen zu
lassen (sogenannte Gebaudeeinmessung). Nur so kann gewahrleistet werden, dass das Liegen-
schaftskataster alle Gebaude vollstandig und aktuell nachweist. Ubrigens: Falls die Grenzzei-
chen wahrend der Bauarbeiten verloren gegangen sind, empfiehlt es sich, mit der Gebaudeein-
messung Ihre Grenzen erneut markieren zu lassen. Dies erspart Ihnen spater unliebsame
Uberraschungen, wenn Sie zum Beispiel einen Zaun errichten oder eine Hecke pflanzen
mdchten. Zu unterscheiden sind hierbei die sogenannte Abmarkung (rechtswirksame
Markierung) und die Grenzanzeige (rechtsunverbindliche Markierung).



Das Ergebnis der Vermessung wird Ihnen jeweils im Anschluss mitgeteilt. Wenn die Angaben im
Liegenschaftskataster nach der Vermessung geandert werden mussen, erhalten Sie einen soge-
nannten Veranderungsnachweis.

Wer fuhrt Vermessungen durch?

Vermessungen durfen nur von autorisierten Vermessungsstellen durchgefiihrt werden. Dies sind in
Nordrhein-Westfalen die niedergelassenen, 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen und
-ingenieure (ObVI) sowie die Kreise und kreisfreien Stadte als Katasteramter.

Die Hohe der Kosten ergibt sich aus der Kostenordnung fur Offentlich bestellte Vermessungsin-
genieure in Nordrhein-Westfalen (ObVermingKO NRW) oder nach der Gebiihrenordnung
flr das amtliche Vermessungswesen und die amtliche Grundstiickswertermittlung in Nordrhein-
Westfalen (Vermessungs- und Wertermittlungsgebuihrenordnung - VermWertGebO NRW)

Haben Sie noch Fragen?

Fragen rund um die Vermessung beantworten 6ffentlich bestellte
Vermessungsingenieurinnen oder -ingenieure sowie die Stadt Bochum:

Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und Kataster
Hans-Bdckler-Str. 19

Technisches Rathaus

44777 Bochum

Ansprechperson:

Gerhard Kremski

Tel.: 0234 910-3851

E-Mail: Kremski@Bochum.de



